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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.ov. 559140-5641

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmé oech bedriver fastighetstérvalning genom dgande i dottérbelag.

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatinmg 0 0 3 0 0
Resultat efier finansiella poster 27 629 640 -54 998 -39 720 -39 869 -14 725
Balansomslutning 166 420 927 6014 278 4 (030 0G0 2550 000 2 550 000

Agarforhallanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB. org nr 556876-2347, med site | Malmé. Heimstaden A
Filbert | Holding AB mgar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
upprittar koncernredovisming. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Hetmstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site i Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med sdte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr943 582 815, ar moderbolag Fredensborg 1994 AS upprattar koncermnredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Frédensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med osidkerhet kring prisldget. Volymen har dock tatt sig ett uppsving i-slutet av aret.1
takt med ati inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras:

Viar o pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv mvestering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet dr fortsatt vildigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett agandeperspektiv. Efterfragan dr hdg, wibudet #r [Agt och uthyringsgraden fortsitter att vara hog, Detta skapar goda
forutsdttningar {or fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetséigare, langsiktigt, blir kompenserade for mflationen.
Fastigheter ar en inflationsskyddad tiligdng, om in med en fordrojning.

forvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsatter att hantera,

Vi ser med stor tillforsikt fram-emot 2024 och raknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt.

Fran och-med dr 2023 rinteberdknas samthga fordringar och skulder pé och tll koncernforetag. Detta tillsammans med den
okade rantenivan har haft en vésentlig effekt pa resultatet fran finansiclla poster for &r 2023.
Ranteavdragsbegransnmgsreglerna innebir att en stor del av erlagda rantekostnader inte ar avdragsgilia. Detta kan vara en

Bolaget har under dret salt samhiga andelar 1 Hermstaden A Hornsgatan 65 AB till extern part.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade tll
nedanstaende:
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.nt. 559140-5641

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finangiering inte kan erhdllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas

pd for bolaget oforménliga villkor. Motsvarande risk {dreligger niir‘be‘ﬁ-ntlig finansiering laper ut och ska terbetatas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad eflerstravar en langsiktig.
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskalior.

Riinterisk
Riantekostnader ar-en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att {6randringar i marknadsrantor péverkar

upplaningskostnaden. Rantekosinaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

sainil vilken strategi som viljs for bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och rintesakringsgrad som
cfierstriivas anvinds primiit rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med of6rindrad inriktning.

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 322 363
rets resultat _ 30265 975
- 30588338

Styrelsen foresir att:
1 ny rikning verfores 30588 338

30 588 338

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat= och balansrikningar med tillh srande till-iiggsﬂ pplysningar.

Sida 3 av 15




Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB

Org.nr. 559140-5641
Resultatrikning
Rorelsens intiikier

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rareiseresultat

Resultat frdn finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinlekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lrhalina koncernbidrag

|.dmnade koncernbidrag

Resultat fove skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Aréts resultat

Ovrigt totalresultat

Summa fotalvesultat

Not

2.3

L
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2023-01-01

2023-12-31

28 554 171
588 276

-1 512 557
27 629 890
27629 640
3 080 508
0

3 080 508
30710 148
444 173

30 265 975

30265975
0

2022-01-01
2022-12-31

0
(]
-54 998

=54 998
{984 278
183 327
[28 329
-26 434

101 895

(01 895
0

101 895
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB

Org.nr. 559140-5641

Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

[inansiclla anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar

I({]i ‘t fl“ iSﬁ gﬂ' fﬂ *cdri n g a1
Fordringar hos konceriforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not
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2023-12-31

5085 737

161 062 039

273 151

0
5085737

2022-12-31

4 030 000
1984278
6014 2738

6014278

o

161 335 190
0
161 335 190

166 420 927

6014 278
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.nr. 359140-5641

Balansriakning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
[Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sunmma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koneernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Sumina eget kapital ach skulder

Nat

L1
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2023-12-31

5() OO 0
50 000

322 363
30 265973
30 588 338

30 638 338

135 335 477

447 112

166 420927

222-12-31

50 000

220 468
322 363

372 363

5601 196

6014278
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keimstaden A Adepten [593 Holding AB
Org.nr, 559140-5641

Altickapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultal

Rapp ort over fmandnng av eget kapltal

Balanserat
resuliat

220 468
101 895

Totalt eget
kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arels resultat

322363
30265 975

372363

30265975

o T——

Eget kapital 2023-12-31 e

30 588 338

30 638 338

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r8st per aktie oclv et

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.nr. 559140-5641

Kassaflodesanalys

Den Ibpande verksamheten
Rarelseresuliat

Lrhdllen rinta mm
rlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

KKassaflide fran fordndringar av roreélsekapital
Fordndring av kortiristiga fordringar

Kassafléde fran den lopande verksamheten
[nvesteringsverksamheten

Forsiljning av andelar i koncernftretag
[.imnade aktiedgartillskott

Kassafliode frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncern{tretag

[Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Farindring av hkvida medel
|ikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid dréts shut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-1 §12.537

-962 311

-273 151

-1 235462

4 866 7380

4 030000

-2 794 538

-2 794 538

2022-12-31
0

.54 998
O

-54 998

-54 998

54 993

54 998

Det finns inga ej kassaflodespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS

7 Rapport dver kassalldden.
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[leimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.nr. 559140-5641

£ Redovisningsprinciper och noter

& Not [ Redovisnings- och viirderingsprinciper

e Allmiin information
Ileimsmden A Adeptcn 1593 Holding ABS veikbdmhe‘t omﬂlttdr”dt[ bcdrivﬂ I’aSt‘ighetsfﬁ'wallning ge:naili ﬁ'gandc i 'dﬂttctbolag.

21 l 28 Mﬁl.m{:}.

'H E?Hﬁm 'k ersmpprj? t

Grunder for redovisningen
;Bolaget iw uppl dliﬂt sm aisredowsmng enllgl albledwlsumgslagen Radet f“or hn*msle[l zappmtermgs 1ekammendat10n RFR

-upptattandet av "’uslcdwlsmngen ska tlllampa samtl:ga av EU antagna IF RS (3(311 uttalanden sa langt detta ir mta _]llgt inont
ramen for arsredovisningstagen och med hansyn till sambandet melian redovisning oclr beskattning,

Arsreclwlsmn acn har upprittats utifran antagandet om forllevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ar varderade till
sina historiska anskaffiningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillaimpats

konsekvent for alla presenterade ar, om nfe annal anges.

'Uppsts’ﬁlnfnggfarm

Nedskrivningar
f-Redmuqat var dc pa lmlagets mllaggmngstili gang'u I‘JIGVHS fﬁrtl{}pande Om en Sﬁdan pr@vnmg mdlkerar att dﬁt lﬁd{)‘vISﬂdﬁ

nedskrlvmn g Llll &tewmmngsvardel Nyttj andevardet mits som fawantd‘t ﬁamt:da dlskmlterat lcassaﬂade
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. 1 de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivaingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skeit. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt cget
kapital sker dtetforingen direkt mot fritt eget kapital,

.Fiir &'tl pt ﬁva even [u‘el’l't nedsl{rivniﬁg&- 't?.]:lﬁl ﬁtet'fr‘:}rzin gsb'ehmf stﬁms'vid valj e Fll"S'Sls:’fﬁE 'varje 'fastighets'b'ok fﬁrda virde av not

Fiiansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ridnta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér dven i denna post och betaliingsstrommar {Or rintederivatavtalen kostnadsfors i'den
pe’riﬁd de avaet. HK‘}S{“MW for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehgjande

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av akiuell skait och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt iniot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksd redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknag utifran gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skait berdknas pa skaitepliktigt resultat for perioden.
Arets skaucplikuga IG‘Sll[t‘lt Skllj er 31g ﬁ an alets iedmumde result’u gﬂnom '1tt det hal Justemts f{)r ej Sl{ﬁttﬁpllktlg’l och g
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.nr. 559140-5641

Uppskiuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nar uppskjuten slkatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader-enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
eller én skulds redovisade respektive skattemissiga viarde. Temporara skillnader uppstar bland annat il foljd av au bolaget
gor storre skattemassiga an rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hdntor
si o till skautepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framiiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hiintor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatieskulder/skattefordringar sker titl nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

Upp—skjuma sk-attes'kuilder*i b.t}.lf'aget avser huvadsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade virde och

Uppskjutna slaﬂttﬂfbttdﬁﬁgar redovisas i balansrikningén avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga dverskott.

mefgua- fnstrf'm m’f

tas box_ t..l:an b_a.lmsraknm_ge_n_.n_a_t 1-.&1[1-gl]ﬁ_t€r_lld_ r.ed.l_.nbﬁras., Iorf 41.1..61 ﬂll_{:l’? bu_l.ag,e.t ta_pp;m .kmtm_li;en over .d.em_. _I:.ri. Imansmll
skuld tas bort frdn balansrikningen nir forpliktelsen fullgors eller pa annat sitt utstacks. En finansiell tillgdng oc¢h en
finansiell skuld kvittas ocli redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nir det toreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och

regiera skulden.

dr:i_ b;,.lj_.op.p.varl.ned.dﬁ .bf;z:aknas m.ﬂ.yt_a._ Kﬁrtmsuga m.rdrmgd.t. u.tg_o.rs av mrdr.l.ngdr SO f‘m..f'illei l.ﬂl betalnmg mom 1.2
mdnader efter .:bza.l:al-ls-dﬁa_gjen';.

'r::d(wmn 111gu1 lellnaden mel]an detta vardc, och verkltgt varde bc.dmns vara uvasmtl lgt

Kortfristiga skulder utgérs av sknldeér vitka forfaller till betalning inom 12 mdanader frin balansdagen och upptas tith upplupet
anskafiningsvirde:

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits: Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

1 lll{Vldd mede[ ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfaliodag inom tre ménader {ran
anskaffuingstidpunkien.

Koncerukonto
Tillgodohavande pé konton som mgér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktiligodehavande 1 Eagle eftersom Eagle
ar avta] apmt med. bzmkm Dmterbelag som mgar 1 stmktmen redovisar d4 sina behdliningar eller skulder pa underkonton son

Ovriga koncernmellanhavanden
'f)vrlga l-:{}ncemmel]anhavanden gentemm Ovri ga 1c nretag o Hclmsmden Bﬁstadkoncemen bctraktas som langfristiga dé det
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ileimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Orgnr. 559140-5641

rhan I“or Slﬂ tlll

o -Ue‘demfﬁ g, ffmzce-'m bfrhwg -ac}’i‘-- a-kﬂ'éﬁga-rﬁlis‘k-aﬁ-

ﬁ 111 eget k"lpital eﬁer detta ’lt’[ *'usstan‘lman f‘mat beslut ony utdelmng

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av frift eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdlina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispesition.

A vﬁfﬁ‘n fﬂgar '

ett ulﬂade av resurser. l{@lnmer att l(_ravas, 1"01_‘ att r.e_g_l_e_r;.a_ f_h-l.pl.ll{tels_en. Qch;. be_.lﬁppen_.[mn uppsk'uhs p.é_.el;t Ll.[lfm_htligt satt.

Tidpunkten eller beloppet for utfladet kan fortfarande vara osiker.

in avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs tor att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak {or de utgifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde r viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €] kassaﬂ'adesp&ve:kande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att'specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niirstaende
Bolaget 4r fnansierat via l&n {rdn koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till
koncernioretag och finansiella kosinader.

Vifcrfga anmga;z den och baﬁ:rf;:im;ﬁ;égm

.{;ch styrelsen gm en del vasentl.z.ga antaganden oc,:h bedom.n.mgar 50N pwerqu redowsade llllﬂanﬂar sl{uldel mtakter GCh
kﬂamddw samdt Gvnga upplysnmﬂar Bedmnnmgama baseras pa crfalenhctcl och anmgandau sSom ledmnacn och styre]sm

v{iidcz m'g av férvaltmngs f'lstlghete[ nyttjandeperloder o] forvaltnmgsfastlghetel nedslﬂwnmgsbehw av
{6rvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

_.Ffrwn-siéz'll 'ri'sk'

':OS.;lkClhE[EH 1 den globa]a elmnonun h'u okal Kr 1get hal bland armat Iett il hogle priser 101 varor, el 0(311 btamle d"’«;.*‘;S- en
stigande inflation. Detta har i sin‘tur lett tilt dkade marknadsrintor. Den forsimrade rantemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ pavet I{an pa VAr det av bolagets f'astighetsmnehav Detta kan leda tlli *1tt
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrantor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
piveilkat likviditeten och tillgangligheten pé kredltmarknadam

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin-verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker:
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

« Rénterisk, dvs risken att. marknadsrintan foraiideas pd oférdelaktigt sitt
M_o_tpar_t_s_ri;skﬁ dvs risken att en motpart inte kan fullgra sina ataganden
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Organr, 359140-5641

All riskhantering inom koncernien hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy
samnianfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pé kort ochi ldng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn ' ' .

« Forfallostrukturen pd lanens kapitalbmdning skall vara val spridd over tiden

« Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslitade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for narvarande
litte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning, Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vasenthg paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 bedoms 1or nérvarande mte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning 1 visentlig omfatining. Samma sak
géller aven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvadmtikter, takiurerade kostnader, sidointikter samit intéktskorrigeringar.

Resultar efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokshutsdispositioner.

Balansomstuning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 it foretags balansrakning.

Noter till resultatrilningen

Nat 2 Inkép-och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstiild under dret. Inga [oner elier andra ersattiungar har utbetalats.

Styrelse

(1) kvinnor

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Fleimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Resultat fran andelar i koncernfivetag 2023 2022

Resultat torsiljning andelar 1 koncerntoretag 28554 171 0
28 554 171 0



DocuSign Envelope ID: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D928C0OB0O1E0T

[Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB

Not 5

Not 6

Not 7

QOrg.nr, 559140-5641

Rilnteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintikter
Rinteintdkter {rin koncern{oretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Rintekostnader till koncernféretag

Skatt pa Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstidmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

.S'l{-ﬂ,tt:*enl_igt;géi'l_ lande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Ovriga skatteméssiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Andelar i koncernforetag

Faretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Hornsgatan 65 AB
359140-5666 Malmo

Ingédende anskaffiingsvarde

Arets inkop

Arets forsaljningar
Lamnade tillskott
Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende nedskrivmngar

Antal/Kap.
andel %

0

0%
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2023

36

588 240

588276

2023

240

-1 512317

<1 512 557

2023

=444 173

0 :

2022

4

444 173

30 710 148
-6 326 291

<49
5 882 167
0
0
0

2022

-54 998
-54 998

2022

128 329

—_— o O o

444173

2023-12-31

Redovisat,

virde

4 030 000

836780

26434

2022-12-31

Redovisat
virde:

4030 000

0

4030 000

4030 000
0
0
O

4 030 000

0

" 4030000
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Org.nr, 559140-5641

Not 9 [Fovdringar hos koncernforetag
[ngdende fordringar
Tiltkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade lordringar

~Not 10 FinansieHa instrument

Finansiella tillgangav
Aridelar t koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiclla skulder

Not 1] Skulder till koncernforetag

Ingdende lan

Nya ldn
Amorteringat

Ovriga noter
Not 12 Stiillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 13 Eventualforplikielser

Borgenstorbindelser
Varav {ill férman tor koncernioretag
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2023-12-31

1 984 278

{
5085 737

2023-12-31
0

166 147 776
L66 147 776

135 335477
135 335 477
2023-12-31
129 734 280

()
135 335 477

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

0
1984 278
0

1984 278

2022-12-31
4 030 000
1 984 278
6014 278

5601 196

3 745 247
| 855949
O

5601 196

2022-12-31

0

2022-12-31
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Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
Org.ar. 559140-5641

Not 14

Not 15

Not 16

Malmo den

~~DoeuSighed by:

TR PRTERGR - b e

Ordfsrande

Koncernférhillande

Heimstaden A Filbert | Holding AB ingér i en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malmd, upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dar Hetmstaden AB
(publ), org nr-556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4dr 1 sin tur

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar kencernredovisning:

Fredensborg AS ingdr i en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg

1994 AS uppréttar kencernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon Koncernredovisning,

Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hiandelser efi¢r balansdagen har identifiérats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstdmmans forfogande star:

balanserat resuliat 322 363

arets resultat 30265 975
30588338

Styrelsen foreslar att:
1.ny rdkning verfores 30588338
| 30 588 338

dag sem framgdr av var elektroniska underskrifl.
DocuSigned by:.

Tobis L

SO,

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB.
~—DocuSlgned by:

ToTEEHERRo-

AUIHGﬁSétadi revisor
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wotiing world

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av.arsredovisningen fér Heimstaden A
Adepten 1593 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

érsredomsmngens mriga delar

Vi tillstyrker garfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

'Gmn.-dff?ﬁr Lttalander

_A_,udltmg _(_IS.A_), ach .g_o,d rem.z.lﬂnssed i Sverlge V_é.r_t ansvar
-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar VI ar aber@ende | fcrhéllancle UH Helmstaden A

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Sty’ﬁeis-ehé ansvar

Iupprattas och att den ger en rattwsande blld enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedtmer dr nddvandig fér att uppratta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
"be'd'fiimningen av b‘ﬁlagets :ffj'rm'é ga“'att far'tsé’tta verksam’h'eten

péverka f@rmégan a.:t.t;. fﬁrtsatta ve._rk_s.am_het.en QG.h_ﬂIt_EiﬂVﬂﬂEiﬁ
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns: ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
-véra- u’ttal-aﬂden -R'i'mlig sﬁkerh'et é"ir en hf’jg- gra‘d av s-ékerhet-.

-och Qﬂd remss@nssed i Sverlge alltld kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentllga ont de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB, org.nr 5598140-5641

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter "i 'é'rsredavi'an”ingen vare sig'de-ssa bemr 'pé 'e'egent—'
garder b[and annat. utlfran dessa rlsker och lnhamtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackllga och dndamalsenliga for att.
utgara €n grund for vara uttalanden Rlsken for att mte

mlsstag eﬁzersam aegentllgheter kan mnefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

kmtr@'l! som har .betydel.s.e f_br var revision for att ut_mrma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid uppréttandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som -avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar siutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen - fasta uppmarksamheten pa
upplysninigarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen, Dock Kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte |&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderarvi dendvergripande presentationen, strukturen
o'ch inﬂéhé'llet i érsred’wish i'r'lge'n' d'é‘ir’i'bfan'd upplyf;-
Ilgga_nde transaktmnema och handelserna pa ett s_att scm
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

1(2)




[ R ] -

DocuSign Envelope ID: 17BD68ER-B381-4574-BAE3-D928C0OB0O1E1

LR

P LY 5 - r L [T

m:mm: & tottar
wmmﬁaﬁ; wisrhd

Rapport om andra Krav e'ﬂlri-g t lagar och andra
forfattningar

UttHanden

Utcver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Heimstaden A Adepten
1593 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi' tii'l"styr'ker att érsstémman disp@nerar vinst‘en enligt‘

I.e_damcrter an.suarsfnhetmr ra.kens.ka.psa ret.
Gt cacied Fo il talardon

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vl ar abemersde i fcﬁrhéllande till Helmstacjen A

har | ﬂurlg_t fuligjm.t. vé rt..y.rkesetiska ansvar en.hgt dessa .kra\f

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SLyrelsens Asvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi:
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker statler pa storleken av

bolagets egna Kapital, kansahdermgsbehm likviditet och
stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och -att

tillse att bolagets organisation 4r utformad s& att bokforingen,

medeisforvaltningen och botagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande sétt.

RV ISU 1S diis Vi

Vart:mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen.,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

'V-ért mﬁéﬁ'l betré'ffﬁhﬂe 'revi'si-onen av 'ﬁjrslaget' 'ti’I'I -diispﬁsitimne-r

-de_tta_, ar att_._med rimhg_.grad .av sakerhet b.e.dama ot f.or-slage.t

ar forenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision som utfors &nligt god rewsmnssed | Sverige
alitid kammer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk inst’a‘?ll'nin'g _un.der hela 'reviis'iﬁn'en 'Graﬁs'kninge‘n a‘v

skaperna Viika ttllkﬂmmande graﬁskmngsatgarder so0m utf‘brs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspurkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
'n:inge't'l "p‘é‘ Sé”e:l'an’ai étgérde‘r omré*den t)c:'h 'f{jrh'éllan'den SE}m "ﬁr

lgenﬂm m:h pm’uar fa.ttade be.:s.lut., beslutsunﬁerlag# mdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fﬂrslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

—DocuSigned by:

NorARReaIcRg e

Auktoriserad revisor
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Status: Original H‘é’llﬁ'a-re : Christoffer Viklind
2024-05-28 19:38:01

Signeringshandelser Signatur

Emmy Eriksson Fardigstallda

emmy.eriksson@se.ey.com:. |

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) | | o
| Med iP-adress:; 147.161.188.87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-29 13:18:57
ID; 793e3fae-839¢c-40d0-9903-c0ed213519be

Ma ria F’etersso n | 'i}n;uéfg-nm.i.-by.:-,
*m'a-ri'ai-peterssmn@hei‘msta-d';en com;  Mana PdeSﬁw

-+ BZ2COFEDCBCE4BE ..

Signaturantagande: Forvald stil
Med |P-adress; 212.247.200.51

Autentlsermgsuppglﬁer
Uppgifter foridentitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: Shbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Arbeisflodesnamn: DocuSign 1D Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or throtigh Knowledge-Based Authentication.

[dentifieringsmetod: Elektroniskt |D

Typ av elektroniskt |D: BankID Sweden

Unikt transaktioris-ID: afb0b7 1b-gabd-536f-a12f-9e2387¢202ae
Land eller region som ID-handlingen &r utférdad i; SE

Resullat: Godkand |

Genomfdrd: 2024-05-31 11:57:33

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fcd-af%e6-ac5d981e0040

P oeuSigned by:

Tobias Srvoall

e FE3TCEBTFECS40T..,

Tobias Grénvall
tobias.gronvall@heimstaden.com.
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212,247.200.51

Autentiseringsuppgifter

christoffer.viklund@heimstaden.com

Status: Férdigstéllda

Kuvertskapare:
Christoffer Viklund
Ostra Promenaden 7 A
Malms, 211 28

christoffer.viklund@heimstaden.com

IP-adress: 194.68.220.144

Skickade: 2-024“705"'28 20:10:21
Visade: 2024-05-29 08:27:30

Signerade: 2024-05-29 13:18:58

Skickade: 2024-05-29 13:19:19

Omskickade: 2024-05-30 16:35:10

Visade: 2024-05-31 11:57:47
Signerade: 2024-05-31 11:59:03

Skickade: 2024-05-29 13:19:19
Visade: 2024-05-29 13:53:18

Signerade: 2024-05-29 13:54:19



Signeringshandelser : Signatur T-'id;:s;-s-tﬁ_m“pel

Uppgifter 16r IdEﬂtltEtSVEl‘lﬂ&l’lng
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-68¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign iD Verification
Arbets] Gdesbeskrivning: The recipient will need 1o identify themselves with a valid governmernit 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt I1D
Typ av-elekironiskt-1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: be383439-1e8d-5c¢7a-a16¢1-6589e9a721a5
_and eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomftrd: 2024-05-29 13:53:04

Delgivande av elektronisk uppgift och-signatur:
Erbjéds inte via DocuSign

iRt Skickade: 2024-05-31 11:59:36
' 9“““"' 5;"’“”"“' Visade: 2024-05-31 19:00:39
T Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Jonas Svensson
jonas.svensson@se.ey.com

CEO

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifisring:
Arbetsfiddes-1D): 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetstlsdesnamn: ‘DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, efD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt 1D; BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 4454a705-f881-5c73-a787-1d9b3fadaBbe
Land eller region sonm [D=handiingen &r-utférdad i: Skt
Resultat: Godkénd

Genomfdrd: 2024-05-31 19:00:20

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-iD: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d 18947 ef
Arbetsfisdesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsf adesbesknmmg The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt D
Typ av elektroniskt {D: BankiD Sweden
Unikt transaktions-10; 32abd 7bb-bc59-5a1b-9611-29a4793a923d
Land eller region som |D-handlingen ar utférdad i Sk
Resultat: Godkand

Genomférd: 2024-05-31 19:14:11

Delgivande av alektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:00:39
1D: 523b38e4-aafb-4afe-af3d-33b1d0i55b04

Héandelser med undertecknare pa plats Signatur - Tidsstampel
Redigerarleveranshindelser Status Tidsstampel
Agentleveranshiandelser ” Status - 'T'i_d's:stﬁm:pef]
Mellanhandsleveranshiéndelser ~ Status - Tidsstampel
Certifierade leveranshindelser Status | Tidsstampel
Kopieringshandelser Status " Tidsstimpel
Vittneshandelser Signatur ~ Tidsstampel

Notariehédndelser Signatur  Tidsstampel

Sammanfattnmg av kuverthindelser Status - Tidsstamplar



Sammanfattning av kuverthiandelser Status

Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat

Kuvertet har uppdaterats Séakerhetskoniro
~Kuvertet har uppdaterats -s"a‘*_{_.e'.r jeltts.m:n-im
Ergcierﬁf ierat levererat Sékerhetskontro
C-Signeringen &r slutférd Sakerhetskantro
gffa?'rd-ig's’tﬁl'lrd.a- Sakerhetskontro

~Betalningshandelser Status
“Delgivande av elektronisk uppgift och signatur

lerat

lerat

lerat
lerat
lerat

Tidsstamplar -~~~

2024-05-28 20:10:21
2024-05-29 12:21:56

2024-05-29 12:21:56
2024-05-31 19:00:39

2024-05-31 19:02:27

Tidsstamplar



