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Arsredovisning

for

Fastighets AB Kullavik Lycke

356658-4420

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB Kullavik Lycke intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Malmo 2025-05-22

(o dslodle: Jouns

Ann-Charlotte Hansson
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Fastighets AB Kullavik Lycke
Org.nr 556658-4420

Styrelsen for Fastighets AB Kullavik Lycke far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024

2 (8)

Arsredovisningen 4r uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska utveckla, exploatera, d4ga och forvalta fastigheter samt dédrmed f6renlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Kungsbacka Halan 1:11.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) har forbundit sig, genom en
kapitaltickningsgaranti, att l6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgar till

minst det registrerade aktickapitalet.

Foretaget har sitt séte 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett dotterbolag till IB Markholding Sverige 356 AB (559086-4418).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Branschen har under aret paverkats positivt av ldgre inflation och sjunkande rédntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024
Hyresintakter - 28
Resultat efter finansiella poster -170
Balansomslutning 3 876
Soliditet (%) 4,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000

2023
26
-153
3 826
3,5

Balanserat

resultat

205 927

-172 890
200 000

233 037

2022
25
-98

4 175
3,7

2021

26
-76

592

Arets

resultat

-172 890

172 890

-174 283
-174 283

1,4

2020
16
-92

3 879
3,3

Totalt

133 037

0

200 000
-174 283
158 754
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 233 037
arets forlust -174 283
58 754

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 58 754

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

277 540

27 340

-250

27 290
148

-197 786
-197 638

-170 348

0

-170 348

-3 935

-174 283

4 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

26 345
20 000
46 345

46 345

128
-199 333
-199 203

-152 860

-20 030

-172 890

-172 890
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastighet
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemnféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

3668 850

200 000
7 348
207 348

3876 198

3876198

100 000

233 037
-174 283
58 754

158 754

3713 509
3935
3717 444

3 876 198

5 (8)

2023-12-31

3 668 350

150 000
7 200
157 200

3 825 550

3 825 550

100 000

205 927
-172 890
33 037

133 037

3692 513
0

3 692 513

3 825 550
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Fastighets AB Kullavik Lycke med organisationsnummer 556658-4420 &r ett aktiebolag registrerat 1

Sverige. Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapaital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandlas t1ll kontanter och ar
féremal for en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte Overskrida tre ménader fran tidpunkten f6r {6rvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda t6r produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderétt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettotdrséljningsvérdet.

Bed6mning av nettoforsdljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsédljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter tor
produktionsstart och/eller férséljining. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda antaganden och f6ljer I6pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokf6rt virde och nettoférséljningsvérdet dr 1 vissa fall sma.

En foréndring 1 gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.
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Laneutgifter
Laneutgitter redovisas i resultatrdkningen i den pertod de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rénteintikter 148 128
148 128
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Riéntekostnader till koncernforetag -197 786 -199 333
-197 786 -199 333
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa irets resultat
Aktuell skatt 3935 0
Totalt redovisad skatt 3 935 0

Utgédende carry forward-ridnta uppgar till 673 TSEK (483). Ingen uppskjuten skatt har beréknats pa carry

forward-réntan, da det bedoms osédkert om den kan nyttjas 1 framtiden.

Not 5 Exploateringsfastighet

2024-12-31 2023-12-31

Exploateringsmark 3 695 039 3 695 059
Exploateringsfastighet, nedlagda kostnader -26 209 -26 709
3 668 850 3 668 350
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Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualfGrpliktelser.

Not 7 Stidllda sikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsaret har 1identifierats.

Sundbyberg 2
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Marie Sein - Ann-Charlotte Hansson
Ordforande




