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Styrelsen for Stenvalvet 244 Lonnbacken Fastigheter Kompl AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets ska indirekt genom dotterbolag dga och forvalta samhéllsfastigheter samt dédrmed
sammanhéngande verksamhet.

Det finns ingen anstélld personal i bolaget.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Ar 2022 har priglats av ett instabilt geopolitiskt och makroekonomiskt lige med hdg inflation, stigande
rantor och osédkra konjunkturutsikter. Stenvalvet har ett stabilt kassaflode dir merparten av hyresgésterna
bedriver skattefinansierad verksamhet, vilket bidrar till att bolaget fortsatt stér stabilt. Stenvalvets
beddmning dr att samhéllsfastigheter ar ett attraktivt tillgdngsslag.

Stenvalvet 244 Lonnbacken Fastigheter Kompl AB har, tillsammans med Stenvalvet 239 Holding VV
AB, per den 10 februari 2022 avyttrat sina andelar i Stenvalvet 224 Grycksbo Stallgadrden KB, Stenvalvet
225 Svérdsjo Borgérdet KB och Stenvalvet 248 Falun Norslund KB till Nordic Income Fund Sweden
Holding 1 AB, org. nr 559278-8516 och Fastighetsaktiebolaget Svikten i Oskarshamn, org nr
556746-0182.

Agarforhillande
Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Stenvalvet 239 Holding VV AB, org.nr. 556970-5709, med séte i
Stockholm.

Flerarsoversikt (Kkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster 963 24 3 1156 518
Balansomslutning 2941 1 946 1918 2167 1108
Soliditet (%) 100 100 100 88 67

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

Resultatdisposition

Balanserat

resultat

1 866 349

29 843

1896 192

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

29 843

-29 843
994 639
994 639

1 896 192
994 639
2 890 831

2 890 831
2 890 831

2 (6)

Totalt
1946 192
0

994 639
2940 831

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0

Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader -31 250

Summa rorelsekostnader -31 250

Rorelseresultat -31 250

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 994 640
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1
Summa finansiella poster 994 639
Resultat efter finansiella poster 963 389
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 31250
Summa bokslutsdispositioner 31250
Resultat fore skatt 994 639
Skatter

Skatt pé arets resultat 0

Arets resultat 994 639

3 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

-31 250
-31 250
-31 250

55659
55659

24 409

3 865
3 865
28274

1569
29 843
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

<

2940 675
156
2940 831

2940 831

2940 831

50 000
50 000

1896 192

994 639
2 890 831
2940 831

2940 831

4 (6)

2021-12-31

304 311
304 311
304 311

1 642 043
0
1 642 043

1 642 043

1946 354

50 000
50 000

1 866 349

29 843
1896 192
1946 192

162
162

1946 354
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag -1 0
-1 0

Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 399 311 399 311
Forséljningar -304 311 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 95 000 399 311
Ingaende nedskrivningar -95 000 -95 000
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -95 000 -95 000

Utgdende redovisat virde 0 304 311
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Not 5 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ansvar som Bolagsman i kommanditbolag 0 91 259 550
0 91 259 550

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Stenvalvet 239 Holding VV AB, org.nr. 556970-5709, med séte i
Stockholm. Fastighets AB Stenvalvet, org.nr. 556803-3111, som &r moderbolag i den 6versta koncernen
upprattar koncernredovisningen.

Stockholm 2023-06-08

Maria Lidstrom
Maria Lidstrom

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-08
KMPG AB
Beatrice Ali

Beatrice Ali
Auktoriserad revisor



KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Stenvalvet 244 Lonnbacken Fastigheter Kompl AB , org.nr 559035-0699

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenvalvet 244 Lonnbacken Fastigheter Kompl AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Stenvalvet 244 Lonnbacken Fastigheter Kompl ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Stenvalvet 244
Loénnbacken Fastigheter Kompl AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att



utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenvalvet 244
Lonnbacken Fastigheter Kompl AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenvalvet 244 Lonnbacken Fastigheter Kompl AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Norrk6ping 2023-06-08

KPMG AB
Beatrice Ali
Beatrice Ali
Auktoriserad revisor
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