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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Uppsala Bro Marsta AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-03-20. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.
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@ Styrelsen for Victoriahem Uppsala Bro Mérsta AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret
50 2022~01-01 —2022-12-31..

Forvaltningsberittelse

Information omverksamheten
Bmlage’c ager DCh forvaltar fastjgheter i Marsta m:h Bro 50 Gmfattar 1 247 bastadslagenheter till en ytaav 91 374
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Visentliga handelser under rakenskapsaret .
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rakenskapsaret.

'i'nvesteringa'r:

.h-elrenwei‘ing av Iagenhete_r.och reimmgi

Vésenﬂiga ri’s"kfer *ﬂ't:;h‘ msﬁkerhéter i werksamhetan

Bsakerhetsfaktmer Genom att arbeta aktwt med r;sksprldnmg begransar Victmiahem Fast:gheter AB- kancemen
| saval operationella som finansiella risker.

Operationella risker

I Bolagets resultat paverkas av intakterna, som i sintur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas
uthyrningsgrad, méjligheterna att ta ut marknadsmadssiga hyror och hyresgdsternas betalningsférmaga. Om

! uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skil, paverkas bolagets resultat och finansiella stallning genom
forandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den lokala
konjunkturutvecklingen. Forandringar av dessa faktorer kan teda till Bkande vakansgrad med risk for att

; Resultatet paverkas ocksa av att fastigheternas kostnader sasom drift- och underhaliskostnader, Driftkostnader
utgors huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och vérme, Flera
3 av dessa varor och tja nster kan kopas fran endast en aktm* wlket kan paverka pnset Underhaﬂskos‘cnadw ar

; - enwerl_n_gsbeh_w {JCh made pfiser fcar sadana renwermgar skulle kunna eda t:ll vasenthgt akade

underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stélining.

; Finansiella risker

: Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
| finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tiligdng till, eller endast mot en dkad

i kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lopande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till koncernens finansfunktion.
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) Skatter och dndrad lagstiftning

s, En stor kostnadspost for fastighetsbolag dr fastighetsskatt, Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga
e statliga och kommunala palagor kan paverka forutsdttningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem Fastigheter ;;
o) AB forfogar 6ver ett skattemassigt underskottsavdrag. En f6réndring av skattelagstiftning eiler praxis innebdr
Dus exempelws forandrade mmlagheter tlII skattemass'ga avskrwmngar eller tlll att utnyttja underskmtsavdrag kan

5_t0r_and_gl b@ﬁtader i p_qrtf@hen_ _ar mgms -::__)_c;ksa e_n betydande kmtnadspmt da den mte Ar avdragsgtll for bestader..

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
B"ol'a‘get' h‘a‘r som mﬁl s‘ijt‘tn'i hg 'att'fortsétta.'rena'v'era' o mtliga fiast‘igheter fér a‘tt‘ éstad’k‘omma‘ en j"’a"m'n och* sta'rk'

Miljopaverkan i
j. _-Victonahem Fastigheter (konc) driver ett aktivt, iangmktlgt och helt integrerat miljparbete. Under 2022 fortsatte
bolaget pa inslagen linje genom att utfora atearder ur miljihandlingsplanen.

Flerarsoversikt {Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 135 031 128 364 120902 114 164 109 605
I Resultat efter finansiella poster 73 915 26 062 82310 9015 -6 057
3 Rorelsemarginal {%) 27,3 26,4 28,1 24 7 322
i Avkastning pa eget kap. (%) 52 9,3 3,2 4,2 neg
Balansomslutning 1229575 1148271 1337822 1275242 1311549
i Soliditet (%) 26,9 24,3 19,4 16,9 14,1
Antal anstéllda 16 13 g 10 10

Forslag till vinstdisposition _ _
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor}):

senserad i ——
208 495 287

; disponeras sa att
| i ny rékning Gverfores 208 485 287

I Foretagets resultat och stilining | dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
b kassaflodesanalys med noter.
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Org.nr 556537-3676

Resultatrakning Not

Tkr

Rérelsens intdkter 4
Hyresintdkter

_Qvriga rérelseintédkter

2022-01-01
~2022-12-31

135 031
594

2021-03-01
-2021-12-31

128 364
682

Fastighetskostnader
Bvriga externa kostnader 5 ¢
Personalkostnader vl

135 625

129 046

44 783
-13 680

-6 869
-26 607/

W il

~ Qvriga rérelsekostnader

94 968

Rérelseresultat: "

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 9

Rintekostnader och liknande resultatposter _ 1o

1004
-14.126

34 077

Summa resultat f

ran finansiella poster

-13 122

Resultat efter finansiella poster

_Erhallet koncernbidrag

23 915

42111

Resultat fore skatt

_Skattpddretsresuftat 00 A1

66 026

Arets resultat® |
*Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat

51 113




Victoriahem Uppsala Bro Marsta AB 5(21)
Org.nr 556537-3676
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o Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
g Tkr

o TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Muateriella anliiggningstillggngar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Pagaende arbeten avseende materiella

anldaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
_Fordringar hos koncernféretag

14

26

95 951

44579 ——

970 685
12

61078

0 Tr—t—

Summa anldganingstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Fardringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

1107 195

0
116 545

4 223
1255

1031774

175
1247
112 267
1027

1710

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

122381
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Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

122 381

1229 575

116496

1148271
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Not

13

2022-12-31

80 100
5961

6 (21)

2021-12-31

80 100
5Bl
375

_Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Batanserad vinst efler forlust
Arets resultat

20

122 423

157 382

51113

36363

135995
20105

‘Summa fritt eget kapital

208495

156 mq

Avsattningar

330919

107725

279 805

- 92813

Yppskjutna skatteskulder,
Summa avsdttningar

Léngfristiga skulder
_Skulder till koncernféretag

107725

751659

92 813

743 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

17

24

751 659

16.802
988

26

747

- 20710

743 000

9658
8 984
0

483

13 527
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Summa kortfristiga skulder

39273

1229 575

32 653

1148 271




_._'__.____. .___ ..
o g e e R T T

- ———r
Torr

T T e wa e

Victoriahem Uppsala Bro Marsta AB
Org.nr 556537-3676

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt beslut pa stamma
Balanseras | ny rakning
Foréndring uppskrivaingsfond

_*Arets resultat

kapital

80 100

Resery-

fond

5961

Uppskriv-
ningsfond

38 926

1282

Balanserat
resultat

134 713

A48 700
44 700

1282

- 20105

7(21)

Summa eget

258700

A4 700

44 700

0
20105

_Utgdende eget kapital 2021-12-31

5961

37 645

279805

FAretsresultat

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Disposition enligt beslut pa stamma
Balanseras i ny rakning

Forandring uppskrivningsfond

5 961

1282

156 100

-20 105
20 105
1282

279 805
20 105
20 105

511443

208495

330919

_Utgdende eget kapital 2022-12-31

80100 _

*Arets totalresultat dverensstammer med arets resultat
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Org.nr 556537-3676

Kassaflodesan alys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

_Betald skatt

25
26

11,22

*-'2:.0 22-12-31

23 915
47 111

1273

8(21)

2021-01-01

-2021-12-31

26 062
29 637

fl(ass:afl‘iid?e-“f-ré‘n' den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av leveranttrsskulder

~ Fordndring av kortfristiga skulder

98 798

55 699

554
215883
6215

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

268 5458

B Ll e T T I T T T T e wa e .

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 13, 14 ~62 340 -58 738
_Forandring finansiella fordringar A4 579 | 0

106919  -58738
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Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

_Amortering av 1an

8 659

:O.

0

210811

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

8 659

_Arets kassaflode

Likvida medel vid ﬁretéz siut
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Victoriahem Uppsala Bro Mérsta AB 9 (21

Noter
Tkr

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

avdrag for uppskjuten skatt].

Soliditet (%)-
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar [FRS i sin koncernredovisning.

kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

ar, om inte annat anges.

intaktsredovisning | |
Intékter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststillas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintiikter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart dver nyresperioden.
Férskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma satt.

Réinteintiikter _
Finansiella intdkter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Réintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden,

Ersdttningar till anstillda
Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstélida, Foretagets

ersattningar innefattar bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro, bonus-och ersattningar efter avslutad
anstallning {(pensioner). Redovisning sker i takt med intjénandet.

Inkomstskatter
Pariodens skatitekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Skattesatsen ar 20,6%.

T e el L g bk e w T e g bt 8 A b c i . T
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Aktueﬂ 'in'kamstskati’

f@rvantas aterfas f_r?a-n_ el le_r betaias_ tz_ll -Skatteverket. De Ska-ttesatS-er mh_.s!;catte-.la.gar sam ;ta!l.am FI-BS fe_r--at.t -ber.a_kna
beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskiuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatieméssiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gilla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppk&mmer framforallt pé grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar
och skatteméissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

U ppskjutna fskatteft}rd r‘i‘nga-‘r

att ﬂnnas .tll..l.g.angzl l_ga, met mlka d.e tempmara skl.lln.ad.ema .kammer.att..kunna utnyttj.as..

Uppskjutna skattefordringar avser skatteméssiga underskott.

-skatt deb terade av samma skattemyndlghe’c dar det flnﬂS en avs;lkt att reglera saldana genmm netmbeta!nmgar

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett toretag lanar pengar, Laneutgifter redovisas

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhaila hyresinkomster

aller vardestegring eller-en kombination av dessa..

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt

att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i {érhallande till den niva som géllde d3
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas-som kostnad i den period de
uppkommer, Efter anskaf fningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsviirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tildgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer,

Vinst eller forfust av fastighetsforsialiningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfalle.

Avskrivning beriiknas enligt féljande: Antal 6r
Byggnad 100 ar

Famrear

SRR e T R DI L T T ] A B Fa s Tream

YL e ke
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Maskiner och inventatier
Maskiner ach inventarier ér fymska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en forvantad
nvttjandepermd oversugande ett ar. Masklnar och muentaner VA rderas tl” sina. e‘spektive- fa-nsi'kaffni'ng“sv%irdeh och

tll_!g_a.n_gzens_ eu_entuel!a restvard_en nar det av_s_krzml.ngsbara b.elgpp.et faststa.lls. Avskrmnmgen J.n.!eds nar tf!igangem
ar fardig att tasi bruk.

Maskiner och inventarier tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillfora

nagra ekanmmiska fmdelar i framttden aﬂtmgen genom att den utmngeras att den siljs. Vinst och forlust beriknas

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal Gr
Maskiner-och inventarier 5ar

Skulder

"Lever'a"n'tfjrss-k'u i‘d’eﬂr'r‘edwfsas'till' n'f:j“mineil'[t -bemm’ 'Lén'eskul'der red‘wi'safs*til!'an‘s“k'affningsvé'rdie n'ettf:i efte'-r

_I-a ngfrl_st_!;.ga

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att

leasingavgiften kostnadstors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Bolaget har valt att inte tillampa 1FRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument, Istéllet
tilldampas en metod med utgangspunkt | anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa koncernfOretag, Ovriga
fordrmgan likvida medel och [dnefordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder, skulder tif] komcemforetag,
dvriga skulderoch laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket innebdr att de redovisas till anskaffningsvédrde med
reservermg for osakra fordrmgar Fc«r bolagets fardrmgar umm hkwda medel anvands den forenk\ade metoden for

'falien g@rs an mdw:duell bedomnmg och reservermg

For likvida medel hedéms reserven haserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvarde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de férvantade kreditreservringarna beraknas utifran kontrakten med justeringar for
framatbllckande faktﬁrer {Z}Ch med mnsyn tagen tlH vardet for X {Erheter Fardrmgar utan sakerhet i fast:gheter

m an.ade_r eft.er ba_lans_d.agen

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar

det foreligeer en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foéreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligdngen och reglera skulden.
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o) Fordringar ;
Wl Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
g8 omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt,

| = individuellt bedomda osékra hyresfordringar. Fordringar som beréknas inflyta inom ett &r klassificeras som
kortfristiga Ovriga anses som langfristiga. :

Likvida medel
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och hanktillgodohavandet ar del av koncernbankkaento, varfor det istéllet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag. ;z

Koncernbidrag
4 Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som baokslutsdisposition.

Ansvarsforbindelser

13 Mdjliga dtaganden déir osikerhet rader om beloppets storlek och/eller infriandegraden, redovisas som

Se not "stallda sakerheter”.

. Not 2 Vdsentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

i For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsiedningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och

kostnadsposter samt limnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras p# erfarenheter och antaganden som

faststalls av foretagsledningen baserat pd fastigheternas marknadsvirde. Vasentliga bedomningar har dédrmed
gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka @r baserade pa vérderarnas
erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadenis forrantningskrav péa jdmférbara fastigheter. Beddmningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kastnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter, Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som
foreligger. For vidare information kring virderingsférfarandet vanligen se not 12 Forvaltningsfastigheter.
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i Not 3 Finansiell riskhantering

! Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till foljd av
B bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
| kreditrisk. Det 6vergripande malet for riskhanteringen i koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de firiansiella riskerna. Kohcernens finansiella riskhantering, somi syftar till att motverka ovanstaende

risker, ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk ) |
Avser risken att vid n&gon tidpunkt inte ha tillgang till, cller endast mot cn 6kad kostnad ha tillgang till, medel fér

refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. For att minska finansieringsrisken

arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.
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Réinterisk
Risken avser att marknadsrantan forandras pa ett ofordelaktigt sdtt och foranleder hogre kostnader for lan.
Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Kreditrisk
All foretagsverksamhiet ar utsatt for forlustrisker, Det egna kapitalet ska vara tillrackligt stort for att fungera som en
buffert mot dessa forlustrisker.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten (6per oftast pé
1-3.ar. Hyresavtalen avser i huvudsak forrad, butik och foreningslokal. | periodens resultat ingar avgifter avsegnde
hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el, Kontrakt avseende uthyrning av bostader {6per till
dess att hyresgasten sager upp kontraktet varfér nagon forfatlostruktur ef kan ldamnas.

Minsta framtida hyresintéakter avseende icke uppsigningshara operationell hyresavtal per den 31 december &r
enligt foljande:

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31

Inom 3 manader 30 857 78 533
3 manader - 1 ar 1 71

i-5a e — . 7571 4632
Framtida hyresbetalningar 38 432 33 236

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

(org nr 556498-9449).

Not 6 Operationella leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 575 Tkr (539 Tkr).
Operationella leasingkostnader avser kostnader for leasingbilar.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enfigt fljande:

-2022-12-31. «2021-12-31

Inom ett &r 337 239

_Senare dn ett ar men inomfemar 421 . 335

758 b74
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstalida
Kvinnor
_Méan

2022-01-01
~2022-12-31

Ay

2021-01-01

-2021-12-31

Summa medelantalet anstillda

Loner och andra erséttningar
~Anstdllda

16

7281

4520

Sociala avgifter
Pensionskastnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

7281

671

333
1623

1955

Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordeining bland ledande befattningshavare
Andel méan i styrelsen

Not 8 Inkép och férséljning mellan koncernfdretag

Andel av drets totala frsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen
Andel av aretstotala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Ranteintakter, inkassobolag
Ranteintdkter, koncerntoretag
Rénteintdkter, dvrigt

10 515

100 76

2022-01-01
-2022-12-31

1,63 %

11,83 %

2022-01-01
-2022-12-31

6 475

100 %

-2021-12-31

2,91 %

18,00 %

2021-01-01

-2021-12-31

Summa bvriga ranteintdkter och liknande resultatposter
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
~2022-12-31

Réantekostnader, koncernfbretag 14125

Réantekostnader, dvrigt _ _ R

15 (21)

2021-01-01

-2021-12-31

11038

Summa rantekostnader och ﬁ-kﬁan.d-E- resultatposter 14 126

Not 11 Skatt pa arets resultat

11040

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31 december

2022 ar foljande;

2022-01-01
~2022-12-31

Redovisad skatt i resultatrikning

b

Forandring uppskjuten skatt underskott ~15 569
_Foréndring uppskjuten skatt fastigheter =~~~ = 657

-2021-12-31

-1618

Summa redovisad skatt +14 912
Avstdmning av effektiv skattesats
2022-01-01
~2022-12-3%
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 66 026

Skatt-enligt gillande skattesats: 20,6 -13 601
Kencernutjdmning ranta 21302
Ej skattepliktiga intdkter 0
Skatt hanforlig till tidigare ar 4

_Ovriga ej avdragsgilla_kostnader 10

Procent

20,6

5957

2021-01-01
~2021-12-31
Belopp

26 062

Summa redovisad skatt 22,6 14912

22,9
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3 Not 12 Forvaliningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden
Forséliningar/utrangeringar

2022-12-31

584 515
-2 761
27436

2021-12-31

924 279
-5 334
66 570

16 (21)

_Omklassificeringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
_Arets avskrivhingar

1009 190

-151 594

1451

-28 891

984 515

-129 586
3304

Utgdende ackumulerade avskrivningar

ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

137 764

-1282

151 594

139 046

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

136 482

137764

Utgé&ende redovisat vérde

Upplysning om verkligt viirde p4 férvaltningsfastigheter

966 638
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Det verkliga vardet p& forvaltningsfastigheterria uppgar till 2 403 934 Tkr {2 468 970 Tkr). Vid Vérdebeddmningen
tillimpas en diskonterad kassaflodesanalys {discounted cash flow, “DCF”) och utférs i enlighet med kraven i IAS 40 |
kombination med [FRS 13. Kassaflddesanalysen utgér ifran prognostiserade intdkter och kostnader 6ver en
tioarsperiod dér intékterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvirde. Vid
slutet av tio&rsperioden beddms ett fastighetsvirde (terminalvardet) baserat pa eit prognostiserat och stabiliserat
driftnetto sony aven det diskonteras till virderingstidpunkten som ett nuviirde. Fastigheternas marknadsvirde
beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsatiningar. Savills Sverige har utfort en extern
vardering av fastigheterna for att verifiera den interna virderingen.

Varderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom [FRS 13. Det har inte forekommit nagon férflyttning
av fastigheter mellan olika varderingshierarkier,

Det bokférda vardet av mark uppgar till 104 745 Tkr (104 745 Tkr), tillgangen ingdr i posten férvaltningsfastigheter.
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Not 13 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

2022-12-31

100

32

17 (21)

2021-12-31

100

Utgaande ackumulerade anskaffnmgswarden-

Ingaende avskrivhingar
_Arets avskrivningar

132

Utgaende ackumuierade avskrwnmgar ”
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
_Omklassificeringar

61l 078
62 308
27436

68 909
58 738

66570
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Utgaende ackumu[erade anskaffnmgswarden

651 078

= v e rs e "I R R e wmow
e TP S i

'Uf"tg fende redovisat vi rﬂd‘e
Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
| Tlﬂkemmande fordrmgar

61 078

2021-12-31

U tgaende redovisat virde

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda hyreskostnader
Upplupna bredbandsintakter
Ovriga upplupna intdkter

~ Ovriga forutbetalda kostnader

2022-12-31

718
35

98

190
214

2021-12-31

728
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Not 17 Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar
Kortfristigo fordringar
Hyres-och kundfordringar
Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31

18 (21}

2021-12-31

175
112 267
1097
1710

Summa finansiella tillgangar

122 381

115249

Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 751 659 743 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 802 g 658
Skulder till koncernforetag 988 8984
Briga kortfristiga skulder 747 483
_Upplupna kostnader och forutbetaldaintékter 20710 13527
Summa finansiella skulder 790 906 775 653

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika vasentligt fran det verkliga vérdet.
Finansiella tiligangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde. Redovisade varden utgdr en rimlig
approximation av verkligt viarde varfér ingen sdrskild upplysning om verkligt vdrde ldmnas. Réntenivaer pa

balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar vilikeren i lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta [optider. Av de finansiella instrument som ska kategori
indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder klassificeras som ovriga finansiella skulder.

_Antal aktier (st)

Antal
&0 100

Kvot-
virde
1. 000

Not 19 Uppskrivningsfond

Ingaende redovisat varde

Overforing till fritt eget kapital pga. avskrivningar

2022-12-31

37645
1282

1000

2021-12-31

38926
1282

Utgaende redovisat virde

o e

36363

37645
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il Not 20 Farslag till vinstdisposition
e 2022-12-31

s S i Ead i s

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

dmmfr B o e gt P =" T or o iammaty iy

balanserad vinst 157382 ;
_dretsvinst 51113
208 495

disponeras sa att
i ny rakning dverféres '{ 708 495

Not 21 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten-skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

) skattefordran skatteskuld

, Avskrivning av anlaggningstillgangar D 116 633 116 633

g Aktiverade underskottsavdrag ... 898 O .~ 8908
3 Summa 8908 116 633 -107 725

2021-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
! skattefordran skatteskuld

j Avskrivning av anldggningstiligangar 0 -117 290 -117 290

! Aktiverade underskottsavdrag - A4 0 Q. 24478
! Summa 24478 ~-117 280 ~92 813

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

i Belopp vid &rets ingang 92 813 86 856

hgiieluste/\gais redoviance | madtanbeomgen ... . 1a912 5957
Belopp vid arets utgang 107 725 92 813
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Ley

= Not 23 Langfristiga skulder
& 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
_Skulder till koncerntoretag 751659 743 000
751 658 743 000

om—;

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 10 196 9353
Upplupna kostnader fastighet 9038 3 264

W Ry SN e B L N N Sy pamhy m AN A AN B amEwE B
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upna personalkostnader

1476

909
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Not 25 Réntor och utdelningar

Yatlen ranta

2022-12-31

1 004

13 527

2021-12-31

3024
-11 040

agd rénta_

Avskrivningar

Ut

rangeringar

-13 122

2022-12-31

30190

1303

8016

2021-12-31

26 607
3 030

31499

29 637

Not 27 Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Eventualforpliktelser
_Borgenférbindelser till formén fér koncernbolag ¢ 0O
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Not 28 Koncernforhallanden

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Upplands-Bro 2023-03-15 O M

Per Ekelund / EddieJuhlin *
Ordforande ! \/

peter Ullmark

Var revisionsberattelse har limnats 2.0 L3 - 03) -

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Uttalanden o

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Uppsala Bro Marsta AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Victoriahem Uppsala Bro Mérsta ABs finansiella stélining per.den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér

aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredewsnmgens éuriga delar.
Vi tilistyrker ddrfdr att baiagsstémman faststaﬂer resultatrakmngen och balansréknmgen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa: standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi aroberoende | forhallande till Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB enligt god revisorssed I

Svenge och hari E}ngt fullgjert vér’r yrkasetlska ansvar enhgt dessa krav

OCh alt den ger en rattwsande bllcl enligt arsredowsmngslagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att. uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

-c}egenthgh&ter eﬂer mfsstag

Rewsams ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lamna en revisionsberilielse som innehaller vara uitalanden,
Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och ged revisionssed | Sverige

alltid kommer att uppticka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas péverka de ekonamiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av’ en rewsscm enhgt iSA anvénder w profess;oneﬂt amdcima

Dessutﬂm

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktigheter i
arsredewsmngen vare 319 dessa beror pa aegenthgheter eller
utifran dessa risker och mhamtar rewsionsbevis sam ar
tIlIréckliga och éndamalsenllga far att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for ait inte upptdcka en vasentlig felaktighet
{ill flid av: aegentlsgheter dr-hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig Information eller dsidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
-:-slyre]sen avser att Ilkwdara bolaget upphora med verksamhetan

— utvarderar vi Iamphgheten | de redovisningsprinciper som
;anvands och rimllgheten i styrelsens uppskattnmgar |

—— drar vi en slutsats om Iamphgheten j att styrelsen-aafnvﬁnder'
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
mhémtade revxsmnsbawsen om huruwda det ﬂrms nagon

forhallanden som kan ieda tnll batydande wwe| om bﬂlagets
fdrmaga att fortséitta verksamheten, Omvi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredowsnlngen om den uésentlsga ﬂsakerhetsfaktarn eller

arsredﬂwsmngen Vam s!utsatser baseras pé de rewsmnsbews
som inhdmitas fram tili datumet tor revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i érsredewsmngen dénbland Upp!ysmngama ufsh om

hénde!sema pa ett satt som ger en rattwsande blfd

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de: eventueﬂ* belydande brister i den interna kentrollen som vi

ldentifierat

Revisionsberéttelse Victoriahem Uppsala Bro Mérsta AB, org. nr 556537-3676, 2022
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'Styrelsens ansvar

KPMG AB ,

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Victoriahem Uppsala Bro Mérsta AB for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner belréffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fbrvaitningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret

Grund for ultalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhéllande till Victoriahem Uppsala Bro Méarsta ABenligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav..

Vi anser alt de revisionsbevis vi har mhamtal ar tal!racknga och andamalsenhga som grund fbr vara uttalanden

betraﬁande bolagets mnst eller ferlust Vnd f@rslag till utdelnmg
_mnefattar detta hland annat en bednmning av om utdelnmgen ar

;ﬂmfaﬁning och rtsker staller pé--s-torl-eken ay b@lagets eg na kapltal
konsolideringsbehov, likviditat ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och férvaltningen av
b@lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fortlnpande-

argamsatmn ar utfﬁrmad s3 att bokfdrmgen medefsforvaltnmgen ach
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
utta!ande om ansvarsfrshei ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
i nagot v.as.enthgt avseende;

fdrsummeise sam kan foranlada ersattmngssky!dlghet mot.
bolaget, eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél"'betraﬁande re’vismnen av "fmslagel ti'll dlSpOSitioner av

med nml&g grad av sakerhet beduma em fdrsiaget ar fnrenhgt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av s8kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda

Linképing den 19 mars 2023

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

A

erséitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen. av férvaitningen och
.fors!aget titl dlspnsumner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras péa var professionella
.bedomnmg med utgangspunkt risk ochvésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &rvisentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar lgenam och pmvar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

om ansuarsfrihet Sﬂm underlag fc:nr vart utlalande am styrelsens

forslag till dfspoaitmner betraffande holagets vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.
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