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Styrelsen for OP Helsingborg Sutaren 14 AB avger {6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2021.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att dga och forvalta fastigheten Helsingborg Sutaren 14.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet har inte paverkats 1 ndgon betydande omfattning av pagaende Covid -19 pandemin.
Under aret har bolaget f6ljt hindelseutvecklingen rérande utbrottet av Covid- 19 noga och vidtagit
atgdrder for att minimera paverkan av bolagets verksamhet.

Koncernforhallanden

OP Helsingborg Sutaren 14 AB ar ett helagt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012,
som har sitt site 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingar 1 och dar koncernredovisning
upprattas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséittning 827 916 15902 1 065 34
Resultat efter finansiella poster -12 388 -9192 8 648 -4 923 -43 505
Balansomslutning 36 787 52 486 60 114 53 482 61 387
Soliditet (%) 10,3 0,0 10,0 2,0 3,2

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 898 610

arets forlust -10 669 448
2229 162

disponeras sa att

i ny rakning Gverfores 2229 162
2 229 162

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efierféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter 4, 5
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader 7

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat 8
Resultat fran finansiella poster
Réanteintidkter och liknande resultatposter 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Arets totalresultat Sverensstammer med &rets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

826 502
826 502

-3 267119
959 754

-9 000 000
-11 307 3635
-10 480 863

22 006

-1 929 443
-1 907 437
-12 388 300

0
-12 388 300

1718 852
-10 669 448

3(19)

2020-01-01
-2020-12-31

916 333
916 333

-1 829 191
-421 794

-3 480 352
-7 731 337
-6 815 004

126 129
-2 503 486
-2 377 357
-9 192 361

2 400 000
-6 792 361

977 291
-3 815 070
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Mauateriella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgcangar
Omsiitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14

15

16

2021-12-31

36 000 000
36 000 000

36 000 000

28 797
0
21 335
0
S0 132

13 234
63 366

36 063 366

4 (19)

2020-12-31

45 000 000
45 000 000

45 000 000

522 800

6 656 597
276 524

2 950

7 458 871

26 662
7 485 533

S2 485 533
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 18 827 236 827 236
Summa bundet eget kapital 877 236 877 236
Fritt eget kapital 19

Balanserad vinst eller forlust 12 898 610 5175 680
Arets resultat -10 669 448 -5 815 070
Summa fritt eget kapiial 2229 162 -639 390
Summa eget kapital 3 106 398 237 846
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 20 3920 543 5 639 395
Summa avsiatiningar 3 920 543 S 639 395
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 44 200 000
Summa langfristiga skulder 16 {! 44 200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 900 000
Leverantorsskulder 468 198 773 488
Skulder till koncernforetag 28 205 849 0
Aktuella skatteskulder 122 937 2777 367
Ovriga kortfristiga skulder 21 12 713 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 226 728 457 437
Summa kortfristiga skulder 16 .29 036 425 2 408 292

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 063 366 52 485 533
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Rapport over forindringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Disposition enligt beslut pa stamma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Disposition enligt beslut pa stimma

Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Aktie-
kapital

50 000

S0 000

S0 000

50 000

Arets totalresultat Gverensstimmer med arets resultat.

Uppskriv-
ningsfond

827 236

827 236

827 236

827 236

Balanserat
resultat

189 028

4 986 652

5175 680

5175 680
-5 815 070
13 538 000

12 898 610

Arets
resultat

4 986 652

-4 986 652
-5 815 070

-5 815 070

-5 815 070
5 815 070

-10 669 448

-10 669 448

6 (19)

Summa

eget kapital

6 052 916

0
-5 815 070

237 846

237 846

0

13 538 000
-10 669 448

3 106 398
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férdandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

a3

2021-01-01
-2021-12-31

-12 388 300

8276 292

-4 112 008

494 003
20 452 735
-305 290
27 833 424
44 362 864

723 708
723 708

-45 100 000
-45 100 000

-13 428

26 662
13 234

7 (19)

2020-01-01
-2020-12-31

-9 192 361
5 307 558

-3 884 803

-294 536
47700 680
-91 323
202 909
632 927

-900 000
-900 000

-267 073

2935 135
26 662

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten {6r 2020 och 2021.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm

som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdér rapporteringsvaluta {0r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf{or {0r ndrvarande inte nigra

transaktioner i utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomshuining.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor 1 allt vasentligt av hyresintikter.

Hyresintikter o

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
Gver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintakter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskait
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdikna beloppet &r de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden {0r femporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmissiga viarden. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fGrvintas

gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framiorallt pa grﬁnd av skillnader mellan bokféringsmissiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaliningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida Overskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett féretag ldnar pengar. Laneutgifter
som dr hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet {6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldge f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och 10pande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvinds fOr samtliga typer av materiella tiligdngar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Hyresgistanspassningar 25 ar

Materiella anléiggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar r fysiska tillgangar som anvands i fOretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nir tillgdngen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldgeningstiligangar tas bort fran balansrakningen nar den avyitras eller om den inte kan
forvantas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyiijas eller att den siljs.
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Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller Ovrig intékt.

g; Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Eil Maskiner och inventarier 5 ar
=

[E:E,E Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedoming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade langsiktiga
vardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en f6randring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund fOr att faststélla tillgangens langsiktiga virde. Det aterforda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument virderas med utgdngspunkt till anskaffningsvirde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1
enlighet med l4gsta vardets princip till det 14gsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Vid berikning av nettoférsiljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgingar ska
principerna fOr nedskrivningsprovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillimpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa koncernniva innebar detta att den forlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen 1 enlighet med IFRS 9 4dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
LeverantOrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med f0rfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligingar,
Ovriga som omséatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som eiter individuell provning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvintas bli
inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osakra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedommningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk {6r visentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa forvaliningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes beddmningar av framtiden och ar osiakra och kan inte tas som utfdsielse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rénterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppioljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med réinterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat f6r ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
lI6per med rorlig rénta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden flukturerar tillf6]jd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch fOretagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Dirigenom ir bolaget €j exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillricklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk |

Med kreditrisk avses risken fOr att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en fOrlust genom att inte
fullf6lja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering f0r kreditrisk &r huvudsaklingen hénf6rlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation £6ljs 18pande upp for att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga

finansielia tillgangar.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokioringsnamndens

aliménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgangar och skulder har viarderats enligt koncernvirdemetoden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fOretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare loptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Framtida leasingavgifter, for icke uppsadgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2021 2020
Inom ett ar 1260 932 942 717
Senare dn ett ar men inom fem ar 2 150 265 2 509 903
3411197 3 452 625
Not 5 Intikter
2021 2020
Hyresintikter 815 588 916 332
Ovriga rérelseintikter 10 914 0
Summa intikter 826 502 916 332
Not 6 Fastighetskostnader
2021 2020
Underhall 10 710 0
Drift 3042 339 1615121
Fastighetsskatt 214 070 214 070
Summa fastighetskostnader 3267119 1829 191
Not 7 Ersittning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
2021 2020
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 35 470 25 466
35470 25 466
Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2021 2020

Andel av arets totala inkdp som skett frdn andra foretag 1
koncernen 3,90 % 0,00 %



OP Helsingborg Sutaren 14 AB 13 (19)
Org.nr 556972-1193

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2021 2020
Réanteintdkter fran koncernfretag 0 125 158
Ovriga rénteintikter 22 006 071
Summa rianteintikter och liknande resultatposter 22 006 126 129
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Ovriga rantekostnader 1929 443 2 503 486
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1929 443 -.—2-503-486
Not 11 Bokslutsdispositioner

2021 2020
Mottagna koncernbidrag 0 2 400 000

0 2 400 0600
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra
skillnader 1 718 852
Totalt redovisad skatt 1718 852
Avstimning av effektiv skatt
2021
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt -12 388 300
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 2 551 989 21,40
Ej avdragsgilla kostnader -169 745
Under aret utnyttjade underskottsavdrag
som tidigare inte redovisats som en
tillgang
Skatteeffekt omvardering uppskjuten
skatt 21,4 till 20,6 %
Temporara skillnader avseende
fastigheter -147 923
Skattemaéssiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran -515 469
Redovisad effektiv skatt 13,87 1718 852 14,39
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2020

-16 514

993 805
977 291

2020

Belopp
-6 792 361

1453 565
-440 359

2677

-38 592

977 291
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

- 2021-12-31 2020-12-31
GO
L5
Ingaende anskaffningsvirden 19 461 429 19 461 429
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 461 429 19 461 429
Ingaende avskrivningar -1 837 134 -1 181 076
Arets avskrivningar -607 546 -656 057
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 444 680 -1 837 133
Ingdende uppskrivningar 30 800 000 32 200 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 284 931 -1 400 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 29 515 069 30 800 000
Ingdende nedskrivningar -3 424 295
Aterforda nedskrivningar 718 075
Arets nedskrivningar -7 825 597
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 531 817
Utgaende redovisat viirde 36 000 001 48 424 296

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 36 mkr (45 mkr). Vid virdebed6mningen
tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér storre
vardepaverkande hindelser intriffat, eller ddr avvikelse fran marknadsmaéssigt avkastningskrav
foreligger, gbrs dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niv4 3 inom viarderingshierarkin i IFRS 13.

Not 14 Hyres- och kundfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Hyres- och kundfordringar 28 797 522 800
Summa 28 797 522 80¢
Not 15 ¥orutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 0 2 950

I 2 950
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Not 16 Finansiella instrument

16 (19)

2021-12-31 2020-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 28 797 522 800
Fordringar hos koncernforetag 0 6 656 597
Ovriga kortfristiga fordringar 21 335 276 524
Forutbetalda konstnader och upplupna intédkter 0 2 950
Kassa och bank 13 234 26 662
Summa finansiella tillgangar 63 366 7 485 533
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 44 200 000
0 44 200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 900 000
Leverantorsskulder 468 198 773 488
Skulder till koncernfGretag 28 205 849 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 713 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 226 728 457 436
28 913 488 2 130 924
Summa finansiella skulder 28 913 488 46 330 924

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det verkliga

vardet.

Finanstella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsviarde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sarskild upplysning om
verkligt virde lamnas, Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i

lanekonirakten.

Kundfordringar och leverantOrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansielia instrument som ska
kategori indelas i1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 50 000 1

50 606 1
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Not 18 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Belopp vid arets utgang

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att

i ny rakning overfores

Not 20 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld

Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 3 920 543

3 920 543

2020-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld

Avdragsgilla temporira skillnader 3039 293

5 639 395

2021-12-31

827 236
827 236

2021-12-31

12 898 610

-10 669 448

2229 162

2229162
2 229 162

Netto

3 920 543
3 920 543

Netto

5 639 395
S 639 395

17 (19)

2020-12-31

827 236
827 236

Uppskjutna skattefordringar redovisas fOr skattemdssiga underskottsavdrag 1 den utsrdckning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder

2021-12-31

12713

2020-12-31
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OP Helsingborg Sutaren 14 AB
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

12 713

2021-12-31

13 234
0

213 494
226 728

2021-12-31

-1 892 478
-1 892 478

18 (19)

2020-12-31

229 547

71 864
156 025
457 436

2020-12-31

-2 056 057
-2 056 057
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Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Not 25 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar

Till forman for andra:

Stockholm den 30 / o O

C

Oscar Engelbert

Var revisionsberittelse har lamnats den 50 / v ZO&Z/

Pricew%terhouseC()opers AB

As ob@@::/\/

Auktoriserad revisor

2021-12-31

85 600 000
85 600 000

19 (19)

2020-12-31

38 100 000
38 100 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | OP Helsingborg Sutaren 14 AB, org.nr 556972-1193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér OP Helsingborg Sutaren 14 AB f6r ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Helsingborg Sutaren 14 ABs finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
=Grvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssté@émman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r OP Helsingborg
Sutaren 14 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och. god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
OP Helsingborg Sutaren 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 17 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsiita
verksamheten och aftt anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors eniigt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining

under hela revisionen. Dessutom: \%
¥
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. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna konfroll som har betydelse f6r var revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [dmpliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen ocn tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortséatta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér OP Helsingborg
Sutaren 14 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi lillstyrker atf bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till OP Helsingborg Sutaren 14 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett 4

betryggande satt. \’N
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansﬁarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

. foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for ait en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och -andra férhallanden som-ar -
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

F’ncewaterhoueeCoopers AB

M [~

Robertson
Auktorlserad revisor
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