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Idungatan Fastighets AB
Org.nr. 559165-4156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Alven 26 1 Malmo.
Foretagets sidte ar Malmo

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2021 2020 2019
Nettoomséttning * 5377 5113 4 840
Res. efter finansiella poster 1 089 1 361 1 498
Balansomslutning 84 484 83 967 84 339
Soliditet (%) 1,19 0,90 0,51

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till SIG Invest Forvalining Syd AB, org.nr 559132-5963, site Malmo

Hogsta koncernmoder dr Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, site Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2018
3438
345

80 926
0,12

Tidigare hogsta koncernmoder Signatur Fastigheter AB, org.nr 556648-6204 forviarvades 1 september 2021 av Fastighets AB Trianon,

org.nr 556183-028 1

Fordandringar 1 eget kapital

Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 552 133 -514 292 37 841

Erhallna aktiefgartillskott . 475 000 475 000
Resultatdisp. enl. beslut av |

arsstimma: -514 292 514 292 0

Arets forlust f’ ; -507 999 -507 999

Belopp vid arets utgang 100 000 512 841 -507 999 4 842

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserade vinstmedel -952 159
erhallna aktiedigartillskott 1 465 000
arets forlust -307 999
| 4 842

Styrelsen foreslar att
i ny rikning éverfores 4 842
4 842

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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Idungatan Fastighets AB
Org.nr. 559165-4156

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av avskrivningar utGver plan

'Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

L2 DI

Sida3av9

2021-01-01
2021-12-31

5 377 301

5 377 301

-2 339074
-81 308

-907 7195

2020-01-01
2020-12-31

5 113 094

5113 094

-1 664 339
-1535 653

-883 815

-3 328 177

2049 124

50
960 646

-2 703 807

2 409 287

1 902
-1 050 042

-960 596

I 083 328

-355 363
-1 372 311

-1 048 140

1 361 147

-361 829
-1513 610

-1727 674

-639 146

131 147

-1 875 439

-5314 292

0

-507 999

-514 292 @,
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Idungatan Fastighets AB
Org.nr. 559165-4156

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanléggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlidiggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidgeningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N &
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2021-12-31

80 584 633
137914

1 266 807

31 989 354

131 147

131 147

32 120 501

983 374
[70 389
127 929

2020-12-31

81 269 794
152 6238

457 331

81 879 733

0
0
81 879 753

1 219 018

55167
107 874

| 281 692

1 082 306

1 382 059

703 289

1 082 306

2 363 998

84 484 499

705 289

2087 3438

83 967 101 _{—
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Idungatan Fastighets AB
Org.nr, 559165-4156

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utover plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSav9

2021-12-31

100 000

100 000

-952 159
I 465 000
-307 999

2020-12-31

100 000

100 000

-4377 8067
990 000
-314 292

4 842

104 842

1 142 577

37 841

137 841

187 214

1 142 577

0
24 100 000
197 128

24 297 128

54 984 375
233 479

1 989 205
162 591

70 856

1 499 446

187 214

34 421 875
24 100 000
197 128

78 719 003

562 500
74 410

[ 892 818
317 418
40 474

1 435423

38 939 952

84 484 499

4 323 043

83 967 101 JA—
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Idungatan Fastighets AB
Org.nr. 559165-4156

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofdrindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vrfga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anliiggningstiligangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkGpspriset dven utgifter som ar direkt hinforliga ull forvérvet.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme 100
Installationer El 25
Fasad 50
FOnster 50
Hiss 25
Inre ytskickt 20
Installation 6vrigt, fiber 29
Inventarier och verktyg 5

Komponentindelning
Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nédr komponenterna

har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter -
Tillkommande utgifier som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for 16pande

underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som limnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatriikningen. Det ldmnade koncernbidraget har

paverkat foretagets aktuella skatt.

Inkomstskatt |
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. 49/

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Idungatan Fastighets AB
Org.nr. 559165-4156

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not §

Not 9

Not 10

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsviirde

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
InkOp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Bolaget har inga eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter drets slut. m/

Sida7av9

2021

50

2021

960 646

2021-12-31

82 994 391
186 024

83 180915
-1 725 097
-871 186

-2 596 283

80 584 632

38 870 701
21713932

80 584 633

2021-12-31

177 302
21 896

199 198
-24 674
-36 609

-61 283

137 914

2021-12-31

457 331
809 476

1 266 807

1 266 807

Antal aktier

500
500

2021-12-31
24 100 000

2021-12-31

56 250 000

2020

1 902
2020
1 050 042

2020-12-31

82 479 740
515 151

32 994 891
-865 479
-859 618

-1 725 Q97

81 269 794

59 555 862
21 713 932

81 269 794

2020-12-31

7 160
170 142

177 302
477
24 197

24 674

152 628

2020-12-31

457 331
0

457 331

457 331

Kvotvirde per
aktie

200,00

200,00

2020-12-31
76 271 875
2020-12-31

56 250 000
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Idungatan Fastighets AB
Org.nr. 559165-4156

NOTER

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget i heldgt dotterbolag till SIG Invest Forvaltning Syd AB, org.nr 559132-5963, site Malmd
Hogsta koncernmoder ir Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, séte Malma.

Overgripande koncernredovisning uppriittas av Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, séite Malmo.
Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat egel kapital 1 procent av balansomslutning Q,

Sidan8av 9
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Idungatan Fastighets AB
Org.nr. 559165-4156

NOTER

Malmo 2022-05-10

e/

Olof Andeérs

Mari-Louise Hedbys
StyretSeordforande Styrelseledamot
Anna Heide ‘
Styrelseledamot

Var 1w1510nsbem[telse har ldmnats den 8 /‘? - 2022

Camilla Alm Andelsson Thel ese Johaifsson
Auktoriserad revisor, Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor

Stda9av 9
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ONSDeraLlelse

REVIS

Till bolagsstamman i ldungatan Fastighets AB, org. nr 559165-4156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ldungatan Fastighets AB f6r ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréftats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Idungatan Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Idungatan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréita en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av ocegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerheisfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ldungatan Fastighets AB fér ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse idungatan Fastighets AB, org. nr $59165-4156, 2021
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Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Idungatan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s8kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av s@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmo den g /éy

@/M e

Camilla Alm Andersson Therese Johan$son

2022

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Revisionsberéttelse Idungatan Fastighets AB, org. nr §569165-4156, 2021

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt, -

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Kopians Gverensstimmelse
med originalet intygas: (%;
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