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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gelben Fastighets AB 4 intygar att resultatrikningen och ,
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Gelben Fastighets AB 4 2 (12)
Org.nr 559388-1617

Styrelsen for Gelben Fastighets AB 4 far hirmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496, med séte 1 Stockholm.
Bolaget har till féremaél for sin verksamhet att direkt eller indirekt é.ga och forvalta virdepapper och
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rdkenskapsaret.

Férvaltningstjanster kops in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr 556682-1202. Foretaget har sitt
site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret
Undel mkenskapsm et har Omvarlden paverkats av hog mﬂatmn wlket hai fatt t111 ﬁ)l_]d att Iantoma Stl glt.-.

hal dock Starka dgare och ingdrien kmwem med stark balansl aknmg, tlllﬂang tlll ﬁnanswrmg Samt med
en stabil kundbas.

Som en foljd av ovan resultateffekter har bolaget i ar behdvt erhalla aktiedgartillskott om 100 tkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
(6 man)
Resultat efter finansiella poster -14 -10

Balansomslutning 133 21
Investeringar 0 0

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling
Hallbm hetsarbetet bestal av att ha ett 1a11g81kt1gt forha.llmngssatt wd 11y- och Gmbyggnatmner samt att na

fash ghetsbestandet (31111 gt Bleem l’n-—Use och nypmduktmn enh gt Mlljebyggnad

Majligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ir utvecklingen av vérdet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestims av forvintat driftdverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den lopande forvaltningen
paver kas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och vakansgrad. Investeringar fastigheter

kriver god tillgdng till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran koncernféretag inom
Humlegarden.
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Gelben Fastighets AB
Org.nr 559388-1617

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 95 624
arets vinst 455
96 079

disponeras sa att
1 ny rékning 6verfores 96 079

Foretagets resultat och stéllning 1 Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

3(12)
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Gelben Fastighets AB 4 4(12)
Org.nr 559388-1617

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-07-05
Thkr - .2023-12-31 2022-12-31

(6 miin)
Fa--ﬁsf-tigh.ef*tskgstna:dﬁzr

Fastighetsadministration 2 14 -10
Driftnetto -14 -10
Rorelseresultat -14 10
Resultat efter finansiella poster -14 -10

Bokslutsdispositioner 3 14 6

Resultat fore skatt 0 -4

DHIT-BAPTB

Arets resultat* 0 -4

* Arets resultat dverensstimmer med dvrigt totalresultat

Penneo document key: GEGLL-5LQK0-YB4L3-NKH1V-A



Gelben Fastighets AB 4

Balansrikning
Tkr .
TILLGANGAR
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

SUMMA TILLGANGAR

Not

133

133

133

5(12)

2022-12-31

21

21

21
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Gelben Fastighets AB 4 6 (12)
Org.nr 559388-1617

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
o g

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Altiekapital 25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst ellet forlust 96 0

Arets resultat 0 4
96 4

Summa eget kapital 121 21

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5 i 5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 21

Penneo document key: GEGLL-5LQKO-YB4L3-NKHTV-ADHIT-BAPTB



Gelben Fastighets AB 4
Org.nr 559388-1617 7(12)

0 Rapport 6ver foridndringar i eget kapital
£ Tkr

o Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-07-05 25 25

Arets resultat -4 -4
Summa totalresultat -4 4

Utgiaende eget kapital 2022-12-31 25 -4 21
Ingiende eget kapital 2023-01-01 25 -4 21
Aktleagartlllslmtt 100 160
Arets resultat 0 §]
Summa totalresultat 100 100
Utghende eget kapital 2023-12-31 25 96 121

Aktiekapitalet bestir av ett enda aktieslag uppdelat pa 250 aktier (250). Aktiens kvotvirde uppgar till 100
kronor per aktie.

Penneo document key: GEGLL-5LQK0-YB4L3-NKH 1V-ADHIT-BAPTB



Gelben Fastighets AB 4
Org.nr 559388-1617

Tkr

Rorelseresultat

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Finansieringsverksamheten
Alktiekapital
Erhallna koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Kassaflodesanalys Not

2023-01-01

-2023-12-31

~14

8 (12)

2022-07-05
-2022-12-31
(6 man)

-10

Penneo document key: GEGLL-5LQK0-YB4L3-NKH1V-ADHIT-BAPTB



D

¥reing

£
WY
S

it }
e
Lo
)
7 dbiin
L]

Gelben Fastighets AB 4 9 (12)

Org.nr 559388-1617

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gelben Fastighets AB 4, org nr 559388-1617, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
assecmtlonsfmmen aktzebalag Huvudkontm ets adress ar EngelbwktsPIan 1 F emtaget ar helagt

Humlegm den Fastlghetm AB (pub ) mg nr 556682 1202 med sate i Stockholm upplattai
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgwmng
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet 1or finansiell rapportering.

ledowsnmgsprmmper och a andra Sldal‘l uppskattnmgar wd var dermg av tlllgangar Skulder intakter och

kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som

bedtms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall,

_An'dt ingen iTA'S I'Utfmmning av ﬁnansiellza lapp'mtel "hal tillﬁmpa’ts avseende 1ed0g6relse f&'}l b'ol'ag;e_ts:

tlllampade redowsnmgsprmclpei genom att uppmuntla att endast Vasenthga plln(}lpel beskrws och
folkl.:ua hm dessa p1 mclpel tlllampas leskt wmngem av ledowsmngspl molpema hdl darfbl

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2024.

Leasmg Foretaget som leasegware

avtalspenod Hy1eSI abattel pel IQdISE:I as over kontraktets lopnd utom 1ﬁ aga om rabattel som lamnds pa

grund av faktorer som tillfilligt begrinsar hyresgistens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas éver den period begrinsningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersitining fran hyresgist som intékt i sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingdr vissa tillaggsdebiteringar, dessa sérredovisas i not.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intékter bestar av rinteintikter pa fordringar och erhélina utdelningar. Finansiella kostnader

bestar frimst av rintekostnader pa 1&n och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar.

Rénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 1opande.

Koncernbidrag

Koncernbidrag, savil limnade som erhdllna, redovisas som bokslutsdispositioner.
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Org.nr 559388-1617

Leasmg foretaget som leasetagare
2 Leasmgavglftema lmstnadsfors lmjall: dver leasmgparmdens loptld RFR_ 2 gel en valmﬂjhghet att
tﬂlampa IFRS 16 belaget har enh gt Valmeﬂl gheten Valt att mte t1llampa IFRS 16 1 Jm 1d1sk person

me.d tecknandet av f::t.t .avtal. 1edov.1sas. 1111131!: som en mmskmng;. av .leasmgk.ostnaden 1 resultatet.,

Finansiella instrument
Fmansmlla lllstrument som redowsas 1 balansrakmngen 1111{].11d61 ar bla.nd tlll gangama ﬁnanswlla

leverantorsskuldel {)Ch laneskuldm Anlaggmngstlllgangal VAT de:rac. tlll anskaffmngsvalde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstiligangar enligt lagsta vardets princip. Finansiella
skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella fordringar och skulder déar den forvéntade
[6ptiden 4r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.

Nedskrivningar
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldgeningstilleangar och aktier/andelar.
Bolagets redowsade t111gangal bedoms wd V&I‘_]ﬁ 1apporttﬂlfalle fm att avgara om det ﬁrms mdﬂ{atlon pa

En nedskr ivn’ing reverseras om det har skett en forandring av berdkningarna som anvandes t0r att
bestamma atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1 den utstrdckning som tillgdngens redovisade
virde inte dverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfalle utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillging
eller grupp av tillgangar @r 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara forhallanden
som Intrdaffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att tervinna anskaffningsvirdet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprévning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid

behov stills krav pd kompletterande sékerhet 1 form av borgen fran hyresgastens moderbolag. Férsenade

betalningar f6ljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osdkra fordringar gors
kvartalsvis.

aterf“ms om de tldlgam skalen t111 nedskl wmngar mte langre f'mehgger @ch att full be‘talmng f an kunden

forvantas erhallas,

Aktieagartillskott och Eimnad utdelning

Erhéllet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiefigartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nir beslut om utdelning
respektive dterbetalning fattats.

Not 2 Ersittning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegérden Fastigheter AB (publ).

Penneo document key: GEGLL-5LQK0-YB4L 3-NKHTV-ADHIT-BAPTB
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Gelben Fastighets AB 4 11 (12)

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-07-05
-2023-12-31 «2022-12-31

Erhéllna koncernbidrag 14 6
14 6

Not 4 Forslag till vinstdisposition

2023-12-31
Forslag till vinstdispesition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

disponeras sa att

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader 12 0
12 0

Not 6 Transaktioner med nirstiende

2023-12-31 2022-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Ink6p frdn andra koncernforetag 12 0
Rinteintikter frin andra koncernféretag 0 0
Fordringar p& andra koncernforetag 133 21
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Gelben Fastighets AB 4
Org.nr 559388-1617

Not 7 Handelser efter balansd agen
Inga visentliga hiindelser har hint efter rikenskapsérets utgéng,

Stockholm per datum som framgar av var elektroniska underskrift

Anneli Jansson Mikael Andersson

Nils Skold

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

12 (12)
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Till bolagsstamman i Gelben Fastighets AB 4, org. nr 559388-1617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi h-a‘-r' ut’fﬁrt en rev’i'Sim--av '?érsredwisn-i'n-ge-n*-ffjr -Ge-l b-en -F’ast'ig’h-ets 'AB 4-fi.‘:';r--ér- 2‘@23

Grund f@r uttalanden

Vl har utfort revlsmnen enligt Intematlonal Standards on Auditmg (ISA) oc;h god rewsmnssed I Svenge Vart ansvar enhgt dessa standarder

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r

nodvandig for att: uppratta en arsredowsnmg som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘beddmningen av bolagets formaga att fartsatta verksamheten.Den
Revisorns ansvar

Vara mat ar att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
flelakfigfhe'tfer vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garantt for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéilning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach: inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och-@ndamalsenliga fér att utgdra en grund {6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptaoka en vasentlig felaktighet
till fGljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror'pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskaopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar [Ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontroilen.

Revisionsberattelse Gelben Fastighets AB 4, org. nr 559388-1617, 2023

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka:
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—— utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtirande upplysningar.

— drarvi enslutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten na upplyshingarna
i arsredavisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredawsmngen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— ulvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovismngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt sam ger en rattvisande bild.

Vi maste lhfarmera styre'lsen om 'blland annat revisionens p]aneradey

mfc:-rmera om betydelsefulla lakttagelser under re-w-smnen danhland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Penneo document key: GEGLL-SLQKO-YB4L3-NKHTV-ADHIT-BAPTB
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Styrelsens ansvar

fers aget t1II dlspomtlcrner betraffande bﬁlageta vinst eller forlust
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

Grund for uttalanden

X .- i FR

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Gelben Fastighets AB 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets wnst eller forlust Vld forslag tl|| utdelmng
farsuarhg m"e”d hansyn tlll de krav som bolagéts verksamhetsart
omfatining och risker stéller pa storieken av bolagets egna kaplta!
konsolideringsbehov, Tikviditet och stélining i Svrigt.

Vart mal betraffande revisionen-av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentiligt avseende:

~—— foretagit nagon-atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet miot
bolaget, eller

—— pa nagat annat. satt handlat i stnd med aktaebelags!agen

Vart mal betraffande revisionen av fc;rsflaget 1l d‘lsposi'titjner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

lehg sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockhelm den dag som framgar av var elekironiska underskiift

KPMG AB

Fredrik Sjslander
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Gelben Fastighets AB 4, org. nr 559388-1617, 2023

.arganlsatlan ar utfarmad s4 att bakformgen medelsfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa eft

betryggande sait,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller-farlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vllka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
'bedﬁmnmg med utgangspunkt I rlsk och uasenthghet Det Innebar att

'-ﬂ::}rslag till dlsposmoner betraffanda bolagets vmst el[er ferlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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