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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamet i SBF Inst 1 Ortofta Fastigheter AB intygar hdrmed att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet och att resultat- och balansrékningen faststalits pa
arsstdmma 2022-4( - /7 Stétmman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Johan Grevelius




SBF Inst 1
BEHO50-5295

Ortofta Fastigheter AB o

Forvaltningsberittelse

SBF Inst 1 Ortofta Fastigheter AB, ¢

for ral ;nskapsar%t 2021. '

Bolaget har sitt séte | Stockholm. Bolaget skall &ga och firvalta fastigheter samt bedriva dérmed
forenlig verksamhet. | "

Agarforhallanden

Allmént om verksamheten

Bolaget &ger fastigheterna Ortofta 1 och Ortofta 2 samt Ostraby 1:6 i Horby kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kkr
e _2021-12-31 2'2042—31 20‘!9—~12--37 201 B--12--3‘? 2017-12-31
Hyresintakter 6 926 6 855 6 529 5 191 5 944
Rérelseresultat 21856 2 516 2275 2 681 2 318
Resultat efter finansiella poster 1412 1751 1631 2161 - 1 784
Balansomslutning | 77 747 77077 64 738 63 743 61778

Se not 8 Nyckeltalsdefinitioner.

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 492 953 kronor, disponeras enligt fSljande:

Utdelning 492 UO-;
Balanseras I ny réikning . 953

Summa 492 953

Styrelsen anser att den féreslagna wnstutdeimng%n ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolag
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

jets

_Famsiagen utdelning paverkar inte vasentligt bolagets méjligheter att fullgdra sina forpliktelser, varken
pa kort eller lang sikt, och &r darfor forenlig med férsikiighetsprincipen.

Vad betraffar resultat och stilining i Gvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
titthdrande noter.
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Hyresintéakter 60726 6855
Fastighetskostnader 4 108 -3 765

20

202:

Rérelseresultat T o485 2516
Resultat fran finansiella investeringar -
Rantekostnader och liknande kostnader 773 -765

Bokslutsdispositioner 1264 -425

Res u ltat féraskatt i m——— : w

Skatt pa arets resultat -3 -284
Arets resultat N 555 _f; .
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

2114079

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanléggningar

Inventarier

pégé@ﬂdﬁ ny& niéggﬂingar

202206

-
199 244

T
(2

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar __
Fordringar hos koncernfdretag 125
Ovriga fordringar _ _ 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter SERDSIPTR . AURO..

...... 1?? i 54

Summa omsittningstillgangar - 417 54

SUMMA TILLGANGAR T 77747 | 17077
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OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Eget kapital

N Bundet eget kapital | _
S Aktiekapital s 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1048 6
Arets resultat . -BB5 1042

Avséttningar _
Uppskjuten skatteskuld 491 510

Summa avsittningar 291 510

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 67 - 49369

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 67 49 369 50
Leverantdrsskulder 219 50
Skulder till koncernféretag 25842 23 542
Skatteskulder 159 337
Ovriga Kortfristiga skulder _ 36 438
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1088 1227

Summa skulder T 16713 75469

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD
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Rapport éver fériandring av eget kap

e 2021-12-31  2020-12-31
Specifikation av bundet och Tritt eget kapital: - e

Aktiekapital 80 50
Totalt bundet eget kapital o0 20

IB fritt eget kapital 1048 6
Arets resultat ~ -555 1042

IB totalt fritt eget kapital 493 1048

Totait eget kapital 543 1098
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Noter

n&dam

Materiella anfaggningstfﬂgangar
F.stigheter redwisas tm anskaﬁnmgwarde med avdrag fmr ackumuleraa::la avsknvmngar

If:;pande undarhail m:h ra_parainer res::!awsm som msmader nar f:ie uppkammer

Avskﬁvnmgar av materiella an!aggnmgsfrf!gang&r
-Avskrwnmg s!-«:er imjart cwer tzllgangens hemknfﬁe wﬁgandeemi eﬁersom det aterspeg ar den

resuitatraknmgen Nedskrwnmg sker wd bestaehde nedgang ﬂgen Uppskrwmng Eker

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader  se nedaﬂ
Markanldggning 5%
Inventarier ED.. %

Fér byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasenthg En -
fastighet bestar av ett antal kempmentar med oli iKa nyttjandeperioder. kudmdel’mngen ar hyggnader
mh mark lngen avskwnmg sker pa kﬁmmnemeﬂ mark vars ﬂmandaparmd bedams snm

Ar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och | igger-ttll grund for av\-—skrwnmgen pa
byggnader:

- "x’ttertak 38 EG ar

-~ Fasad 70ar

- Fonster 50 ar

- Installationer (hiss, vérme, el, ventilation mm)
- Inre ytskikt, m:askmalﬁ utrustning, mm

Nyttjandeperioden for byggnadens stomme bedoms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bedtms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livsiangd, varfor nyt ]anﬂ%mﬂm@n forutsatts
vara lang for denna komponent. Nyttiandeperiodens idngd f0r kom pmenten yvitertak &r starkis
beroende av det material taket ar gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livslangd dn ett
plattak.

Finansiella tilgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 | BFNAR 2012:1 (Fmansm!la
instrument vérderade utifran anskaffningsvardet).

Kundfordringar och évriga fordringar varderas individt

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Kortfristiga skulder redovisas {ill
anskaffningsvérde.
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Skatt
_Skaﬁ pa :arets resul‘mt ! resu[&atrgkmn@%n begt&r av aktueiﬂ skaﬁ QGE"I uppskj uten skatt Aktuell Sk&tt ar

-:skatt@phkt:gt resultat avseende 'metlda mkﬁnsmpsag‘ it E fc:a jd av tuc;i gare tmnsaktmner ellm handelsar

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga skilinader i underskoftsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang elier skuld f6rvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatseroch 5?{@’(@%@%@1‘ som ar beslutade fore bal ansdagen och inte har nuvardesherdknats.

Avséﬂmﬁgﬁr

avsattmngar tm rden baa = -?-'@e.u;jﬁgkaﬁmngen av Eiet be%opp sem k-::;m;;f er att kravas fc:;rr att regiera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar omprovas varje balansdag.

intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som fafetaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

K@ncernb;drag och aﬁmeagamﬂsk@tt
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdispostiion i resultatrékningen. Det
erhalinaflamnade koncembidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Nedskrivning av en tillgang sker nar det redovisade vardet dverstiger s.K atervinningsvérdet.
Beddmning sker fr varje enskild tillgang.

_Leasmg

Operationell leasing o
Samtiiga Eeas ngavtal klassaflceras S@m mpemmmlla !easnnga{ifraif

da en vaSﬁnthg de av rsaker »:::»ch

hyr@skmmki L@mm_avgzﬂer p@n '
hyr ut bostider sa ar den genmmsmﬁlaga kmtrakist@dm 3 mamder

Eventualférpliktelser o
Eﬁ éveﬁmalmpllkteiaa mdiwsas nar d&t “E" nns eﬁt mnjl *t‘aftagancia SO _.;;-;_.-'harmr fran mtraﬁarrfe handelser

Mrc::ri gt aﬁf &tt utﬁé}déav resursar kmmmer att kréwas

en sku!d eﬁfer avsattmng pa gmnd a‘v att det inme
for att reglera atagandet.




SBF Inst 1 Ortofta Fastig 8(11)

556969-5225

Bolaget har under aret ej haft négra anstélida och e] heller utbetalt nagra léner.

Not 3 Byggnader och mark

20220621140

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader

-Vid &rets barjan 63 413 57 738
-Overtaget via fusion {varav koncermndvervirde 4 784) 4784
-Arets anskaffning . le8 891
Vid arets siut 64 181 63 413

Ackumulerade avskrivningar byggnader B
-Vid arets barjan ' -8 43
-Arets avskrivningar w82 000 b4
Vid rets slut 9015 -8 433

3 -7 909
Utgaende bokfdrt véirde byggnader T EE166 54980
Markanliggning

Ackumulerade anskaffningsvirden markanliggningar

Vid arets siut 112 112

Ackumulerade avskrivhingar markanlaggningar

Vid &rets borjan -24 -18
-Arets avskrivning L 8
Vid arets slut 29 | 24

lﬂgéﬁﬂdﬁkfﬁ!'&‘iiﬁfdemﬂrkanlﬁggningar R R 83 ot s e s e EE
Mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

-Vid érets borjan | '  20 550
-Nyanskaffningar, dvertaget via fusion {varav koncemndvervarde 6 582) .

Utgaende bokfért virde mark 20 550 20 550

Skatternéssigt restvarde byggnader och mark 20 925 20746
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Not 4 Inventarier

2022062114085

Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets borjan 390

Nyanskaffningar -

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning ...

- ey

Redovisat virde vid &rets slut o 199

Not 5 Pagéende nyanldggningar

Vid arets borjan 1161
30

-Investeringar under aret 12

-Aktiveringar under aret | 819
Redovisat virde vid arets slut 1572

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom 1 ar
Skulder som farfaller senare &n 1 men inom 5 ar

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

inteckningama &r stéllda som sékerhet for egen skuld till kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga

49 369

50 635

506
49 369

49369 49875

50 635

Inga
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Not 8 Nyckeitalsdeﬁmﬂ oner

utdraget farlepp V-l---anser aﬁ-:f:sken f'r bmageﬁ Ar bagrémsad da bﬂiaget ager’ fewaltar f:mh u’tvecklar
bmstadafastzgheter vilket inte ¢ paverkas direkt av den turbulens som har uppsté’ct till tOljd av kriget i

Europa.

Not 10 Koncernuppgifter

ad AB, org.nr 559056-4000 uppréttar koncernredovisning.

Bolaget ingér i en koncern dér SBF Bo:
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Underskrifter

Stockholm '

Johan Grevelius

Auktoriserad revisor
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Rappmt om arsredﬂwsnmgen

-V: har utfﬁrt en revision av arsredovisningen f5r SBF Inst 1 Ortofta Fastigheter AB for &r 2021.
Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden rdtivisande.

bild av SBF Inst 1 Ortofia Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
éfsr@dﬁwmr}gsiagw ?éwaifnmg@arﬁtt&iwn dr forenlig med arsredovisningens dvriga ¢ delar.

Vi til!styrkar dérfor att bol aggsté nman fastsﬁéller rewltatrakﬂmgan m Ea m&rakmﬁg%ﬂ

Gmnd f@r utta!anden

V; har utfﬁri r&wgzmaﬁ &nilgt Enmmatmnm Smnﬂarsjs on Aﬁdlmg {ISA} m%*u gm rwmamw z Smrggﬁa Vz?:lrt ansvar mllgt d@%ga standardar

' Styralsena anﬁvar _
Det &r styrelsen som har ansvaret ftr ati drsredovisningen Uppréttas -

och att den ger en rétivisande hild enligt ;é:rfﬁrefédwim% ngslagen.
St}fl‘a sen ansvarar éven ﬁfir den mtema kmtrﬁ:ﬁ!’ som den bﬁ{iﬁmﬁr &r

ﬁégm ?ﬂserztilga fﬁlﬁkﬁg hﬂtar vam sig ﬁiagsa Eaem;' pé
veganiligheter eller missiag.
Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr

bad ﬁmmnan av bﬂia&m fﬁm'iéa att fmsﬂﬁa uﬁrksammlm Qm‘i

F&&waﬂms ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sikerhet ony huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra vasentliga
felakiighater, vare sig dessa beror pé oegentligheter efler misstag,
och att lmna en revislonsberditelse som innehaller vara uttalanden.

F?;lmllg sikerhet &ren hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for-

att en revision som Utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptac;ka en vsentlig felaktighet om en sadan
f m'ss F @laktighet&r k&n uppsté pé gnmd av f::egemi ghﬁtar a%ier

nmingar& kar; fﬂwﬁn’laa pév&rka de ekﬁﬂﬂmlska heﬁlm som
anvandare fattar med grund | ars redovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionslll omdome -

c:-r::h haf ﬂn g:amf&&manal[t &k.ept;sﬁc inst&iining under hela revisionen.

—— identifierar och bedémer w tiskerna for véﬁméhga fﬁiaktighet%r 1
arsredovisningen, vare sig dessa heror pd ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och sndamalsentiga fér att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken far att inte upptéicka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegenfligheter dr htigre An for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

-~ gkaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets intema.
kontroll som har betydelse for vér revision far att utforma

granskningsatgdrder som &r l4mpliga med hansyn til
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Rapport om andra kmv-enhgt ia_a;r och andm mrfaﬁmngar
:'Utta’ianden e S e

upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka

farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda: aﬂtagamiat am

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlidmpas dock inte om:
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller Inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

— utvrderar vi IBmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands -och rimligheten i styrelsens uppskatmmgaﬂ
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—gdrar vi en siutsats om lAmptigheten i att styrelsen anviinder
.mtagamet om fortsatt drift vid upprﬁﬁandat av
férsrac%wi’m!ngm Vg drar aﬂksé en smtsata med gmnﬁ z de

"vésanﬁig as&k&rhem’fﬁmm sﬁm avser s,éd ana héndeiser e]l&r
jm:héﬁimdaﬂ som I-;aﬂ [Bda ’tﬂl bﬁtydmda l.xwel om bmagets

ﬂetf‘ inns en vﬁﬁanﬂﬁg &sﬂkarhet&fakmr méﬁta vil
_mwsmaberéﬁalaan fasta u;}pmérk%mhetaﬂ na uppiyaﬁmgama
| arsredovisningan om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
‘om sadana upplysningar &r olillréckliga, modifiera ultalandet om
#arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock.
kan framtida handelser eller forhallanden giira att ett tméag inte
'Iﬁﬂgre kan forts#tta verksamheten.

e itviirderar vi den Gvergripande presentat;ﬁnan strukiuren och
innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en rélivisande bild.

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for dert. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla ;akttaelser under revisionen, ddrbland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

S‘u’i tz istyrkez' ait baiaggstammaﬁ f:'] E’sp@mrar Wﬂsﬁen %ﬁilgf f@rﬁmge& i mm&ﬂnmgsberaﬁalsw och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihat for

rdkenskapsaret.
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Hewgﬁms ansvar

Auktoriserad revisor

-ﬁn lgt ﬂﬂ-ﬁﬁﬁ !d;rm

V; anser att de fauzﬁimstmwﬁ Vi Er;ar mhémta& m; [récklsga mh m@larmmm% ga mm gmm fa:;sr wéra utta!aﬂd&n

:.Styrelaans ansvar
Dat. éﬂ‘ styr&imﬂ som har ansvamt ffjr fﬁmlagat till ﬂssps}aiﬁﬁw

:mn&faﬂar ﬁﬁﬂﬂ hiancﬁ annat en bﬁdimmﬂg av om mdammgm ar

forsvarlio med hinsyn til] de krav som mlﬁm‘ts verksamhetsart,

omfaitning och risker stéiler pa storleken av biiagats egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och ﬁ‘téiinmg i avrigt.

Vart mal betréffande revisionen av fﬁ;’wmingm och darmed vart
_utta]am:.fa n;::m ﬁl"’ig’sfﬁr&fﬂh&t' ér‘-att mhﬂmta Fﬁ’@iﬁit!‘l%%‘ﬁ%ﬁ mr at& mﬁ{i

el fﬁreatagit négﬂn atghrd eller gjort sig skyldig till n3gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, elier

— pé nagot annat sitt handlat i strid mead al-:tmmagslagam
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst efter firlust, och dérmed vait uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om firslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rtml ig sﬁkerhat é:r Em hﬁg gr&d mf 5ﬂk&rhat man mgam g&ram fs:i%: att

Revistonsberitielse 8BF Inst 1 Orlofta Fastigheter AB,

Stymimn an&mraa' fﬁr mlagﬁtﬁ argarzigﬁtim nch fﬂwaltnmgan a'v

t}g;gmwai{m Hr utfﬁmad Eé a"tt mkfﬁrmgan m&deisfﬂwaltningeﬂ ach
bolagets ekonomiska angelﬁgmhm&rl ﬁwgt kantrolieras. pé etl:
betryggande st

Somyen del av en ravision einl!gt gm! mmzmssed 1 Swriga aman{mr
w ﬁmfﬁﬁﬁlﬁﬂﬁm ﬁmdﬁma agh hm‘ &rz pmfegsmnallt skeptmk

fﬁ‘ar&%&gﬁt £ill dlmmitmner av halagets mnat Ellar fstarmst gmndar sag
frémst pa revisionen av ridkenskapemna. Viltka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella
bedidmning med utgangspunkt i risk och vaseﬁthghat Det innebér att.
vi fmummr gransknmg&n ;:aé séf:laraa étgérd&r ﬂmréd&n m::h

om mwars?rihat Sﬁm uﬁd&mg fﬁ;' véﬁ uttaiaade ﬂl‘i’l sl:ym!sens

'fﬁmlﬂg il @ismsmmw betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens matlveras:ia yttrarzda samt ett urval av uﬂderlagen
for detta for ait kunna bedBma om firslaget 8r firenligt med
aktiebolagslagen.
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