SBB Projektutveckling 4 AB
Org nr 559329-9760

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatraknmg

- balansrdkning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- notet

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Projektutveckling 4 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

202 -016- 2 9
Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och odvriga
bifogade handlingar stammer éverens med originalen.

'Anmka Ekstmm
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Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda

tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

hoga mﬂatlonen och okande rantekostnader skapar osakerhet 1nom finansmarknaden lola et mgar
i SBB-koncernen som péverkats negativt av forsdmrade maojligheter till finansiering. Bedomningen
gors att om SBB inte kan erhélla finansiering i tillricklig omfattning sa finns det risk for att

forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.
Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 30 tkr.
Bolaget har under aret avyttrat andelar 1 Fastighetsutveckling IB 40 AB (559115-3209).

Bolaget har under aret forvirvat andelar i Odalen Humana Upphandling 1 AB559329-9786.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2023  2022/2021
Resultat efter finansiella poster tkr 200
Balansomslutning tkr 40 024 316
Soliditet % 0,7 9.4

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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SBB Projektutveckling 4 AB o)
559329-9760

Forslag till vinstdisposition

2023

Till arsstéimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 34 760

Arets resultat 20_2_ 490

kronor 237 250

i ny rakning overfors 237 250

kronor 237 250
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SBB Projektutveckling 4 AB

559329-9760

Resultatrikning

Ovriga rorelseintékter

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

totalresultat.

Not

2023-01-01

-2023-12-31

694

14

-498

210

200
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Balansrikning

Anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstill gangar

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgangar
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10

6,11

122

2023-12-31

66

39 252

39 318

704

704

40 024

2022-12-31

278

278

278

38

316
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 13
Balanserat resultat 35 5
Arets vinst 202 -

237 5

Summa eget kapital 262 30

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6, 14 39 468 286

Summa langfristiga skulder 10 468 126

Kortfristiga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 294 .

Summa kortfristiga skulder 294 0

Summa eget kapital och skulder 40 024 316
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundeteget — Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond — Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-08-09 25 - -

23

Erhallna aktiedgartillskott - - - o 5
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 5 30

Erhallna aktiedgartillskott - - - 30 30
Arets resultat och totalresultat . 202 202

Eget 'kapit;al 2023-12-31 25 0 0 237 262

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvardet dr 100 kr per
aktie.

Fritt eget kapital _ _
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med. i forekommande fall.
tilldge for avsitining till reserviond, utdelmingar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat |
Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 35 (5) tkr.




SBB Projektutveckling 4 AB
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliggar

Erhallen ranta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvérv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

Not

iing av poster som inte ingar i kassaflodet

12

Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag 12

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Nyemission, bolagets bildande, etc.

Erhiéllna aktiedgartillskott

Fordndring av skulder till koncern-, och

intres SefOI‘etag (IIE‘[‘[C))

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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SBB Projektutveckling 4 AB o022,
559329-9760

Not 1 Allméin information

SBB Projektutveckling 4 AB med org nr 559329-9760 har sitt site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Projektutveckling 4 AB ar dotterbolag
till och dér koncernredowsmng uppréattas dr Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-
7660, med sdte i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redow snmg for ]LlI‘ldlSk person

_Rek.om_me.ndatmnen ang_er vﬂ.k_a unda_ntag ech tlllagg som _g.:all_e_r 1 _forh_a;ll_ande t111 IFRS_.

Arsre-d@vi.snfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

reglemal BFNAR 2012 3 da bolaget meattas av en kencemredawsnmg som upprattas enhgt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Varderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Zlolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
Inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra

transaktioner i utldndsk valuta.
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SBB Projektutveckling 4 AB 002,
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Intikter
ﬁFiretagets intakter be-stér 1 all -vésentl’ighet av hyre-sintfalkter Intakter redov’i sas i *takt med att

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjdrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyt‘triﬁgzstill falle.

hyr;e_-s_awale_n,;._ _Ev hyre;sr_ab;atter _p;enzo-dlgseras 1111] art_. over hyres avta;-l e;ts ko-ntraktstld aven om betalm.ng
inte sker pa samma satt.

Rinteintikter redovisas 1 den per:i.o.d de avser.

Persona'l

ansta,llda och har e_] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattmngar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av -réntei:ntékter“pé tordringar samt rantekostnader pa
skulder. Réanteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillaimpning av
effektlvr“ temetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framnda In- och

'urs_.prunghgen r@dov_l.sade Vard_et. av frdran r@spe.ktlve.. skul,d _c.h de.t. b@lopp som .regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutglfter som 4r hanforh ga t111 ﬁnans1er1n9‘ av en tlll gang,, som tar en betydande t1d 1 ansprak att
v1d kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan51ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader tor nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for bygenad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag

:—":—":——‘_r:—"
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SBB Projektutveckling 4 AB .
559329-9760

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med

tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

'belop,p som _fo.rvantas at_erfas_ fran ell_er betalas_ tlll ._Skatteverket’.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojllgheten att nyttj a skattema551 ga avskrlvmngar pa fastlgheter

'Vllka aktweras redow snin gsmass11 gt samt beﬁnth ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

redowsas endas‘t 1 den méan det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnytt] as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt. |

BALANSRAKNING
Fﬁ’rvaltnirigsfastigheter‘
hyresmkmster eller -va-rdestegnng eller en ko.mbmau_on av dess_a.

Forvaltmngsfash gheter redowsas Vld forvarvet t111 anskaffnmgsvarde mkluderat dlrekt hanforbara

-t111_ d,en niva som _g,all,de; da den. ursprunghge;n _anskaffades. Al_l_a ;andra tlllkommande ut.glfte;,r
redovisas som k'ostnad 1 den period de u‘p‘pkommer' Efter anSkaffﬁing}stillféllet redovisas

ckumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwnmg samt med tﬂlagg f’or eventuell uppskrwnmg Utgifter tor reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

'Vld nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t111 gru,nd. for att faststalla t111 gangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet oka,r tillg gangens redowsade varde dock hogst t111 det Varde tillgangen skulle ha

mdlr_ekt lnnehar mmst_ZO_ % av .ros_te;ma fc_)r samthga,_ andel ar_,j .ell_er p__a annat _sa,tt h;ar et.t betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens loptid. Rorliga avgitter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hantors. Forméaner erhéllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgcodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

forphktelse som en fbl]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt a,tt ett utﬂode av ekonomlska
resurser kommer att krdvas for att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av ndr1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats t6re skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ér
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

|- ot} b ptorwe e ]
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SBB Projektutveckling 4 AB 13(22)
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Finansiella instrument

jFinansfiella instmme*nt 'a‘:r 'varje 'form av avtal som ge-r up‘phov till‘ en ﬁn-ansi*efl’l 'tillgﬁng i ett 'fé:’)retag
redomsas 1 balansraknmgen mkluderar pa t111 gang531dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella tlllﬁanfrar varderade tlll v erkll gt v arde)

s_kulde_rg de.mvaﬂnstrumeng lev_erant@rss_kulde;g upplupna _k@stnad__er sa_mt ovrl_ga;_ ko,rtfrlstloa skuldesr,
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
}En ﬁnansmll tlllcrang eller ﬁnansmll skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget bhr part enhgt

sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g skyldl ghet forehgger att betala
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar fa,ktura mottaglts En ﬁnan51ell
det forehgger en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det foreh gger avsﬂ(t att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflédena fran den
ﬁnans1ella t111gangen upphor Exempelws Vld mOttagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av

fullgors eller pa annat satt utslacks Detsamma craller for del av en ﬁnanmell skuld

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten varderas lanen till upplupet an-skaffningsvﬁrde enligt etfektivrantemetoden.
ﬁLangf'n stiga skulder har en forvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 1optid kortare
an 1 ar.

dlskontermg t_ll_l n.om_l.nellt belop_p_.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mcf)ttagits*
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna Ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Akt‘iieii'gartillskmt

som en oknmg av .fntt aget kap.ltal _ﬁ

Kassatlodesanalys
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

|- ot} b ptorwe e ]
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Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ZEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definittonsmaéssigt, sillan att motsvara det
'verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga

huvuddrag nedan

Extern marknadsvéirdering av forvaltningstastigheter

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom s.m verksamhet exponerat tor ohka typer av ﬁnansmlla nsker sasom marknads-,
ﬁ]et ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarit g for exponenngj hantermg och uppfolj ning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de

finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Vlm‘arisk

an_dr_ade valutakurs.er. Bol_aget b.edrl_ver sin verks_amhet 1 Svenge_ Qch for.eta_g_ets 1N- -och utﬂaden
bestar enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

:—":—":——‘_r:—"
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SBB Projektutveckling 4 AB 1502,
559329-9760

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hantorlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella till gﬁnga‘r-- som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfrlstlga
fordringar, upplupna intikter, kortfri stiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyrestfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskatiningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservenng for forviantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egez‘kapzmim strument

'Vé;r-dep apper. S..a'_imﬂ}iﬁg;aﬁ av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt vérde taststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

._Derivm‘

och den effek‘uva delen av sakrmgen redowsas 1 ”Ovrlgt totalresultat” Verkhgt varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet védrderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de kla551ﬁceras som Sakrmgsmstrument och den effektwa delen av saknngen redomsas

Nedskri vmng av ﬁ nansiella till g&ngar

| et} b porwen e ]
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Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning t6r forvantade kreditforluster. Nedskrivning tor kreditforluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nédr det finns en exponering for
kreditrisk.

H yreﬂ’ordrmgm
.den forenklade modellen fer fordrans forvantade aterétaende 10ptld Koncernen basemr Vardermg
av forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
fF or Fordnngar hos 1ntressef0retag/] 01nt Ventures .Vl‘l ga kortfn sti ga fordnngar samt lew da medel

atersta,ende loptld (Stadlel) .m det har skett en vasentllg Oknlng av kredltrlsk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster for
den aterstaende loptiden (stadie 3) ‘or kredit-forsimrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintékterna pa tlllgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bmttobeloppet som 1 foregaende stadier.

'betalnmg av frdran Ar .::1 d_agar forsenad _elle_r me;r? ell_er om _a_.ndr_a_. fa_ktrer.mdlkerar att
betalningsinstillelse foreligger.

ﬁFor kredltforsamrade tlll gangar och fordrmgar gors en 1nd1v1duell bedommng dar hansyn tas till

'tlll_gana_ma_ red@;wsas I bal.ansrakmngen_ som netto av bmtto.varde _o.-_ch_ fmlus:tre_serv

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Bolagets mal avseende kapltal strukturen 4r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastmng t111 akt1eagama och nytta for andra mtressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. F6

justera kapitalstrukturen kan koncemen fOrandra den utdelnmg som betalas tlll aktleagarna
aterbetala kapital till aktiedgarna, uttdarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

:—":—":——‘_r:—"
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Not 5 Operationella leasingavtal
Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhiéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstéllda och 16per med 2-5 % ranta som

betalas kvartalsvis.
Ranta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster a,vseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB

samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt

pris.

't1llhor presenteras 1 tabellen nedan

23-12-31 22-12-31

Forséljning (tkr)

Inkop | (tkr) - -

Kortfristiga skulder hos koncemnforetag (tkr) - "

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 704 38
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 39 468 286

Langftristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 66 5

Not 7 Rinteintikter och hknande resultatposter

2023-01-01 2021-08-09
-2023-12-31 -2022-12-31

Rinteintikter kncemf_retag 14 _

|

= |
=
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)
Skatteettfekt av e avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt rintenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

ransaklios 092221 12237221734643 &

2023-01-01
-2023-12-31

-498

i

2023-01-01

-2023-12-31

D2 | D9

201

Sl
143
-100

s | b b3

2023-12-31

1 | N

18(22)

2021-08-09
-2022-12-31

2021-08-09

-2022-12-31

2022-12-31
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Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden - -
- Tillkommande fordringar 66 _
- Avgaende fordringar - .
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 66 0

|

Utgaende redovisat vérde 66

ransaklios 092221 12237221734643 &
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Not 12 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Forvarv
Forsiljning
Genom fusion
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgaende redovisat varde

Odalen Humana Upphandling 1 AB
Fastighetsutveckling IB 40 AB

Odalen Humana Upphandling 1 AB
Fastighetsutveckling IB 40 AB

Summa

z()rg§11r_

559329-9786

Kapital- Rostritts-

andel %  andel %

30 50

2023-12-31

278
526

39 252

Stockholm
Stockholm

Boktort
Antal varde

andelar 23-12-31
125 39252

39252

20(22)

2022-12-31

ransaklios 092221 12237221734643 &

278

278

278

Boktort
varde
22-12-31
253

25

278
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Not 14 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

ransaklios 092221 12237221734643 &

35
202

231

237

2023-12-31

21(22)

2022-12-31

-286

-39 182

-291

5

-286

-286
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstamman - - 1or faststéllelse.

Stockholm - -

Letv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg

Styrelseledamot Styrelseladamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats - -

Emst & Y'@u-n-g AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

lansaldios 09222115357221224643 CHEE  Sipneral PU, AL, KK.LS, D7
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBB
Projektutveckling 4 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse-

:fmanmella resultat och kassafloden for aret E‘ﬂ“gt'j

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Prmektutvecklmg
4 AB énligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pévfe_rk_a de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr u_t_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f granskningsét-
gérder blaﬂd ahna’t utifrén d’fes‘sa risker och inhém'tar revi

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_h_eter _k__a_n l._n_.n_ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av d'en clel' ay balagets interna

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:
'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dc}ck kan-

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Projektutveckling 4
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

god revisionssed i Sverige. Vart
a m_ssf.a r _enl.__lg.t d_e-.n._m_.a b_e S-k.rl._-urs- narmare | avsnittet Revisorns
;;ansvar 'Vi ér’* oberaeﬁde i ff:'i-r'hél ande til‘l S‘BB‘ Proje’ktufvec:kl'ing

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om
-utdel’nihgen ar fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn Lill d‘e krau som 'bol’age'ts_
'bolagets 'égna kapltal kcmsolldermgsbehév Iukwd tet och_
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | naqot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g mrt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)
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