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Elektroniskt underskriven av:

Rebecca Brorstrom, Styrelseledamot
2024-04-27



Kv. Kélltorp 61:1 AB 1(8)
Org.nr 556801-8088

Styrelsen for Kv. Kélltorp 61:1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Kvarteret Kélltorp 61:1, Bagaregérden 42:2, Lunden 16:5 och Lunden 16:6 i
Goteborgs kommun.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under aret har det gjorts relining av bottenplatta i Bagaregarden 42:2.
Agarforhillanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till HSB Fastigheter i Vést AB, org.nr 556642-7083, med séte 1 Goteborg
och ingar i underkoncern till HSB Géteborg Ek. for, org.nr 757200-8766, dér koncernredovisning

upprattas.

Flerarsoversikt (kkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 893 4629 4276 4 405 4 414
Rorelseresultat 264 591 996 1426 118
Res. efter finansiella poster 278 589 997 1427 119
Balansomslutning 16 012 15 543 15 460 17 514 16 541
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 13 922 878 -123 881 13 898 997
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning -123 881 123 881 0
Arets resultat -108 777 -108 777
Belopp vid érets utging 100 000 13 798 997 -108 777 13 790 220
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 13 798 997
arets forlust -108 777

13 690 220
disponeras sé att
i ny rékning dverfores 13 690 220
13 690 220

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift-, underhélls- och administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 893 351
688
4 894 039

-4 313 320
-316 878
-4 630 198
263 841

14 241
0

14 241
278 082

-418 608

31749
-108 777
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2022-01-01
-2022-12-31

4 628 769
-55
4 628 714

-4 904 616
-314 644
-5219 260
-590 546

1542
-18
1524
-589 022

432716

32425
-123 881
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 6

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

14 624 686

0
14 624 686

14 624 686

15 768
378 591
99 630
388 062
505 408
1387 459

1387 459

16 012 145

3(8)

2022-12-31

14 137 778

24 221
14 161 999

14 161 999

15 080

0

85 886

1 087 722
192 646
1381 334

1381 334

15 543 333
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

13 798 997

-108 777
13 690 220
13 790 220

717 623
717 623

218 345
179 511
0

89 426
1017 020
1504 302

16 012 145

4(8)

2022-12-31

100 000
100 000

13 922 878

-123 881
13 798 997
13 898 997

749 372
749 372

328 452
82973
2 744
236 653
244 142
894 964

15 543 333
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Hyresintikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Hpyresfastigheter

Stomme och grund 120 ar

Stomkompletteringar 60 &r

Fasad och fonster 50 ar

Yttertak 40 ar

Tekniska installationer 30 ar

Inre ytskikt 20 ar
Gemensamma utrymmen 40 ar
Markanléggningar 20 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvérde som dr liagre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvéardet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.
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Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgédng eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstéllda. Loner och erséttningar har inte utbetalats.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Hyresintikter
Framtida minimihyresintékter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal forfaller till
betalning enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 1951130 1875162
Senare 4n ett ar men inom fem ar 1 440 809 1 856 838

3391939 3732000
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

16 987 344
24221
779 564
17 791 129

-2 849 566
-316 878
-3 166 444

14 624 685
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2022

16 987 344
0
0
16 987 344

-2 534 921
-314 645
-2 849 566

14 137 778

Byggnaderna ér hyresfastigheter som innehas for 1angsiktig uthyrning. Fastigheterna klassificeras dérfor

som forvaltningsfastigheter.

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

2023
0

-418 608
-418 608

2023

31749
31749

2022
432716

0
432 716

2022

32425
32 425

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende vérde
Arets nedlagda kostnader

2023-12-31

24 221
-24 221
0

2022-12-31

5512
18 709
24 221
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Not 7 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Goteborg 2024-04-17

Lars Goran Andersson
Lars Goran Andersson
Ordférande

Kristian Isberg
Kristian Isberg

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-04-17

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

2023-12-31

749 372
-31 749
717 623

Rebecca Brorstrom
Rebecca Brorstrom
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2022-12-31

781797
-32 425
749 372
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Kv Kalltorp 61:1 AB, org.nr 556801-8088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kv Kalltorp 61:1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Kv Kalltorp 61:1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kv Kalltorp 61:1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kv Kalltorp 61:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kv Kalltorp
61:1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kv Kalltorp 61:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 17 april 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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