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Dacusign Envelope ID: F1D39DE6-BAD4-4525-901C-704

190ZFOBA8C

Oreg.nr. SSMB 1-3 %’?S

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen fr uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmo och bedriver fastighetstorvalmng genom fgande 1 dotterbolag.

Fleridrsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining ( 0 0 0 0
R mum efter finansiella poster -§29 029 -928 510 2 131094 1 805 981 } 510 897
fning 60 760 102 58 340 994 54 928 721 52 797 625 50 890 644

Agarférhillanden
Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest | AB, org nr 556867-8444, med séte 1 Malmd. Heunstaden Bostad
B {publ), mg nr Eimé@mﬁgﬂ med sdte 1 M

Invest | AB ingdr i en koncern dér Hmm%t&ﬂﬁﬁ Bostad AB lalmo, upprittar
E{@M%Mﬁdﬁwmmg Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte |
Malmd, upprittar koncernredovisning, Hmmgtmm AB &r 1 8in tur éﬂtmfbﬁmg il Fmﬁﬁmmrg AS, org nr 929 301 684, med
m‘m i Mmgﬁ som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, d4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncermredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post{@fredensborg.no.

Visentliza hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osiikerhet som prédglade 2023. 1 bbrjan av dret
radde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret setf en nedgdng 1 rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Rikshankens langsiktiea inflationsimdl om tva procent.

Denna rdntenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp t6r tastighetsbolag, har bidragit t1ll en

aterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassaflGden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
torutsdtiningar tor en hig uthyrnineserad framowver.,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt piverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pd
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, nunska kostnader och

forbétira servicekvaliteten f0r vara hyresgéster.,

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa eftfekiiv och affdrsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Vir ambition dr att fortsétta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
lonsambet med ansvarstagande och langsikiighet.
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Dacusign Envelope ID: F1D38D86-BAD4-4525-9D1C-7049D2F0B58C

Org.ar, 559131-3878

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt tor en mangd olika risker. B
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsvisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering nte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara
pa for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering Iéper ut och ska aterbetalas vilket

kallas rehinansieringsrisk.

kean erhallas

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, For att mimimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rinterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken tor att foérandringar 1 marknadsréntor paverkar
upplaningskosinaden. Réntekostnaderna paverkas fraimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesékringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rintederivat. Rantedertvatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande dret férviintas verksamheten bedrivas med ofdrindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstanunans forfogande star:

balanserat resultat 2 841 581

arets resultat | -2 429 925
411 656

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning dvertores 411 656
411 656

Betriffande bolagets resultat och stilln

g 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
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Docusign Envelape [D: F1D39D86-B8D4-4525-9D1C-704802F0BRAC

Heimstaden Byalaget AB
Org.nr. 559131-3878

Resultatrakning

Rorelsens intdkier
Ovriga rorelseintikter

Eﬁrﬁimm kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3

Rorelseresultai

nk=20250716,2025071707341

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag ¢!
Réntewtikter och liknande resultatposter 5
Rintekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 7

2024-01-01
Not 2024-12-31

941 774
482 193

-§29 029

-1 368 341

-2 397 370

»32 355

2023-01-01
2023-12-31

250

~250)

800 385
239 952

 -1977597

-928 260

-928 510

-1 458 502
-2 387012

-35 566

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

-2 429 925

2 429 925

ﬂ i

-2 422 578

-2 422 578
{

B b ERRE e
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Envelope I0: F1039086-B804-4525-001 C-704902FOB58C

Heimstaden Byalaget AB
Org.nr, 559131-3878 .

Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncemttretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Oymsatningstillgangar

Emtmmgﬁ fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsidttningstillgingar

Summa tillgdngar

Mot
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2024-12-31

48 402 530
12 332 094

2023-12-31

48 402 530
9912250

60 734 624

60 734 624

25478

25 478

58 314 780

58 314 780

206 214

26214

58 340 994



Heimstaden Byalaget AB
Org.nr. 559131-3878

! 224-12-31 2023-12-31

Balansrakning

343

Not

Eget kapital, avsidttningar och skulder

5071707

Eget kapital

Al
W

&ﬂ%

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 841 581 3 264 159

5

%

Arets resultat -2 429 925 -2 422 537
411 G656 841 581

Summa eget kapital 461 656 891 581

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11 213045 180 489
213 045 180 489

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernttretag 12 57 542 722 35435 386

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 2 582 678 1 832 310
Aktuell skatteskuld 0 1 227

Z 26l 618 [ 833 537

Summa eget kapital och skulder 60 760 102 58 340 994
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Docusign Envelape 1D: F1038086-B8D4-4525-9D1 C-7049D2F0B5BE

Heimstaden Byalaget AB
Org.nr. 559131-3878

Rapport dver forandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

5071707344

=26250716.28

H " M e

Eget kapital 2022-12-31 50 000 927 159 977 159
Erhillna aktiedgartillskott 2 337 000 2 337 000
Arets resultat -2 422 578 -2 422 578
Eget kapital 2023-12-31 S0 000 841 581 891 581
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat 2429925 -2 429 925

Eget kapital 2024-12-31 50 000 411 656 461 656

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Docusign Envelope 10D:; F1D380D86-B804-4525-901C-T04902F0BS8C

Heimstaden Byalaget AR
Org.nr. 559131-3878

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen rinta mm

EBrlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafligde fran den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forindring av kortiristiga fordringar

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Resultatandelar fran intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieigartiliskott
Forindring fordringar/skulder till koncern

[oretag
Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bénan

Likvida medel vid arets slut

7 Rapport dver kassafldden.,

Not
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-20 750
482 193
-2 232 246

-\ 227

2023-01-01
2023-12-31

-250

239 952

-1 977 597
0

-1 772 030

736

-1 737 895

26 214

-1 771 294

941 774

-1 764 109

809 385

041 774

-1 170480

-1 5

309 385

2 337 000
82276

829 520

0
(

Q54 724
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Docusign Envelope 10 F1038086-B8D4-4525-8001C-70480D2F0]

Heimstaden Byalaget AB
Org.nr, 559131-3878

loter

Redovisningsprinciper och
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Byalaget ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande i dotterbolag. Bolaget ir ett
aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malmao.

Hallbarhetsrappori
Hallbarhetsrapport uppriittas av Helmstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmé.

htlps:fcorparate heimstaden. com/investors/resulls-and-presentations/arsredovisning/defaull. aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 {Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering, RFR 2 mnebiir att bolaget vi
uppréttandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta & mdjligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hiansyn ll sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifréin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sing historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges,

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldgeningstilledngar priovas fortlopande, Om en sadan provning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofdrsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdel. Nyttjandevirdet méts som férvintat framiida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad dterférs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskriviningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker dterforingen 1 resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

epet kapital sker aterfringen direkt mot firitt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda viirde av

mot en intern virderingsmodell, Om det fiuns indikationer pd stdrre virdetorindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr fiven 1 denna post och betalnings len kostnadsftrs 1 den

strommar for rintederivatavia
period de avser. Kostnader fdr uttag av pantbrev betraktas ) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvesterng,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skattemntdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten gkatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriknas pa skatteplikiigt resultat {6r perioden.
Avrets skattepliktiga resultat skiljer sig frin 4rets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢j

avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingir dven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.
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Racusign Envelape 10 F1D380EL-BaD

4-4525-9D1C-7048D2FOB58C

Heimstaden Byalaget AB
Org.nr. 559131-3878

Uppskjuten skatt har beridknats med 20,6 %, vilket dr den skatlesats som beslutats och [Grviintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader enhgt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respekiive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till £f61)d av
att bolaget gbr stbrre skattemiissiga dn rikenskapsenliga avskriviingar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hanfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinftor sig tilll avdragsgilla tempordra skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och abrs enligt de skatieregler och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {érvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

mgen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
skattepliktiga dverskott,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriakn
1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS
9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen néir bolaget blir part i ett avtal, En finansiell
tillgdng tag bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar konirollen 6ver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nfir det foreligger en legal ratt att
kvitta beloppen samt att det {Greligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen
och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

lAnefordringar, leverantorsskulder, vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
t1ll det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortlnstiga fordringar utgdrs av fordringar som {orfaller ll betalnmg inom 12
mdnader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter fOrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde beddms vara ovisentligl.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskatfimngsvirde.

Leverantorsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfOrt arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna g) betalda
riantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingir kassa, bank
fran anskaftningstidpunkten.

tilleodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag mom tre manader

Koncernkonto
Tiligodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden |
aren redovisar da sina

ostad

AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som mngdr 1 strukt

Boastad
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D: )4-4525-9D1C-7049D2F0B58C

Dacusign Envelope 1D; F1038086-B80

Heimstaden Byalaget AB
Org.anr, 559131-38738

Cvriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga dé
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om folv midnader.

Laneutgifrer
Bolaget tilldimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. D

hintor sig full.

etta mn

ebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag vch aktieigartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelnimg redovisas som finansiell mtakt medan lamnad utdelning re
av inif eget kapital efter detta att arsstdmunan fattat beslut om utdelning,

dovisas som en minskning

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av fritt
epet kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativreg
bokslutsdisposition.

eln 1 RFR2 vilket innebér att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som

Avsdtiingar
Avsitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell farpliktelse till t6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att krdvas {0r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorhitligt

sitt. Tidpunkten eller beloppet for uttlodet kan fortfarande vara osidker.

En avsiitining re
Ammﬁmgﬁf tas endast 1 anspré a1,
till s1na nuvirden dér pen g&m i1 sﬁwﬁma ir %@&mmim

dovisas till {im mgm ﬁm}amﬁﬁmgﬁﬂ av d@t mlﬁw som }{MWS for att mgﬁ%m f"'ﬁmhmﬂgm pa balansdagen.
il 8 gar diskonteras

Kassaflodesanalys
Kﬁ&&ﬁﬂ@é%ﬁﬁﬁﬁﬁ}ﬂ%ﬁma m s g:mmm %ngt m&imm ==:=--:. Det finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom
tmih lighet med IAS 7 Rapport Gver kassaflden.

Transaktioner med nirstdende
Bolaget dr finansierat via lan frin koncernfiretag. Lancbhelopp och rintekostnader frampdr 1 not under rubrikerna skulder

till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktipa antaganden och bedémningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen
och styrelsen g en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samt Gvriga upplysningar. Bedimningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frian gjorda bedémmingar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsfittningar foreligger. De omriden dér {ramf6r allt gbrs uppskattningar och bedémningar
ir virdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder tér forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

férvaliningsfastigheter och priinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att
vi sett att viirdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukrama pagar fortfarande och det finns alltid en rigk att vi 1gen gir in 1 en osdkrare period.
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Docusign Envelope ID: F1D38086-B8D4-4525-801 C-70490D2F0B580

Heimstaden Byalaget AB
Org.nr, 559131-3878

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiitis genom sin verksamhet for en mingd olika hnansiella risker:

« Finansierings- och refinansiermgsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan férindras pa ofordelaktigt sitt

fillgbra sina dtaganden

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan

sarnmantattas enligt nedan:
» Sdkerstilla koncernens kapitalférsérning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapttalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Réntebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd Gver tiden

Nva och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin [FRS Interpretations Commitiee som
tridde 1 kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar
som trider i kraft per 1 januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fire bokslutsdigpositioner,

Balansomsiutning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Inkdp och forsiiljning inom koncernen 2024 2023

Inkdp teknisk- och ekonomisk térvaltmng -18 750

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstéilld under dret. Inga 10ner eller andra ersiittningar har utbetalats.

styrelse
Nigon ersdtining till styrelsen har inte utg
{1} kvinnor,

att. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 {2), varav 0

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden B

Sida 12 av 16




Docusign Envelope

250716;2025071707350

D: F1D39D86-B8D4-4525-9D01 C-704802F0BHBO

Heimstaden Byalaget AB

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Org.nr. 559131-3878

Resultat fran andelar i koncernfiretag

Resultatandel 1 kommanditbolag

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Rinteintikter frin koncernféretan

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader till koncerntéretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Upnskjuten skatt

Avstamming av effekiiv skatt

Redovisat resultat fore skatl

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt riintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar
skatt hiinforhe till tidigare ar

Sida13avio

2024

Q41 774

2023

809 385

Q41 774

2024

491
481 702

809 385

2023

278
239674

452 193

2024

-2 232 246

2349 952

223

-1 977 597

-2 232 246

2024

~32 535

-1 977 597

2023

w1 227
-34 339

-32 355

-2 397 370
493 838

-10 360
102

-316 156
{

0

~35 566

-2 387 012
491 725

-19 379
61

-506 746
-1 227

-32 555

-33 566




Dogusign Envelape 1D; F1D39086-BE0M

Heimmstaden

280

-4525-901C-704802F0B

Byalaget AB

Org.nr. 559131-3878

Not 8§

Mot 9

Not 10

MNot 11

Noter till balansrikningen

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Kite
Byalaget Fastighets KB
9659621-6796 Malmé

Ingdende anskaffhingsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingidende fordringar
Tillkommande fordringar
Avedende tordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Fmansiella instrument

Antal/Kap.
andel %
100

99%

2024-12-31

Redovisat
varde

48 402 530
48 402 530

48 402 530
N
()

48 402 530

2024-12-31

9912 250
2419 844

2023-12-31

Redovisat
varde

48 402 530
48 402 530

48 402 330
0
()

48402 530

2023-12-31

6 5326 191
3 386 059
{

9912 250

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Ovriga

finansiella fordringar, leveran:

fran verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr visenthg.

Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncemfdretag
Fordringar hos koncernforelag

Finansiella skalder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskgjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas re

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrikningen

Utgaende balans

dovisade och skatterdéssiga virden
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2024-12-31

48 402 530
12 332 094

60 734 624

60 085 400

torsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redowvisat virde bedoms mte avvika

2023-12-31

48 402 530
9912 250

60 085 400

2024-12-31

213 045

58 314 T80

57267696

213 045

180 459
32 556

213 045

57 267 696

2023-12-31

130 459

146 151
% R

180 489

Bas wiaas swadl b



ank=202507 16202507 1707352

Docusign Envelope 1D: F1038D86-B8D4-4525-9D1C

Org.nr, 559131-3878

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Skulder till koncernforetag

Amorteringar

Ovriga noter

Stallda sdkerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgenstdrbindelser
Varay till formén {Or koncernftretag
Farpliktelser 1 kommanditholag

Koncernforhillande

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest | Al

2024-12-31

35435 386
2067 336
0

37302722

2024-12-31

0

2024-12-31

0
0
57 956 538

2023-12-31

52 622 767
2812619

444, med séte 1 Malma,

Heimstaden Bostad Invest | AB ingir i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med

55435 386

2023-12-31

2023-12-31

0
{
41 395 357

sate 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som uppriittar koncernredovisning,

Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ir moderbolag, Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994
AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Bolaget #r moderbolag, men med std av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Visentliga hindelser efter balansdagen

[nga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope 1D: F1D39D86-B804-4525-901C-70480

Heimstaden Byalaget AB
Org.nr. 559131-3878

ZFOBSEC

Mot 17 Firslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat
arets resultat

ns forfogande star;

Styrelsen foreslar att:
1 ny rakning Gverfores

2 841 581

-2 429 925

Malmo den dag som framgar av var elekironiska underskrift,

Mattis Falkentoft
OrdfGrande

Var revisionsberittelse har lim

jats den dag

-~ Dncusigned by

1 0D1as roilvaill
Styrelseledamot
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som framgar av min elektroniska underskrift.
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mattis.falkentoft@heimstaden.com

security Level: Email, Account Authentication
{Mone}

abtis Fallondof Viewed: 6/17/2025 11:40:49 AM
Signed: 6/17/2025 11:42:21 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2a02:1406:100:d373edac:bfbd 4923 a4 af
Signed using mobile

Authentication Details

Identity Ef‘&f‘éfémfm Dedtails:

Markilow 1D: 9bbbboce-tn2b-42d6-8934-2 78901884 7ef
Warkflow N&mﬁ: Docusign 1D Veaentication

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowladge-Based Authentication

Identification Method: Electronic 1D
Type of Eﬁwm‘ké |D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; ¢f81841¢-575b-5058-b820-10cal66cb31s
Country or Region of ID: 5E
Resull: Passed
Performed: 617/20256 11:40:28 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 6M 72025 11:40:48 AM
1D: b30b20cd-ci34-48898-ae7b-Z2daZz24fcda7

Toblas Gronvall Rt . Sent: 6/17/2025 10:30;26 AM
toblas.gronvall@heimstaden.com Toras Sriowvall Viewsd: B/ 7/2025 10:48:26 Al
Head of Finance T T BTRERIEOERART.- Signed: 6/17/2025 10:49:22 AM

Security Level: Email, Account Authentication o | “ s
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using 1P Address: 212.247.200.51

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D; 9bbbboce-8025-42d6-8934-27898d18847 et
Workflow Name: DacuSign [D Verification

Warkflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a vali v:;% governiment 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic D

Type of Electronic 1D BanklDy Sweden

Transaction Unigue 10 e3fd8eal-aadl

Country or Region of ID: SE

Result: Passad

Parformed: 61712025 104716 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Mot Offered via Docusign
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jahar kling@ Viewed: 872372025 94212 Al

Security Level: Email, Account Authenticatio A FOARFBSSIBIBMF. Signed: 6/25/2025 7:03:28 PM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 184.14.78.10

Authantication Details

> Identity Verification Details:

Workflow ID: 9bbbScce-B8c2b-42d6-8934-27880 1804 7 ef

Workflow Mame: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to ideniify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-£
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD} Sweden

Transaction Unigue 1D: febdb85-8ebe-544d3-af01-edaded 7ol 70

Country or Region of [D: SE

Result: Passed
Performed: 6/23/2025 3:41.54 AM

asad Authentication.

idmmy Verification Details:
flow 1D: SbbbScce-6o25-42d6-80934-2 79801884 7ef
Warkflow Name: DacuSign 1D Yerification
Warkflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government [0, elD or through Knowie:
Iéw&zé’ cation Method: Electranic 1D
Type of Electranic [D: Bankl[» Sweden
Transaction Unique [ thendbib-8aetie-04d3-af01 -edabed/be1/0
Country or Region of 1D: 8k
Hesull: Passed

Parformed: 62572025 7:01:31 PN

dge-Based Authentication,

[dentity Verification Details:
Workflow 1D; Shbbbcce-6c25-42d6-8934-27598d1894 7ef
Waorkflow Name: DoguSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BankiD Sweden
Trangaction Unique ID; 043dae9f-8b%e-5d3a-Bedd g4
Country or Region of 1D; SE
Hﬁmﬁii P%S&%ﬁ

1e5d600b

Electronic mﬁw& and Eigmtum Disclosure:
Accepted: 6/25/20230 7:01:53 BPM
1D: 5248e8bB-d758-48e5-897a-800036106689a
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Byalaget AB
Org.nr, 559131-3878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

= 5 T

Vi hior uifért en revision av drsredovisningen f&r Heimstaden
laget AB 16r ar 2024,

Erligt var uppfotining har reredovisningen uppréitiats 1 enlighet
rmed drsredavigningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden

rattvisande bild ov Heimstaden Byalaget ABs finansiella stalining
per den 31 december 2024% och av dess finansiello resultat ocoh

kossafléde fir dret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberit-

telsenr ar forenlig med Sreredovisningens Svriga delar,

Wi tillstyrker dorfor ott bologsstmmaon foststdller resultotrak-
ningen och balanskikningen.

Grundg for uttalanden
Vi haar uthdrt revisionen snligt International Stondards on Auditing

(154) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskriva néirmare i avsnittet Revisorms ansvor, Vi Gr obero-

ende | f8rhdllande till Heimatoden Byolaget AH

sed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrGekligo och
Bndamdalsenliga som grund for vara uttolonden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsradovisningen upprét-
tas och att dan ger en rittvisande bild enligt draredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven $or den interna kontroll som den badémer
ér nadvandig f6r ott upprétia en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra vissntligo felaktighetsr, vare sig desso beror pd oegent-
ligheter sller misstog.

Wid uppréttondet av arsredovisningen ansvarar giyrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér s& dr tillampligt, om férhdllanden som kan paverko
féarmagan ott fortstitta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagondet om fortsott drift tilldmpos dock
inte om styrelsen avaer att likvidera bolaget, upphora mea verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbro na-
got av detto,

Revisorns ansvor
Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa berar pd esgentligheter eller misstog, ach att
iGmna en revisionsberfittelse som innehaller vira uttalonden, Rim-

i

att en revision som uttors enligt 15A och god revisionssed 1 Sverige
alitid kemmer att upptiicko en viizentlig felaktighet om en sddan
finns., Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rirmligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i dreredovisningan.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt om-
dome och hor'en professionellt skeptisk instdlining under helo re-
visionen, Dessutom:

«  identifiercr ooh bedomer i riskerna 1or viizentlign feloktigheter
i arsredovisningen, vare sig desso beror po oegentligheter eller
migstag, utformar och utfor gronskningsdtgdrder blond onnot uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrGekligo
ach dndamdlsenliga f&r att utgbro en grund 6r virg uttolanden.
Risken fér att inte upptiicka en vasentlig feloktighet till 16ljd av oe-
gentligheter &r hiigre &n f6r en vizentlig feloktighet som beror pd
misstag, sftersom cegentligheter kon innefatta agerande | mas-
kapi, frtalskning, avsiktligo utelimnanden, felaktig information el-
ler Gsidaséttande av intern kontroll,

« skaffoar vi oss en firstdsise av den del av bologets interna kon-
trall som har betydelse far var revision for att utforma gransknings-
btgéirder som dr [@mpligo med hiinayn till omsténdigheterna, men
inte fér att uttalo oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

»  ubvtirderar vi lGmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds ooh rimligheten [ styrelsens uppskottningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

»  drarvi en slutsats om [Gmpligheten | att styrelsen anviinder an-
tagandet am fortzatt drift vid uppréttandet ov arsredovisningen.
Vi drar ocked en slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finng ndgon visantlig ostkerhetsfokior som
owser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
donde tvivel om bolagets formbago ott fortsttio verksombeten. Om
vi dror slutzatsen ott det finns enviisentlig ostikerhetsfokior, maste
wi | revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysning-
arno [ drsredovisningen om den viisentligo os@ikerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiero utholandet om
dreredovisningen. Varo slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmbas fram Gl datumet 1&r revisionsberdttelsen. Dock kan
tramtida hiindelser eller forhallonden gro att ett bolog inte @ngre
kain fortsfitta verksamheten,

"

ubvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen cch

innehallet | draredovisningen, déribland upplysningorna, och om
Araredovisningen Gterger de underliogonde transaklionerna och
htindelserna pd ett siitt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrkining samt tidpunkten 8r den. Vi maste

le .'
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acksd informera om betydelsefulla lakttagelser undar revisionan,
agariblong de eventuella betydonae brister | den internc kontrollen
sorm vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utver vdr revision av drsredovisningen har i Gven utfirt en revis-
fan av styrelsens forvaltning 8¢ Helimstaden Bualaget AB f6r ar
2024 samt av férsloget till dispositionsr betrafrande bolagets vinst
eller farlust.

Vi tillstyrker ott bologsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget
i fBrvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrinet for rakenskapsaret,

Crund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndirmare 1 avsnittet Revisorne ansvar, Vi
Gr obercende | Forhdllande Gl Heimstaden Byalaget AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrresetiska an-

svar enligt dessa krow.

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga sam grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Dt &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

triiffanoe bolagets vinst eller torlust. Vig forslag tll utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r 16r-
avarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning ooh risker stéller pd storleken ov bologets egna kopital,
konsolideringsbehovy, lkviditet och stallning | owrigt.

Sturelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortlo-
pande bedBma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets orgonisotion &r utformad s att bokfdringen, medelsféralt-

ningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i Svrigt kontroll-
sras pa ett betryggonde satt.

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizerad revisor

Revisorns ansvor

Wart mal betréffonde revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdimta revisionsbevis 6r att
med er rimlig grod av sBkerhet kunna bedBmo om ndgon styrelss-
ledamot | ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet maot bolaget, eller

« pd négot annaot sbtt handlat | strid med aktiebolagslagen, dre-
redovisningslagen eller bolagserdningen,

Vart mal betrdffande revisionan ov Torslaget till dispositioner v
bolagets vinst eller 8rlust, och d8rmed wart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om farslaget ar forenligt

med aktiebolagslogen.

Rimlig skerhet &r en hég grad av s@kerhet, man ingen garanti fér
att en revigion zom utfdrs enligh god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka otgdrder eller férsummelser som kan f&ran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att et frslag till dis-

|

ts winst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

wositioner oy bologe
polagslagen.

Sorm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverigs anvan-
der vi professionellt omddme och hor en professionelit skeptisk in-
stiillning under hela revigionen. Granskningsn av fSrvaltningen
och farslaget till digpositioner av bolagets vinst eller férust grun-
dar sig frifrmst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande

atgdrder som utfdrs baseras gﬁsé’% wiir professionello be-

granskrings
dérmning med utglngepunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, amrdden och fér-
hdllanden som Gr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertriidelzer skulle ha stirskild betydelse fir bologets situation., Vi
gar igenom ach prévar fottode beslut, beslutsundarlag, vidtagno
aigarder och andra forhallonden som &r relevanta for vart utio-
lande om anavarsfrihet.

arn styrelsens torslag till disposit-

Sarm underlog f8r vart uttalande
ioner betrattande bologets vinst eller torlust hor vi granskot om
tarslaget &r torenligt med ckliebolagslagen.
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