Sida 1 (1)
Datum

2023-06-12

A Adressat

o Lars Larenius, verkstillande direkt6r Bolagsverket
& 0227-415 01

el

(]

Faststéllelseintyg

balansrakningen faststélldes pa arsstémman den 29 maj 2023.

Arsstimman beslot att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Lars Lareiniﬁé
Verkstéllande direktor
Kungsors Fastighets AB

Postadiess Besoksadress  Telefon, vxl Telefax Org. nummer Hemsida
Box I5 __ Drottninggatan 34 0227-415 00 0227-108 18 556049-6464 www.kfabkungsor.se
73621 KUNGSOR




L4107

Y1 A6
A L M MR m YNy

A TS $E ¥ 0%
; *-’.‘"1-‘.'"‘.-13

Wi Jins

e o R oy

Arsre

Rékenskapsaret

2022

visnin




Kungsédrs Fastighets AB 1(18)
Org.nr 556049-6464

U‘r'.aSkazn i elden

] bérjan av 2022 kéndes det som att vi var pa véig mot ett yrkesmissigt normaltillstand igen. Effekterna av
den pagiende pandemin klingade successivt av varvid livet kunde aterga ti till ett mer normalt tillstand. Nu,
ett ar senare, kinns tillvaron dn mer tuff, men av helt andra skél.

_--pa dc kostnadsoknmgar som Vi redan hade fmmst 1 form av dyrare el och ovng energl De stlgande
energipriserna driver pa inflationen, som i sin tur leder till dyrare rédntor och sa vidare. Men nu kommer
allt fler signaler pa att toppen &r nadd och att inflationen borjar minska. Aven rantekurvan justeras ned
just nu vilket dr positivt for oss.

'nyhgen pubhcerad f()rsknmgsrapport visar att en besparmg om 10 % pa forbruknmgen sanker pnset for
all...e.l med 50 % Prognosen ar dessutem a‘tt srtuatlonen med hogt elpris kan bestd under ganska lang tid s&

KFAB redovisar en vinst for aret om 3 250 tkr. Resultatet dr ndgot sdmre #in 'budge‘t men med tanke pa
omvirldsforiandringar med Okande inflation, rdntehdjningar, elpriser med mera ir jag vildigt ndjd med
arets resultat. Specwllt eftersom vi samtidi gt atergatt till var normala underhallsnivé vilket dr en utkning

jamfort med 2021 ars niva. Vinsten dr viktig for att konsolidera bolaget och en nédvindighet for att vi

ska klara av véra investeringsplaner.

Vl har nyhgen genomfort en extern Vardermg av vart fastlghetsbestand som wsar pa ett marknadsvarde

t@tal.avkasmmg.

Trots min lite dystra beskrivning ovan av omvérlden vill jag se positivt pa framtiden. Kriget kan vi nog
.m.te gora mycket annat at 4n att hoppas pa en snar losnlng Betraffande mﬂa‘[lon OCh rantor ir prognosen

fortsattnmgsws,. V.,1 upplever trots det en forts.a‘tt ho g efterfragan _pa_ hyre_sl.ag,enheter ach rakna;r inte med
nagra vakanser dver tid nésta 4r.

Till sist vill jag tacka vara hyresgister, alla medarbetare, styrelsen och dvriga intressenter for gott

samarbete under aret.

Lars Larenius

vd
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Kungsors Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2022,

kommunen.

Verksamheten omfattar forvalining av det heldgda fastighetsbestandet.

Styrelse

Av kommunfullmiktige i Kungsérs kommun utsedda styrelseledaméter och ersittare

Ledamoter Ersiittare

Rigmor Akesson ordf. [ena Norstedt

Eva Granudd forsta vice ordf. Niclas Lund

Reijo Perdldinen andre vice ordf. Kerstin Lundberg Henriksson
Elisabeth Kjellin

Roland Jansson

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantriiden.

Verkstillande direktor
Lars Larenius dr sedan 1 mars 2022 verkstillande direktor.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med auktoriserade revisor Johan Tingstrém som huvudansvarig r
bolagets revisor. Peter S6derman, auktoriserad revisor, dr revisorssuppleant.

Av kommunfullmiktige utsedd lekmannarevisor 4r Hikan Sundstrém med Thomas Géransson som
suppleant. '

Organisationsanslutning
Bolaget 4r anslutet till Sveriges Allménnytta AB (f.d. SABO), Fastigo (Sveriges Kooperativa och
Allmédnnyttiga Bostadsforetags férhandlingsorganisation) samt medlem i HBV (Husbyggnadsvaror)
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Viisentliga hiindelser under aret

Nyproduktion

Den 2 november fiardigstilldes nyproduktionen av 23 bostadsidgenheter om 2 rok - 3 rok med adress
Karlavagen 8 i centrala Kungsor Den 1 december f‘ardlgstalldes ambyggnatmnen av f d skollokaler till

Hyror och marknad

Hyresforhandlingar |

Férhandﬁnga?r med Hyresgistforeningen region Aros-Gévle angaende hyrorna f6r 2022 avslutades i
januari 2022, efter medling i Hyresmarknadskommittén. Resultatet blev en héjning av utgiende
bostadshyrm om 1,96 % fran den 1 januari 2022. For garage- och parkeringsplatser gjordes ingen

hyresh6jning.

Marknad

Vakansgraden for aret har varit 1,2 (0,7) procent. Vakanser uppstar i samband med omflyttning och
bolaget har inte haft ndgon varaktig vakans under aret. Till vakanserna skall ldggas hyrestorluster 1
samband med omflyttningar vilket gor att de sammanlagda hyresfrlusterna f6r 2022 uppgér till

2,4 (1,6) procent av hyresintikterna for bostdder. Omflyttningstakten for heldret blev 17 (17) procent.

Ekonomi

Resultat

Bolaget gér for ar 2022 en vinst om 3 250 tkr efter skatt jimfort med en budgeterad vinst om 3 805 tkr.

Finansiering och hantering av finansiella risker

Finansiella risker hanteras via bolagets finanspolicy, som revideras arligen. Malet med

finansverksamheten #r att optimera finansnettot, givet den riskniva styrelsen beslutat ta. Risknivan sitts
utifran KFAB:s ekonomiska forutsittningar, aktuella dgardirektiv och ddrutéver tas hinsyn till radande
makroekonomiska forutsittningar. KFAB definierar foljande riskbegrepp inom finansverksamheten:
finansieringsrisk, rinterisk, likviditetsrisk, valutarisk, kreditrisk samt operativ risk. Finanspolicyns mal
vid utgéingen av 2022 innebir bland annat att genomsnittlig kredltbmdmngstld ska vara ldngre dn 12
manader, hogst 90 procent av lanestocken far ha rinteforfall kortare én ett ar och att all upplaning sker i

SEK.

1.5.9 750 tkr varav 1..5.9 750 .t_kr ar belana.t med k.Qmmundl b(;)_r.gen., D.en. ge.nomsmtthga rantan .for balagets
fastighetslan blev 0,8 (0,1) procent. Ddrut&ver har bolaget betalat 539 tkr i f6rméanskompenserande avgift
till Kungsérs kommun {6r 14n med kommunal borgen.

Vid utgadngen av 2022 hade 89 procent av lanestocken en kortare riantebindningstid dn ett ar (inklusive
lan med fast ridnta som l6per ut under 2023). En kénslighetsanalys visar att en omedelbar hojning av
marknadsrintan med en procent medfor en 6kad rintekostnad om 1 427 tkr pé &rsbasis.

5‘
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Marlmadsvardermg av fastichetsbestandet
[ juni 2022 genomfordes en extem virdering av bolagets fastighetsbestand. Viarderingen som utfordes av

Forum Fastighetsekonomi AB visar pa ett marknadsvédrde om 743 400 tkr exklusive den nyligen
fardigstillda nyproduktionen att jamforas med fastigheternas bokforda virde om 249 153 tkr inklusive
nyproduktionen per den 31 december 2022. Bolaget kommer genomftra en extern virdering av
fastighetsbestindet var tredje dr, om inte skél talar for annat.

Energi och miljo
Energiforbrukningen avseende uppvarmmng blev 10 306 (10 843) M

_____ Wh, vilket 4r en minskning om 4,9
procent jamfort med foregaende ar. Flerbostadshusen i Kungsor vérms med fjdrrvirme producerad av
biobransle, vilket innebdr att uppvarmningens péverkan pa vixthuseffekten dr ytterst marginell. Under
2022 1orbrukades 118 201 (115 292) kubikmeter vatten, vilket 4r en 6kning med 2,5 procent jAmfort med
2021. Sent under 2022 har en stor vattenlédcka lokaliserats och atgérdats nom kv. Bagen 16. Under 2022
forbrukade bolaget 1 370 (1 332) MWh el, vilket &r en Skning med 2,9 procent jamfort med 2021.

Okningen forklaras framst med att bolaget levererat byggstrém under pagaende nyproduktion.

Underhall

Under 2022 har totalt 11 898 (9 352) tkr kostnadstorts avseende underhall. Bland annat har utbyggnad av

passersystem och utbyte av belysning skett inom kv. Higgen 1 & 2. Dirutdver har vitvaror bytts ut for
1,6 mkr. Tv4 hissar har renoverats inom kv. Ryttaren 7.

Investeringar

Under 2022 har 93 763 (0) tkr investerats 1 fastighetsbestandet varav 91 095 tkr avser nyproduktion av 32
lagenheter inom kv. Kaplanen 7. Dirutdver har byte av fénster utforts inom kv. Higgen 1 for 2 668 tkr.
Samtidigt har gammal fonsterkomponent utrangerats om 45 tkr.

Fastigheter

Bolaget dger total 44 fastigheter innehallande 57 596 kvm bostdder samt 7 123 kvm lokaler.
Verksamheten har under 2022 omfattat forvaltning av bolagets fastighetsbestdnd samt nyproduktion av
bostadsldgenheter. Forvaltningen har delvis bedrivits i egen regl Det sammanlagda taxeringsvirdet
uppgar i slutet av 2022 till 429 294 tkr. Samtliga fastigheter dr fullvirdesforsikrade. Maskiner och

inventarier dr torsidkrade till betryggande belopp.

Framtida utveckling
Verksamheten under 2022 har bedrivits enligt plan. Det férsémrade konjunkturliget med hog inflation,

hég ranta och dyr el paverkade efterfrigan negativt till viss del under 2022 men hyresratten som
upplatelseform stirks normalt i en lagkonjunktur varfor bolaget bedémer att efterfragan pé

hyresldagenheter i Kungstr kommer vara fortsatt stor.

Det kommunala uppdraget

Enligt tidigare dgardirektiv ska direktavkastningen pa fastigheternas bokférda vérde vara minst 4,5

procent och den synliga soliditeten minst 25 procent. Direktavkastningen f6r 2022 uppgar till 5 2 (6, 1

procent och den synliga soliditeten dr 34,8 (37,0) procent. Styrelsen och vd gér beddmningen att den
verksamhet som bolaget bedrivit under 2022 varit f6renlig med det faststillda kommunala &ndamadlet och

att det utforts inom ramen for de kommunala befo genheterna.

lnga vasenth ga handelser har mtraffat eftel Arets slut —
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%) ,
Avkastning pa eget kap. (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3050
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3050

Forslag till vinstdisposition

2022
66 876
3374
276 888
3.5

Reserv-
fond
26 661

26 661

2021
65 780
10 579

251928

A0

11.4

Fri

overkurs-
fond

29 900

29 900

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2020

8 845
238 594
10,2

Balanserat

resultat

5762

30712

60 611 619
3250 242
63 861 861

63 861 861

2019

64 224
5072
228 438
349
6,4

Arets

resultat

5 762

-5 762
3250
3250

5(18)

2018
62 573
5 060
32,9
6,8

Totalt
90 323
i,

3 250
93 573

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Tkr

Rinteintdkter samt liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Kungso6rs Fastighets AB
Org.nr 556049-6464

R

1

Nettoomséttning 3
Ovriga rOrelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4,5
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar 6
Ovriga rorelsekostnader

Summa fastighetskostnader
Central administration 7

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Realisationsvinst vid f6rsdljning

- o

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat 10

esultatrikning Not

-2022-12-31

66 876
35
66 911

-35 608
-11 898

-1 666
-8 421

45

57 638

9273

-4 217

5056

1893
-1 683

63

0.:

-60
325

-54 347

210

6 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

65 77
53
65 832

0

-35 048
-1334
-8 613
0

11 485

11 146

22

87
-676
-567
10 579

6 712

27
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Balansraknine Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 258 044 172 610

Inventarier, verktyg och installationer 12 95 172

Pagéende nyanlidgegningar och forskott avseende

Materiella anldggningstillgangar 13 141 21 333
258 280 194 115

Finansiella anliggningstilloangar 14

Andra langfristiga virdepappersinnehav 151 151
151 151

Summa anldggningstilleangar 258 431 194 266

Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar 396 172

Aktuella skattefordringar 826 0

Ovriga kortfristiga fordringar 61 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1312 591
2 595 777

Kassa och bank 15 862 56 884
Summa omsittningstillgangar 18 457 57 661

SUMMA TILLGANGAR 276 888 __ 251927
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Balansrikning

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

_Fritz- eget kapital
B}alﬁansem?t_ resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Avsatt for pensioner och likande forpl
tryggandelagen '
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Owriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

PRy

iktelser enligt

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

15

16, 18

17

2022-12-31

3 050

26 661
29711

60612

63 862

3 425

51
51

3 000

95 750

98 750

64 000
7293
21

0

302

81 089

276 888

o

)

8 (18)

2021-12-31

3 050
26 661
29 711

24 850

5 762
60 612
90 323

54
54

3 000
71 750

66 000
8 904
457
281
10 656
86 375
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Noter

Tk

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

redowsas som fr:)rutbetald 1111:&1{1
Forsdliningen redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter, se mer i notupplysningen for

nettoomsattningens fordelning.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Kﬂmpmémz‘nd@mm g

Rea.l.lsatmnsvmst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldaggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttj andeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for

dvriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader --
Stommar 75-100 ar
Fasad 25-60 ar
Yttertak 2570 &r
VA 45 ar
El och vent 45 ar
Snickerier 40 ar
EFonster och dorrar 40 ar
Tekn installationer 30 ar
Ytskift och maskinutr. 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5.-.»;_ 0 ar‘

Inventarier, verktyg och installationer
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Obeskattade reserver _ _ _ o .
Obeskattade reserver redov’isas med ’bruttobeleppt 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Finansiella instrament

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstilligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Leasing
Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt. Hyreskontrakten avser till stérsta delen

bostadsldgenheter med en uppsigningstid pa tre manader.
Ytterst {4 hyreskontrakt 16per med ldngre avtalstider dn ett &r. Principer f6r intdktsredovisning redovisas i

stycket "Intikter" ovan.

Inkomstskatter
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokitrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppsk]uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemiissiga
Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattmng sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ir hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining _.
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtaktskorrlgermgar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

'Balansomslutn’ing

Soliditet (%) o - o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastmng pa eget kap (%)

mad a.vdr_ag. ;fm‘ upp.skauten S_ka.tt) _

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Kungsors Fastighets AB gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som 1nnebdr en betydande risk fOr viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar
och skulder under nistkommande 4r behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och bedémningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under rédande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedomningar anvénds sedan {6t

att faststélla redovisade vdrden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kiillor.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frdn nuvarande

uppskattningar och beddmningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i resultatrakmngen under det
rikenskapsar som dndringen gbrs samt framtida rdkenskapséar om dndringen paverkar bade aktuellt och

kommande rdakenskapsar.

Byggnader och mark
Uppskattningar och beddmningar har skett i samband med extern virdering av foretagets

_fastlghetsbestand
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Not 3 Nettoomsiittningens fordelning
2022 2021

Nettoomsitiningen

Bostidder | 61187 59 339

Lokaler 6 655 6614

Garage - P-platser 1057 1045
| 68 899 67 018

Avgéar outhyrda objekt

Bostider -1 480 -996

Lokaler -503 -195

Garage - P-platser 40 47
| =2 023 -1 238

Ovriga intéikter
Ovriga intékter 35 53
33 §3

Totalt

Not 4 Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser

66 911
66 911

2022

117

Ll """"
:'|,'|“

65 834

2021

5y
99
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Nat 5 Personal

Medelantalet anstiallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktér
Ovriga anstillda

Aterbetalning sjuklon
Avgangsvederlag VD

Sociala kostnader

Pensionskostnader for verkstillande direktor
Pensionskostnader for Svriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Avskr l‘VIllngar

Avskrivningar byggnader o markanldggningar
Avskrivningara maskiner o inventarier

Not 7 Ersidttning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Revisionsverksambhet utover revisionsuppdraget

2022

-~

1368
4270

5616

-1 711

60 %o
40 %

33 %

67 %
2022
-8 284

-137
-8 421

2022

2021

1075
4083
24
-426
-5 560

-146
-261
-1 401

~1 808

-7 368

33 %
67 %

2021

-8 268
345

-8 613

2021

22
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s Not 8 Riénteintikter samt liknande resultatposter

- ' 2022 2021

A Erhéllna utdelningar 2 2

Rinteintikter kreditinstitut 41 61

' Ovriga rinteintikter 167 23
210 86

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader kreditinstitut 1317 136
Ovriga rantekostnader 575 -539
-1 8§92 -675

Not 10 Disposition av vinst eller forlust
2022

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 60 611 619
arets vinst 3250242
63 861 861

?:diiSpOIIejr!azS- sa att
iny rikning dverfores _ 63 861 861

-k




Kungsérs Fastighets AB

- Org.nr 556049-6464

Nﬂt 1 1 Byggnader OCh mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Marknadsvérde

Bokfort virde mark

2022-12-31

2 668
244

91 095
601 117

-230 095

199
-8 284

-238 150

25 740
-25 740

-104 894

258 043

811761

7809
7809

15(18)

507 598
0
0
507 598

221 827
0

-8 268
-230 095
-104 894
0

0

-104 894

172 609

456 232

7 809
7809

Uppskattningar och bedémningar av marknadsvérdet har skett i samband med virderingen av foretagets
fastighetsbestand, utifran ett beridknat driftnetto i relation till ett antaget avkastnmgskrav

I —
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

1 844

59
40

1 863

-1672
40
-137
~-1769

94

16 (18)

2021-12-31

1 844
O

0

1 844
-1 326
0
-345
-1 671

173

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

SABO byggforsikring
Andelar 1 HBV/ o
Langfristig fordran aterbédring HBV

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31

69 903
'411095
141

141

-3 425

3 425

Mﬁ#h

1
21 643
312

21332

21332

2021-12-31

5
40
106
151

2021-12-31

-3 425
-3 425
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Not 16 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Kreditforfall

Skulder med forfall senare én ett ar och mindre #n fem ar efter

balansdagen -95 750 -68 750

Skulder med forfall senare 4n fem ar efter balansdagen 0 0
-95 750 -68 750

Totala laneskulden till kreditinstitut uppgdr till 159 750 tkr (134 750 tkr), varav 64 000 tkr (66 000 tkr) &r
kortfristig del av skuld som forfaller till betalning inom ett r och beriknas omférhandlas under 2023.
Kungsors kommun har stéllt borgen for lnen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader -487 -16
Upplupna 16ner 136 543
Upplupna semesterldner -603 -640
Upplupna sociala avgifter -232 -281
Forutbetalda hyresintékter -4 906 -6 020
Ovriga poster -2 408 3 156

-8 772 -10 656

Not 18 Stillda sdkerheter

Inga stillda sédkerheter
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Resultat- och balansrdkningen kommer att 'f“éréiéi;ggzas pa arsstimman 2023-04- (6 - for faststallelse.

Ordférande

Eva Granudd

Ralandassn

Lars Lam‘nius '
Verkstillande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats - VS 2052 S

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Joham Tingstrom
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till bolagsstimman i Kungsotrs Fastighets AB, org.nr 556049-6464
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredowsnmgen for Kungsors Fastighets AB for ar 2022.

vasenthga avseenden rattwsande blld av Kungsors Fastlghets Als fmansnella stallmng per den 31 decem j:)*e,r'
2022 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Fastl,g.h ets AB..

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god reylsuanssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande iill
Kungsdrs Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstadllande direktdren som har ansvaret f6r att éfsredwlsmngen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktfgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

'Vld Upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styreisen och verkstallande dlrektoren f@r bedommngen av

rewsmnsberaﬁe se Som mnehaller vara uttalanden Rimllg sakerhet aren heg grad av sakerhet men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och

anses vara vasenthga om de enskllt ellcr tlllsammans nml:gen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberattelsen.

‘—u“wm'.‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Kungsérs Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Iedammer och verkstallande direktoren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Revnsems ansvar Vl ar Gbereende l ferhallande trll Kungsors Fas’ughets AB enhgt gr::rd rewsorssed Svenge
och har i dvrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

'tlll de krav som b@!age‘ts verksamhetsart omfattn.lng @ch rlsker staller pa storieken av bolagets egna kaplta’l

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

St‘y'rel‘sen ansvarar ft’fi'r 'bo'i'agets organi'sation och ffi’iwaltni‘ngen av b‘{)’lage?ts ‘a‘ngeié‘genhe'ter De%‘tfa i’nnefatt’a‘r

utformad Sa at‘t bokfarmgen medelsfervaltnmgen och belagets ekonamlska angelagenheter | ovngt kentmlleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande forvaltnmgen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéandiga for att bolagets bokforing ska

fullg6ras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ma[ betraffande rewsmnen av fowaltmngen och darmed vart uttal_a_nde om ansvarsfrihet ar att mhamta

lande dl_rektoren i na_ot 1ufasentligt avseende_

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart ut-

talande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller torsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolags! agen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Kungsér den 21 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor




