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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag, 556414-1934 far harmed
avge arsredovisning fér 2023-05-01 - 2024-04-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Norrtélje kommun

Verksamheten bestar i att bygga, forvarva och forvalta fastigheter, féretrédesvis vard- och
skolfastigheter. Bolaget arbetar kontinuerligt med att modernisera och miljéeffektivisera fastigheterna

med den senaste tekniken fér drift och skotsel.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp I Tkr
2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30 20271-04-30 2020-04-30

-—r - — e B o w—

Nettoomsattning 36327 = 32436 31 939 36 409 39 520
Resultat e fin poster 7 850 7 127 9 351 139 620 14 258
Balansomsiutning 570 322 523 560 511 075 512 993 467 186
Soliditet % 42 44 44 43 18

For nyckeltalsdefinition, se not 19.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under det gangna rakenskapsaret har bolaget fortsatt byggnationen av en ny skolfastighet i centrala
Norrtalje pa drygt 3 600 kvm. Skolbyggnaden ar inflyttningsklar under sommaren 2024 och hyresgést
ar Montessori i Norrtalje AB. Bolaget har daven utfért ombyggnation och modernisering av ett stort
aldreboende i Rimbo dar aven solpaneler har installerats. Man har dven startat en ombyggnation utav

Hjaimen 1 i Norrtélje dar man bl.a har bytt ut ventliationsaggregat m.m.

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget ags till 100% av Riflex AB org nr 55624 3-3622.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker férknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker I6pande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrékningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker
Bolaget har langsiktiga hyresavial, dér de stérsta hyresgésterna har 9-15 ar kvar av hyrestiden.

Likviditets- och finansieringsrisk )
Avser risken for tiligang till kapital och finansiering. Andrade férutsattningar pa kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mgjlighet att erhalla och férlédnga krediter. Bolaget
paverkas vid en andring av marknadsrantan.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: ~~ ~ ~ ~~ ~ Beloppikr
balanserat resultat 231091 770
arets resultat - 5006 187
Totalt 236 097 957
Balanseras i ny rakning 236 097 957
Summa 236 097 957

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till eftertéljande resultat- och
balansrakningar med tilihérande noter.
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Resultatrakning . o
Belopp | kr Not 2023-05-01- 2022-05-01-
o N R 2024-04-30 2023-04-30
Nettoomsattning 18 36 327 366 32 435 931
Ovriga rorelseintakter 2 1277372 0
37 604 738 32 435 931
Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader 18 -9 639 597 -11 039 322
Ovriga externa kostnader 3 -360 838 -75 556
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6229393 = -6528 230
Rérelseresultat 4 21 374 910 14 792 823
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 5 42 755 212 930
Rantekostnader och liknande kostnader 6 - -13567663  -7879078
Resultat efter finansiella poster 7 8560 002 7 126 675
Resultat fore skatt 7850002 = 7126675
Skatt pa arets resultat 7 -2 843 815 -1 729 730
Arets resultat 5006187 5396 945

e r - —— e
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Balansrékning
Bolopp i
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anfdggningstillgangar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

10

11
12
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161 279 473
73 689

150 501 495

———— — — ok

301 854 657

57 957 443
207 933 227

265 890 670
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567 745 327

277 885
765 278

. 146017
1189 180

1 387 301
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2023-04-30

152 108 924
116 354

46 665 845

— - T T — - —

198 891 123

57 957 443
258 602 854

316 560 297

—_—— i LR T D B ey LS

515 451 420

89 302
1817 360
95478

2002 140
6 106 417
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3 108 557

523 559 977
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Balansrakning o
Belopp rkr . Not . 2024-04-30 = 20253-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier) 500 000 500 000
Reservfona 21100 21100
521 100 521 100
Fritt eget kapital 14
Balanserad vinst eller forlust 231091770 225 694 824
Arets resultat -~ 5006187 5396945
236 097 957 231 091 769
Summa eget kapital 236 619 057 231612 869
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 534 426 413 001
Avsattningar fér dvriga skatter 1269570 1269570
1 803 996 1682 571
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 225 438 274 160 615 322
Skulder till koncernféretag - 12 599 644 14 819 644
238 037 918 175 434 966
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 71 130 000 95 860 592
l.everantdrsskulder 15 879 196 13 347 240
Skulder till koncernféretag 244 163 244 163
Ovriga kortfristiga skulder 240 678 161 122
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 366 800 5216 454

93 860 837 114 829 571

ENTHY [ —— ] P [ —

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 570321808 523 559 977
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Rapport 6ver forandring av Eget Kapital

Aktie-
_ kapital  Reserviond
Ingaende balans vid arets borjan 500 000 21 100
Arets resultat o -
Utgaende balans vid arets slut 500 000 21 100

Aktiekapital 5 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.

6(15)

Fritt eget
kapital S:a eget kapital

— —_— — - o e, -

231091769 231612870
5006187 5006 187

236097 956 236 619 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kKr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Ufgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrékningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess

nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader - " -
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 25-50
Varme/sanitet 25-50
Bergvarme 25-40
El 25-40
Fasad 25-50
Fonster 25-50
Yttertak ' 40
Ventilation 20-40
Transport (hiss) 25
Inre ytskikt och vitvaror 15-20
Styr och dvervakning 15-20
Restpost 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Markanlaggningar 20

Nyttiandeperioden f6r mark ar ocbegransad och déarfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprodvas om det finns indikationer pa att
forvantad férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da féretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas aven tillgangens eventuella restvarde.

Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande

Det redovisade vardet fér en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansréakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar véantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller fériust som uppkommer néar
en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrékningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag fér direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen

som en ovrig rérelseintakt eller 6vrig rérelsekostnad.

Laneutgifter
Laneutgifter som kan hanféras till inkdp, konstruktion eller produktion av varor i [ager, materiell
anlaggningstillgang, immateriell tillgang som tar betydanae tid att fardigstalla innan den kan anvandas

eller saljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvérde.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Akiuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att | framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hdégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intdkterna kommer uteslutande fran hyresintakter, och.varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedqartillskott
Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023-05-01- 2022-056-01-

IO - 2024-04-30 @ 2023-04-30
Eistod 838 832 0
Forsakringsersattningar 438 540 0
Summa 1277 372 0

Not 3 Arvode och kostnadsersiattning till revisorer
2023-05-01- 2022-05-01-
2024-04-30  2023-04-30

e . m amm TRk ) - ey ————— —— — —_— .

- s w—am mm

Certe revision
Revisionsuppdrag 26 875 25625



Riflex Vardfastigheter Aktiebolag
556414-1934

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

106(15)

Koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 34 226 075 kr (31
725 253 kr). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

forfaller enligt féljande:

2023-05-01- 2022-05-01-
. 2024-04-30 2023-04-30

Framtida minimileaseavgifter avseende icke _
uppségningsbara operationella leasingavtal.
inom ett ar 41 8§73 967 33 333 768
Mellan ett och fem ar 151 213 021 146 223 480
Senare an fem ar 249669758 276 037 316

442 756 746 455 594 564
Not 5 Ranteintakter och liknande intakter

2023-05-01- 2022-05-01-

g o S - 2024-04-30 = 2023-04-30
Rénteintékter, koncernféretag 201 092
Réanteintakter, 6vriga 4 529 0
Ranteintakter skattefria 38226 11 838
Summa 42 755 212 930
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2023-05-01- 2022-05-01-

| * _ - S 2024-04-30  2023-04-30
Réntekostnader, ¢vriga 13567663 7879078
Summa 13 567 663 7 879 078
Not 7 Skatt pa arets resultat

2023-05-01- 2022-05-01-

S e 2024-04-30 2023-04-30
Aktuell skattekostnad 2 722 390 1670 721
Uppskjuten skatt 1214256 59009
2 843 815 1729 730

Avstamning av effektiv skatt

2023-05-01- 2022-05-01-
o S 2024-04-30 2023-04-30
Resultat fére skatt 7 850 002 7 126 675
Skatt enligt géllande skattesats 1617 098 1468 095
E| avdragsgilla kostnader 1234 591 264 003
Ej skattepliktiga intakter -7 874 -2 439
Skatt hanférlig till tidigare ar S . n
Redovisad effektiv skatt 2 843 815 1729 730
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar
~-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffhingsvarden
Nyanskaffning

Redovisat varde vid arets slut

2024-04-30

239 467 146

846 155
. 4511153
244 824 454

-87 398 222
-6 186 759

e — — r—

~ -93 544 981
151 279 473

15 872 000
846 155

— —_— e —m_aain o SE——  —TEEEE TN P i

16 718 155
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Sl s

237 911 884
1 555 262

— ——— — —

239 467 146

-80 893 996
6464226

87 358 222

152 108 924

19872 119

15872 119

Vardering av fastigheterna gjordes i oktober 2017 utav en extern varderingsman. Verkligt varde for

samtliga férvaltningsfastigheter uppgick till 448,5 Mkr. Ny véardering gjordes for fastigheten
Gustavslund 1 och 2 under 2023 vilket gor att en sammanlagd vardering uppgar till 580,5 Mkr efter att

skolan tas | bruk sommaren 2024.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstiligangar

- — —_— — oy — - o TE— e T L e — L o o

Vid arets borian
Omklassificeringar
Pagaende arbeten

Redovisat varde vid arets siut

s = . e — T

Ranteutgifter som ingar i tillgangarnas anskaffningsvarde uppgar till 923 377kr.

2024-04-30  2023-04-30
1025828 1025828
1 025 828 1 025 828
-909 474 -845 470
 -42665 64004
-952 139 -909 474
73 689 116 354

~ 2024-04-30  2023-04-30
46 665 845 o 0
-4 511 153 0
108 346 803 46 665 845
150 501 495 46 665 845
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

. SRl

.. 97957 443
57 957 443

12(15)

g Sl

973997 443

57 957 443

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totait antal

aktier.
Antal- Kapital  Rdstratts Redovisaf
Dofterforetag /Org nr/Sete ___ andelar andeli% andeli% _ __ vérde
Riflex Billoorg AB, 556747-2385, Norrtélje 1 000 100 100 10 750 000
Riflex Muraren AB, 556969-5967, Norrtalje 20 000 100 100 16 100 000
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtalje 1 000 100 100 31107 443
57 957 443
Eqget kapital Resultat
Riflex Billborg AB, 556747-2385, Norrtalje 13 779 222 59 820
Riflex Muraren AB, 556969-5967, Norrtalje 7 925 330 -276 716
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtalje 3 349 796 890 089
Not 12 Fordringar hos koncernforetag
L . 2024-0430  2023-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 258 602 854 287 593 326
-Tillkommande fordringar 201 092
-Reglerade fordringar - -00669627  -29 191 564
Redovisat varde vid arets siut 207 933 227 258 602 854
Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-04-30 ~ Skattefordran = skatteskuld ~ Nellto
Véadsentliga temporéara skillnader
Uppskjuten stampeilskatt -1 269 570 -1 269 570
Uppskjuten skattefordran/skuid . -b34426 = -b34 426
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -1 803 996 -1 803 996
2023-04-30
Védsentliga temporéara skillnader
Uppskjuten stampelskatt -1 269 570 -1 269 570
Uppskjuten skattefordran/skuld - -413001 -413 001
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -1 682 571 -1 682 571
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Fdrslag till disposition av féretagets vinst eller fGriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 236 097 957, disponeras enligt féljande:

______ - S | - 2024-04-30
Balanseras i ny rakning - 236 097 957

- asram e — e - =

236 097 957

Not 15 Langfristiga skulder
2024-04-30  2023-04-30

— ——— e —_—i— —_— AL —a m E - —_——— e - o —— . o ——— e s — J—

Skulder som férfaller mellan ett &r och fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 225 438 274 160 615 322
Skulder till koncernféretag 12 599 644 14 819 644

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Not 16 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
29_24:04—39 - 2023*04-_30 )

R S EE— ) r— r— ———— —_——

—_— e R roun W

N R [ — e " e el . e dissam

————— ———— ey mrwmher——— ——

Fér egna skulder och avséttningar

338 445520 296 155 840

Fastighetsinteckningar

338 445 520 296 155 840

For koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

S — TE—— ——f | ——

—_———— RS = e

296 155 840

reFl

Summa stillda sakerheter ) 335 445550

Eventualforpliktelser
2024-04-30  2023-04-30

[ — R 8§ -_— —_— e e mma T

-8 T w—f = —mm maam

Fér koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Borgensfdrbindelse till férman fér koncernbolag, Proprieborgen 50 716 258 52 292 258

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arbetet med byggnation utav skolan i Gustavsiund kommer att slutféras och renoveringen utav
Hjaimen 1 i Norrtédlje kommer att fortga.
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Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterféretag till Riflex AB, org nr 556243-3622 med sate i Norrtélje. Riflex AB ingar
i en koncern dar M Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med séate | Norrtélje, upprattar
koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Av dotterféretagets totala inkdp och férsaljning méatt i kronor avser 29 (26) % av inképen och 0 (0) %
av férsdljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhdr.

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Riflex Vardfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556414-1934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag for rikenskapséret

2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Riflex Vardfastigheter Aktiebolags finansiella stillning per den
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 &r oberoende 1
forhallande till Riflex Vardfastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndaméalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om f6rhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock 1nte om styrelsen och verkstéillande direktSren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &dr limpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss

om effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direkttren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden géra att

ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysaningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

direktorens forvaltning for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag t6r rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1i har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhdllande t1ll Riflex Vardfastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhédmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.
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Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och f6érvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéandiga for att bolagets
bokféring ska fullgsras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti £6r att en revision som ut{ors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av i6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémuning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2024
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