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Faststallelsein

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Habo Bostdder AB intygar,
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Habo Bostader AB, organisationsnummer 556409-5742 med séte i Habo, skall inom Habo kommun férvéarva, dga
och forvalta fastigheter eller tomtratter och bygga bostader, affarsldgenheter och kollektiva anordningar, samt
bedriva harmed férenlig verksamhet.

Habo kommun har i &gardirektiv férklarat att féretaget ska bygga och férvalta bostéader och lokaler inom Habo
kommun. Foretaget ska arbeta i alimannyttigt syfte och framja bostadsférsérjningen i kommunen. Verksamheten
skall bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Viktiga forhallanden
I-Gretaget ags till 100% av Habo Energi AB som i sin tur ags av Habo kommun.

Arsredovisningen ar skriven i tkr om inte annat anges.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Fastigheterna

Nybyggnation av 27 lagenheter och samlingslokal pa Branninge 23:3-4 fardigstalldes under hésten 2022 och i mitten av
november flyttade hyresgédsterna in. | december 2022 beviljades bolaget investeringsbidrag fér nybyggnationen vilket
innebar att hyresnivan for hyresgésterna kommer att kunhna séankas.

Under aret har ett antal underhallsatgarder vidtagits:
- byte av ventilation pa Laggargatan har fardigstallts
- stambyte storre renovering av fyra l&dgenheter pa Jénképingsvagen 5

- renovering av fasad och byte av plattak pa biblioteket, Malmgatan 6
- malning av trafasader pa Backgatan 5 har fardigstallts
- lokal pa Malmgatan 27 har byggts om fér Habo kommuns verksamhet

Digital 6vervakning av vara fastigheters tekniska system, t ex varme, ventilation mm, som pabérjades under 2020 har
fortsatt och delvis driftsatts under 2022. Genom fjarrévervakning av fastigheterna har bolaget minskat
flarrvarmeforbrukningen med ca 500 MWh under 2022.

Underhélléplaner for yttre underhall fardigstalldes under aret.

Upphandling av nybyggnation av lager fér Systembolaget har pabérjats. Nybyggnationer kommer genomféras under
2023.

Ovrigt
Arets hyresférhandling resulterade i en héjning av hyresnivan med i genomsnitt 1,74% fran 1 april 2022.

En uppgradering av nuvarande fastighetssystem ar beslutad och arbetet har pabérjats. Allt ska vara i drift vid
halvarsskifiet 2023.

Omflytiningsgraden har ékat under aret och ar 12,7% (11,8%).
Habo Bostider AB upprattar arsredovisning enligt BFNAR 2012:1, Arsredovisning (K3). Se not 1.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Omsattning 49 919 48 930 47 907 45 944 43 625
Rérelseresultat 7 550 8 631 8163 8 736 5753
Resultat efter finansiella poster 2 542 4 604 4 267 5 039 2 150
Balansomslutning 412 357 378 903 369 905 365 815 329 053
Eget kapital 43 438 36 139 32 686 29 010 25 524
Soliditet, % 11 11 10 9 9
Avkastning pa eget kapital, % 5,8 10.9 11.0 14 6 6,9
Avkastning pa totalt kapital, % 1,8 2.3 22 2 4 1.7 (//
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Forsaljning och resultat

Rorelseresultat fére finansiella poster minskar med 2 062 tkr jamfért med féregaende ar medan arets resultat dkar med 3
847 tkr. Hyresforluster for lagenheter har ékat och beror pa att nagra storre renoveringar har genomférts da lagenheterna
inte varit uthyrda. Bolaget har haft merkostnader fé6r underhall. Stérre underhall har gjorts av putsade fasader och
varmesystem pa ett flertal fastigheter. Avskrivningarna 6kar och beror pa att fastighetsinvesteringarna ékat.

Det héjda rantelaget paverkar Habo Bostaders 6kade rantekostnader.

Personal
Under aret har har tidigare VD avgatt och koncermen har rekryterat ny VD som tilltrédde i mars 2022. Internrekrytering har

skett av fastighetstekniker fran Habo Energi AB.
Under aret har bolaget tagit emot tva LIA-praktikanter.
Sjukfranvaron har under aret varit 5,0% (2,9%).

Miljo
Habo Bostader AB bedriver anmalningsplikiig verksamhet. Bolagen i Habo Energikoncernen har, tillsammans med Habo
kommun, uppréattat miljdbokslut fér 2022 som tillhandahalls av bolaget.

Framtiden

Det hojda rantelaget kommer ha en betydande effekt pa Habo Bostader ABs resultat under kommande &r néar [an som
forfaller till betalning omsatts med nya rantevillkor. | bolagets langtidsprognos ar bedémningen att rantekostnaderna
kommer att 6ka med 65% under 2023 jamfort med 2022 och darefter med ytierligare ca 10% per ar under kommande

fyra ar.

En ny férhandlingsmodell for arliga hyresjusteringar har tagits fram av Sveriges allmdnnytta, Fastighetsdgarna och
Hyresgéstféreningen. Den &r inte bindande for parterna men Habo Bostéader har valt att anvanda modellen fér

hyresférhandlingar av 2023 ars hyror.

Med anledning av att bolaget under 2022 har haft 6kade kostnader pga inflation och rantehdjningar kommer bolaget
under 2023 att géra en ekonomisk 10-arssimulering. Ett excelverktyg har kdpts in fér att kunna genomféra simuleringen.

Forandring i eget kapital

Reserv- Balanserat Arets Summa

Aktiekapital fond resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 1221 6 598 24 868 3 452 36 139
Disposition av vinst 3 452 -3 452

Arets resuitat - 7299 7 299

Redovisat varde 1221 28 320 . 7 299 43 439

Resultatdisposition
Tilf arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 28 320 227
Arets resultat 7298837
35 619 064

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att
| ny rakning balanseras 35 619 064 [/

35 619 064 _1
VA’
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RESULTATRAKNING

tkr ) Not 2022 2021
Hyresintakter 3, 3 439 819 48 560
Aktiverat arbete 17 e
Ovriga rérelseintakter 475 370
Summa omsattning 50 411 48 930
Fastighetskostnader
Driftkostnader -21 530 -21 395
Underhallskostnader -3 405 -1 972
Fastighetsskatt -1 126 -1 049
AvsKrivningar -0 925 -9 735
Summa fastighetskostnader -35 986 -34 151
Bruttoresultat 14 425 14 779
Centrala administrations- och forséljningskostnader
Ovriga kostnader 3 -6 875 -6 148
-6 875 -6 148
Rorelseresultat 3. ¥4 7 550 3 631
Resultat fran finansiella posier
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 71 50
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 079 -4 077
-5 008 -4 027
Resultat efter finansiella poster 2 542 4 604
Bokslutsdispositioner 6 910 -153
Resultat fore skatt 9 452 4 451
Skatt pa arets resultat 6 -2 152 -998
Arets resultat 7 299 3452
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tkr J Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlagagningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter 9 387 564 339 109
Inventarier, verktyg och installationer 11 1812 1915
Pagaende ny- till- och ombyggnader 12 901 21 347
390 277 362 371
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | intressefbretag 14 40 40
40 40
Summa anlaggningstillgangar 390 317 362 411
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 71 41
Fordringar hos kommunen 18 = 14 064
Aktuell skattefordran 1651 1 651
Ovriga fordringar 15 009 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 601 354
17 332 16 492
Kassa och bank 4708 -
Summa omsaittningstillgangar 22 040 16 492
SUNMMA TILLGANGAR 412 357 378 903
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BALANSRAKNING
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G tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
e ' )
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
R .
< Eget kapital
53 Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 1221 1221
Reserviond 6 598 6 598
7819 7819
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 286 16 834
=rhallna aktiedagartillskott 8 034 8 034
Arets resultat 7 299 3452
35619 28 320
43 438 36 139
Obeskattade reserver 3807 7717
Avsédttningar
Uppskjuten skatteskuld 15 6 490 4 333
6 490 4 333
L.angfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 350 700 315 700
350 700 315 700
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 300 300
Leverantdrsskulder 1974 6 642
Skulder till koncernféretag 306 501
Skulder till kommunen 596 —
Ovriga skulder 119 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 7 627 7 307
10 922 15 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 412 357
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KASSAFLODESANALYS

tkr Not 2022 2021
Den lI6pande verksamheten
Roérelseresultat 7 550 8 631
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
- AvsKrivningar 9 925 9735
17 475 18 366
“rhallen ranta 71 50
Erlagd ranta -5 079 -4 077
Betald inkomstskatt 4 -
Nettokassafléde fran den I6pande
verksamheten 12 471 14 339
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-Yminskning(+) av rorelsefordringar -840 5221
Okning(+)minskning(-) av rérelseskulder -4 092 5794
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 539 25 354
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -37 831 -23 954
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~ ~37 831 -23 954
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35 000 —
Amortering av skuld - -1 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 35 000 -1 400
Arets kassaflode 4708 0 :
Likvida medel vid arets boérjan - — ‘
Likvida medel vid arets slut 4708 0
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Noter

Belopp i tkr om infe annat anges

Allman information
Habo Bostader AB, organisationsnummer 556409-5742 med séate i Habo, bedriver verksamhet i Habo kommun.
Verksamheten bestar av uthyrning av ldgenheter och lokaler i Habo kommun.

Habo Bostader AB &r ett helagt dotterbolag till Habo Energi AB, organisationsnummer 556415-6421 med séte |
Habo.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tillampade principer ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Resultatrdkning

intdktsredovisning
Nettoomséttningen omfattar férsaljningsintékter fran karnverksamheten, dvs. uthyrning av lagenheter och

lokaler.

Belopp som erhalls for annans rakning ingar inte i féretagets intékter. | de fall varor och tjanster byts mot
likartade varor och tjanster redovisas ingen intakt.

Samtliga intakter varderas till det belopp som influtit eller beréknas inflyta, dvs. med hansyn till rabatter och efter
avdrag fér moms, och redovisas i posten Nettoomséatining.

Uthyrning av lagenheter och [okaler
Hyror fér lagenheter och lokaler intékisredovisas vid nytfjandetidpunkten.

Forsakringsersattningar
Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis tacks av forsakringsersatining redovisas en beraknad

férsakringserséttning nar denna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt, Férsakringsersattningar redovisas i posten
Ovriga rorelseintakter.

Ranteintakter
Samtliga ranteintékter redovisas i den period som de hanfors till och redovisas i posten Ovriga réanteintékter och

liknande resultatposter.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar sasom léner, sociala avgifter, semester, bonus, bilerséttningar och liknande &r
ersattningar som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstéllide tjanar in erséttningen
och kostnadsfors [6pande om inte utgiften inkluderats i anskaffningsvardet f6r en anlaggningstillgang.
Kortfristiga ersatiningar varderas till det odiskonternade beloppet som féretaget f6rvéantas betala till f6ljd av den

outnyttjade rattigheten.

Avgiftshestamda pensionsplaner

Avgiftsbestamda pensionsplaner ar planer for ersattningar efter avslutad anstélining enligt vilka faststéllda
avgifter betalas till en separat juridisk enhet. Nagon rattslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare
avgifter finns inte i de fall den juridiska enheten inte har tillréckliga tillgangar for att betala alla erséttningar till de
anstallda. Avgifter till avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsférs under det rakenskapsar de avser.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hanfdrs till och redovisas | posten Réntekostnader.

8 (19)
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Avskriviningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart 6ver tillgangarnas eller komponenternas beddtmda
nyttiandeperiod. Avskrivningen berdknas pa det avskrivningsbara beloppet vilket i de allra flesta fall utgdrs av
tillgangens anskaffhingsvérde. | ett fatal fall tas hansyn till ett beréknat restvérde. Réattigheter som &r baserade

pa avtal skrivs av 6ver avtalstiden.

Mark har inte nagon begransad nyttjandeperiod och skrivs darfor inte av.

For nyttjandeperioder avseende anlaggningstillgangar, se Materiella anlaggningstillgangar

Nedskrivhingar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Allmanna principer

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella anldggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte ar mgjligt
att berékna atervinningsvardet fér en enskild tillgang, berdknas atervinningsvardet for den kassagenererande

enhet till vilken tillgangen hor.

Berédkning av atervinningsvérdet

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nyttjandevéardet.
Verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader ar det pris som féretaget beraknar kunna erhalla vid en
forsélining mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen
genomfors, med avdrag fér sadana kostnader som &r direkt hanférliga till forséaljningen. Vid berékning av

nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fére skatt som
aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. For

att berédkna de framtida kassafliodena har féretaget anvant budget och prognoser f6r de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststélls {ill ett lagre varde an det
redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till
atervinningsvardet. En nedskrivning kan omedelbart kostnadsféras i resultatrakningen.

Aterféring av nedskrivningar

Vid varje balansdag gér féretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om
sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D& en nedskrivning aterfors, okar tillgangens (den
kassagenererande enhetens) redovisade véarde. Det redovisade vardet efter aterféring av nedskrivning far inte
overskrida det redovisade varde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den
kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt |

resultatrakningen.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Balansrakning

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar sannolikt att framtida
ekonomiska férdelar som ar férknippade med fillgangen sannolikt kommer att tilifalla téretaget och
anskaffningsvardet kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar véarderas fill
anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade av- och nedskrivningar.

/
Korttidsinventerier och inventarier av mindre vérde kostnadsférs 10pande. ( g
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Anskaffningsvirde
| anskaffningsvérdet ingar inkopspriset och utgifter som ar direkt hanférbara till inképet och syftar till att bringa

tillgangen pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med féretagsledningens avsikt med férvarvet. Som direkt

hanforbara utgifter hanfors utgifter fér leverans, hantering, installation och montering, lagfarter samt
konsulttj&nster. Anskaffningsvardet reduceras med offentliga bidrag som erhallits for forvarv av

anlaggningstillgangar.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangrs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponentier.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt
minskat med berédknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda
nyttjiandeperiod.

Om en lillgang delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver dess
nyttiandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér den materiella anldggningstillgangen tas i bruk. Materiella
anlaggningstillgéngars nyttjandeperiod uppskattas till:

Forvaltningsfastigheter:

Mark Ingen avskrivning
Markanl&ggningar 30-60 ar
Byggnads- och markinventarier 15-50 ar
Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40-80 ar
Fonster 35-45 ar
Stamledningar 45 ar
Ventilation 33 ar
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer:

Maskiner och bilar 5-10 ar
Kontorsinventarier och - utrustning 5ar

Forvaltningsfastigheter

| materiella anlaggningstillgangar ingar dven féretagets férvaliningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter ar
fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter, vardestegring eller en kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r av- och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter aktiveras endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r

forknippade med tillgangen kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett
tilltorhtligt satt. Utbyte av komponenter raknas in i tillgangens redovisade varde. Om inte, kostnadsfors utgifter

under det rakenskapsar som de uppkommer.

Reparationer och underhall kostnadsférs [6pande.

Finansiella instrument

Allmanna principer

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde vilket motsvarar instrumentets verkliga varde med
tillagg tor transaktionskostnader.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar féretaget blir part enligt instrumentets
avitalsenliga villkor. Kundfordringar redovisas nar fakiura har skickats till kund. Skuld tas upp nar motparten har
utfort sin prestation och féretaget darmed har en avtalenlig skyldighet att betala aven om faktura inte har

erhallits. Leverantorsskulder redovisas nar faktura har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avialet realiseras, férfaller eller nar
foretaget forlorar kontrollen éver rattigheterna. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma
géller for del av en finansiell skuld. Overvagande del av finansiella tillgangar och skulder tas bort fran
balansréakningen genom erhallande eller erldggande av betalning. ' /

i 2& 15
R
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Kundfordringar och liknande fordringar

Kundfordringar och liknande fordringar &r finansiglla tillgangar med fasta betalningar eller betalningar som gar
att faststalla med belopp. Fordringar uppkommer da foretaget tillhandahaller pengar, varor eller tjanster direkt till
kredittagararen utan avsikt att bedriva handel med fordringsréatierna. Kundfordringar och liknande fordringar
varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Med upplupet anskaffningsvarde menas det varde som framkommer
nar instrumentets forvantade kassafléde diskonteras med den effektivrédnta som beréknades vid
anskaffningstillfallet. Kundfordringar varderas darmed till det varde som berdknas inflyta, dvs. med avdrag for

osdkra fordringar. Nedskrivning av kundfordringar redovisas i posten Ovriga externa kostnader.

Finansiella skulder
Samtliga finansiella skulder varderas lill upplupet anskaffningsvérde, dvs. det férvéntade kassaflddet diskonterat

med den effektivranta som berédknades vid anskaffningstillfallet. Det innebér att leverantérsskulder som har kort
férvantad 16ptid varderas till nominellt belopp.

Varulager

Anskaffningsvardet har faststéallts genom tillampning av férst-in, forst-ut-metoden (FIFU).

Inkomstskatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven fillhérande skatteeifekt redovisas | eget
kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas

om det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Akfuell skatt varderas till def sannolika

beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller per balansdagen och nuvardesberaknas inte.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa samtliga temporéra skillnader, dvs. skillnaden mellan de redovisade véardena for
tillgangar och skulder och deras skatiemassiga varden samt skattemassiga underskott, Uppskjuten skatt
redovisas inte pa temporara skillnader som harrdr fran den férsta redovisningen av goodwiil. Férandringar |
uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas i resultatrakningen om inte férandringen ar

hanférlig till en post som redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran varderas enligt de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran varderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas per varje balansdag for att aterspegla

aktuell bedémning av framtida skatiemaéassiga resultat.

Uppskjuten skatt ingar | obeskattade reserver med 20,6% (20,6%).
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Org nr 556409-5742

Ovrigt

Ansvarsforbindelser

Som ansvarsfdrbindelse redovisas
* en mojlig foérpliktelse tjll félid av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att bekraftas av att en

eller flera osakra héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller
* en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséatining

eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas fér att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tiliférlitlighet.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

| likvida medel ingar inte féretagets tillgodohavanden pa koncernens koncernkonto. Detta redovisas under
Skulder till kommunen, //

1
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Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

fffﬁ'? Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att féretagsledning och styrelse goér antaganden om framtiden
% och andra viktiga Kallor till osékerhet i uppskatiningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for en

S visentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémningar
e som har betydande effekt pa de redovisade beloppen | denna arsredovisning.

o

E:E Uppskatthingar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande

¢~) férhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar anvands sedan for att

faststélla redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kélior.

Uppskattningar och bedémningar ses Gver arligen.

Det slutliga utfaltet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och beddémningar. Effekterna av &ndringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rékenskapsar som
andringen gors samt under framtida rakenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande

rakenskapsar.

Viktiga uppskattningar och beddémningar beskrivs nedan.

Provning av nedskrivningsbehov for materiella anlaggningstillgangar
Foretaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avseende materiella anlaggningstillgangar.

Dessa testas for nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i koncernens Not 1
Redovisnings- och véarderingsprinciper. Atervinningsvarden for kassagenererande enheter har faststallts genom
berakning av nyttjandevéarden eller verkligt varde minus férséljningskostnader. Fér dessa berdkningar maste
vissa uppskattningar géras avseende framtida kassafléden och andra adekvata antaganden avseende

exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
Foretaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skattefordringar och skulder vilka férvantas bli realiserade |

framtida perioder, Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskatiningar géras
avseende framtida skattekonsekvenser som hanfér sig till skillnaden mellan | balansrékningen redovisade
titlgadngar och skulder och motsvarande skatteméssiga varden.

Uppskattningarna inkluderar aven att skattelagar och skattesatser kommer _j‘t vara oféréndrade samt att

gallande regler f6r uthyttjande av forlustavdrag inte kommer att &ndras.
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Not 3 Hyresintdkter

Nettoomsattning per verksamhetsgren

2022 2021
Bostéader 43 563 42 498
Lokaler 5 224 5 058
Ovrigt 1625 1 491
Delsumma hyresintikter 50412 49 047
Avgar outhyrt
Bostader -223 -94
l.okaler - -115
Ovrigt -270 -278
Summa Hyresintikter 49 919 48 560

Not4d Inkop och férsaljning mellan koncernforetag

Av bolagets omsattning utgjorde 1% (1%) omsattning mot andra koncernféretag.
Av inkGpen avsag 36% (33%) rorelsekostnader fran andra koncernféretag.

Not 5 Ersatining till revisorer

2022 2021
Deloitte AB ] “ )
Revisionsuppdraget 46 32
Andra uppdrag - -
Totala ersattningar till revisorer 46 32

14 (19)

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av

arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstailande direktérens férvaltning samt arvode {6r

revisionsradgivning som [&mnats { samband med revisionsuppdraget. (’?
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Not 6 Loner och ersatiningar

Loner och andra ersattningar

[.6ner och andra erséftningar
Styrelse och verkstéilande direktor

Ovriga anstallda
Summa loner och andra ersattningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Varav for styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga sociala kostnader
Sumima sociala kostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor

Man
Totalt

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning (antal)

Styrelse
Kvinnor

Man
Totalt

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)

1457

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av g] skattepliktiga intakter

Korrigering fran féregaende ar

Redovisad skattekostnad

2022 2021
151 140
5011 4191
5162 4 331
494 564
() ()
1405 1684
1899 2 248
2022 2021
4 4
5 R
9 9
2022 2021
1 2
4 3
5 5
2022 2021
2 152 -998
-2152 -998
9 452 4 451
-1 947 917
-210 -107
1 26
4 —~
2152 -998
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Notd Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden

INnk&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat varde

Anskaffningsvérdet har minskats med erhalina statliga stdd uppgaende till 36 166 (22 417).

Forvaltningsfastigheter

2022 2021
462583 458 889
37 043 3 363
20935 331
520 561 462 583
119871 -110 558
-9 523 9 313
129394 119 871
3603  -3603
-3603 -3603
387564 339109

o _2(2_2_% - 2021
Redovisat varde 387 564 338 109
Marknadsvarde 644 000 558 100

Marknadsvéardering av fastigheterna har gjorts i varderingsverktyget VD Pro.
Vardering har gjoris utifran fastigheternas driftnetto i férhallande till fastigheternas hyresintékter.

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p

IFérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022 2021
4 680 5 526
— 79

—~ -1 093

299 168

4 979 4 680
-2 765 -3 436
s 1093
-402 422
3167 = -2765
1812 1915
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Not 10 Pagaende ny- tili- och ombyggnader

i | 2022 2021
ot Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 21 347 1334
e Inkop 788 20 512
& Omklassificeringar -21 234 -499
i Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 901 21 347
™)

& Redovisat varde 901 21 347

Not 11 Andelar i intresseforetag

_ 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 40
Redovisat varde 40 40
Andel, % Antal Redovisat varde
IntresserfGretag Org nr _Séte kapital (raster) andelar 2022 2021
Husbyggnadsvaror HBV Fdrening 702000-9226 Stockholm - 4 o 40 40
40 40
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022 2021
Upplupna intakier 86 23
Forutbetalda forsakringar 177 66
Ovriga poster 338 265
Redovisat varde 601 354
Not 13 Aktiekapital
Aktiekapitalet i Habo Bostader AB bestar enbart av {ill fullo betalda stamaktier med ett kvotvarde om 100 tkr.
Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rést pa
Habo Bostaders bolagsstamma.
Tecknade och betalda aktier: 2022 2021
Summa aktier vid arets slut 12 207 12 207
Not 14 Uppskjuten skatteskula
2022 | 2021 |
Temporar Uppskjuten — Uppskjuten| Temporar Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad fordran skuld skillnad fordran skuld
Byggnader och mark — — 13 149 - — 10 351
Underskottsavdrag — 6 659 ~ — 6 018 -
Delsumma 6 659 13 149] 6 018 10 351
Redovisat virde 6 490 4333
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Not 15 Langfristiga skulder

Forfallotidpunkt fran balansdagen: 2022 2021
Mellan 1 och & ar 1 200 1200
Senare dn 5 ar 349 500 314 500
Redovisat virde 350 700 315 700

Not 16 Checkrakningskredit

2022 2021
Beviljad limit uppgar till — 3 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2022 2021
Upplupna personalkostnader 695 546
Upplupna rantekostnader 571 304
Férutbetalda hyror 3 829 3 620
Ovriga poster 2 532 2 837
Redovisat virde B 7 627 7 307

Not 18 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser 2022 2021
Borgensférbindelser, évriga 86 77
Redovisat varde 86 77

Borgensatagande avser garantibelopp f6r Fastigo, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

Not 19 Koncernuppgifter

Foretaget ar et helagt dotterfoéretag till Habo Energi AB, org. nr. 556415-6421 med séte i Habo.

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

/]
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat. K )
My
/ WM

.
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Not 21 Definiton av nyckeltal

Soliditet % = justerat eget kapital / balansomslutning

Avkastning pa eget kapital % = nettoresultat efter finansiella poster / justerat eget kapital
Avkastning pa totalt kapital % = nettoresultat fore finansiella poster / balansomsiutning

Not 22 Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 28 320 227
Arets resultat 7298837
35619 064

Styrelsen och verkstallande direkitren féreslar att

- 35619 064

| ny rékning balanseras
35 619 064

7
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FRATTELSE

REVISIONSE

Till bolagsstamman i Habo Bostader AB
organisationsnummer 556409-5742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Habo Bostader AB {6r
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredavisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden rdttvisande
bild av Habo Bostader ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende |
férhallande till Habo Bostédder AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
ravision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroill.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroli
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styreisens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar '

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Habo Bostader
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
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forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Habo Bostédder AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust, Vid férsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring
ska fullgdras i Gverensstammelse med lag och or att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om deita, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Habo Bostader AB
organisatlonsnummer 556409-5742

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Jonkdping 2023- £ ) gy a(_};

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor




