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Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter N:a Kvarngardet 1 AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen stammer Overens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrdkningen |

arsredovisningen har faststéllts pa &rsstdmma den 12 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition. |
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Stena Fastigheter N:a Kvarngérdet 1 AB 2{15)
Org.nr 559079-8079

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Stena Fastigheter N:a Kvarngirdet 1 AB far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjalv aga eller genom hel- eller delagda bolag forvarva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast
och 165 egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret 2022

Under 2022 har inga vasentliga handelser intraffat utbver den normala verksamheten.
Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon ve

- Skds [0 av 17

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 "
Rérelseresultat 0 0 0
Rorelsemarginal {%) 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansnetto O [ 0
Avkastning pa eget kap. {%) 0,2 y [

642abdB834b224

Balansomslutning
justerat eget kapital 47
Soliditet {%) 100,0

Antal anstdllda {}

Dokumentnummer:

Forslag till behandling av forlust
Styrelsen toreslar att den till forfogande ansamlade friusten disponeras enligt féljande

Balanserad forlust <2 200
Arets vinst 102
-2 098

behandlas s3 att
i ny rékning Gverfores 2008

Betraffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte.annat anges, i kronor (kr).
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Rorelseresultat 0 0

Ranteintakter och liknande resultatposter 102 0

Resultat fore skatt 102 0

Skatt pa &rets resultat 0 0

Arets resultat 102 {

Arets resuitat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

- Sida (3 av 17}
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Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernttretag 47 902 47 800

Summa kortfristiga fordringar 47 902 47 800

Summa omsattningstiligdngar 47 902 47 800

- Sida {4 av 17}
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitol

* Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 200 -2 200
A rets resultat 102 0
Summa fritt eget kapital -2 098 -2 200

Summa eget kapital 47 902 47 800

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 47902 47 800

- Sida (5 av 17)

64Z2ab0B34p224

umeninummer.




Stena Fastigheter N:a Kvarngérdet 1 AB _
Org.nr 559079-8079 6 (15)

Rapport éver forandring

-----= Bundet eget kapital --- === Fritt eget kapital —----
. . Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 0 -2 200

Arets resultat 0 0

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 000 0 -2 200 47 800

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 .2 200 47 800
Arets resultat 107

Antalet aktier vid drets in- och utgdng uppgick till 500 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

- Sida (6 av 17)
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortiristiga skulder

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 {15}

2021-01-01
-2021-12-31

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Dokumenptnummer: 6
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Noter

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter N:a Kvarngdrdet 1 AB, med org. nr. 5590798073, bedriver verksamhet | associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Stockholm. Bolagets bestksadress dr Drottninggatan 33,, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Stena Fastigheter Stockholm Holding AB, org.nr, 556740-2762, med sate

Stockholm. Ndrmast dverordnade moderforetag som upprdttar koncernredovisning i vitken fGretaget ingar ar

Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, med sdte | GOtebhorg. Stena AB {publ) dr dven moderféretag f6r den stdrsta
koncernen.

Av bolagets totala inkSp och forsdlining avser 0 tkr {f.4. 0 tkr) av inképen och O tkr {f.4. O tkr) av férsdljiningen andra
internforsaljningen inom koncernen avser framst hyresintdkter, utfakturerade forvaliningsarvoden ach
fastighetsskotartjdnster, forsdlining av el samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar
ranta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstiende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfiren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under aret.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3 bolaget dr ett dotterforetag

till Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards {IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstréckning detta dr maéjligt inom ramen fér Arsredovisningsiagen och Tryggandelagen, samt med hansyn til

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tiligéngar, avsittningar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstiligangar, l&ngfristiga skulder och avsattningar bestdr | allt vésentligt enbart av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv ménader rdknat frén balansdagen. Omsattningstiligdngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riaknat
fran balansdagen.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och talkningar
Anvanda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tillampades under fOregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och foranlett dndringar i RFR 2. Ovriga nya

och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for ndrvarande inte paverka Stena

Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

642abo834p224
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstallande direktdren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for féretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrikning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhéll samt bed&mning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i alit vasentligt av hyresintdkter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tilldggsdebitering till kommersiella hyresgaster sdsom varme,

kyla, sopor, vatten, el m.m.

i

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Farskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetsforsdlining redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kipekontraktet.

Farlangning har skett av dndring avseende {FRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi ldmnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som spridningen av sjukdomen

Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.
vid forséljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intdkter successivt i

samband med tilltrade. Férsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsiljning om syftet ar en

fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av
effektivréntemetoden.

Laneutgifter

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder far nuvarande och tidigare perioder
faststélls till det helopp som forvdntas 3terfds fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillimpas fér att berikna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

i resultatrakningen.

642abd834p224
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Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tilgangars och skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga vdarden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gdlla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporéra skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte forvdntas bli beskattade inom Gverskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

5katmmasgiga amkr;aﬁnmgm _pa fewaltmﬁgs@‘.agtig_h&ter’ mmt gm &%ﬁtmemt umd@rskmtgmdmgx

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra ]ézg re skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt och nér de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hdntor sig till ska‘tt demwrade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforséljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter

k!dss_af iceras som oms a.tmmgst; E.Egmg,
| begre g;.mt.r‘f‘é‘iwgItjﬁ*iﬁﬂ'ggfa@gz_igﬁh"m.ﬁz-‘ ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pdgdende nybyggnation klassificeras som pagdende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
wmﬁl"ékmtt r:Eer;- fﬁam‘tiﬁa e’@{ammiska ﬂvttm Sﬁm ézﬂ ﬁrsrkﬂ%‘;:mad me--d inﬁe’hwm -?E'El*t?f;a-té-fe'r m-rettag@t mh

balammknmgeﬂ ‘ti” amkaﬁmmgsmrdﬁ med wdrag “Fm atkumm@mde avskrwmngér mh emnmail nadsi«:rnvmng
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingdr, vid fastighetstorvary, dven teknisk skuld, direkt hdnforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstds i detta sammanhang specificerade underhallsatgdrder

som identifieras vid forvdrv och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till

och ombyggrnationer aktiveras direki hanforbara rantekosinader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda férbéttras genom Skad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan berdknas pd tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar p& tillkommande utgifter skrivs av pé fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som

kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och Fms;a!m ng av dotterforetag i syfte att forvarva eller férsalja fastigheter snarare &n verksamheter, s.k.
"substansforvary”, redovisas i den finasiella rapporteringen sdsom inkop och forsiljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pa véarderingar utforda via intern vérderingsmodell. ﬁrltgm varderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter gv utomstaende oberoende vidrderingsman med erkdanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa viarderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stéd vid bedémningar i samband med uppréttande av de interna
varderingarna,

AT,
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Fastighetsforsdljiningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
’égamﬁ'mﬁ%teh fﬁwergéf tith kémr@nﬁéim gétga ren, yi’l“két mrmaft sker pa tilltrddesdagen och inte nar avial tecknas,

Awkrwmngﬁsmmmgw fm mwaﬁmngsfmt[gh@mr

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvéirde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa
forvaltningsfastighet skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den
tidpunkt da tillgdngen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt fdljande:

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade virdena T0r bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag fér att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdaffande en tillgdng foreligga
faststills dess atervinningsvarde till nettoforséljningsvérdet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde atervinningsvirdet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta virde.

En nedskrivning
bﬁgtamma atﬂwmﬁmgwamm Eﬁ mmrsmmg gam aﬂd&g{ i dan mstracmmg 52 att ‘El”%ﬁ ngens redovisade varde
™ ,om ingen nedskrivaing

almlte gj z::.rts.ﬁ
Leasing

Leasingavtal dar visentliga risker och fOrmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till bolagets
férvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationelia leasingavtal.

Redovisningen av dessa tramgar ur not 2.

Bolaget redovisar sa mitliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadstors lnjart i resultatrakningen dver leasingperioden. De mest vasentliga

leasingavtalet avser tomtrdtisavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget

ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Fmaﬁamta mstmmwt SOM mdw $85 | Eﬁ&iaﬁﬁmkﬁ ﬁg&n mk udemf" biaﬂd tzi gmgama iféwmla medég

Skaid@ma !wemntwsskuldar mmfshid&r mh m"tga Skufd@n Mﬁd hmﬁm m mmbaﬂd@t ma!im& méawmmg@m
utgmgwmkt i anskaﬁmﬂgward& med wenwmla ammg fm nms%wmﬂgar r méagh%‘t méé@i Am

Fordringar

F‘ﬂré‘riﬂgmmm ﬁﬁrfa‘iiwagmw an 12‘ 'méﬂader-*@ftw ba@a me::i a-ge-rz- mdwésas SOIM -a-n‘!éggmﬂgméigénga*r if:m*’éga- SOM

mh kmdfmdrmgm mdmzmg som ﬁmsa‘?{mmgst Hgégm tiEE det E}M@@ som F@mmtag E:}E mmtait eﬁm* ammg m
individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar i utldndsk valuta omrdknas till balansdagens kurs.

reverseras om det skett en tydlig och bestadende fordndring av berdkningarna som anvéndes for att

Sida (11 av 17}
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Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generelit till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan

redovisas som kortfristiga skulder.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Over resultatrdkningen.
Avsdttningar (utdver uppskjuten skatt)

En avsattning redovisas | balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som 6ljd av en
intriffad héndelse och det r troligt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera tagandet och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r evetuella int8kter eller kostnader

som hanforts till investerings- eller finansieringsverksamheten,

Not 2 Nettoomsattning

Intakter
summa nettomsatining o 0

Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021

Summa fastighetskostnader 0 O

Not 4 Ersattning till revisorer

Bolaget harvalt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen {1999:1079).

Dekumentnummer:
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Bolaget harinte haft nagra anstdllda under aret och nagra loner och ersattningar har darmed inte utbetalats.
Nagon erséttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 6 Likvida medel

outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp.
skuld till koncernféretag. Sakerheter redovisas under "Stallda sdkerheter”,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den

finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststalits
av styrelsen genom en finanspolicy som [6pande omprévas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och
koncernens rinterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och koncernen. Kassamedel och outnyitiade kreditfaciliteter skall finnas 16r att garantera en god
betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa forhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter
har tecknats med de stérre [dngivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder rantederivat for att erhalla

onskad rantetorfallostruktur. Koncernens huvudsakliga Tinansiarer ar de svenska affarsbankerna.

| laget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantOrsskulder och ovriga
kortfristiga fordringar som utgdr finansiella instrument.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller extena 1an. Darutdver har be

Ranterisken avser risken for att férandringar i rénteldget paverkar koncernens uppldningskostnad.
Rantekostnaden utgdr koncernens enskilt stdrsta kostnadspost. Foretagets policy 16r rénterisker ar utformad t6r
att minska inverkan fran ranteforéndringar pa redovisat resultat, For att reducera rénteriskerna i koncernen
anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av réntetak; réntegolv och swappar.

Lanens genomsnittsliga rantebindningstid uppgick den 31 december 2022 till 47 manader {f.4. 57 m&nader). Ndgon
hansyn till rantetak har e} beaktats vid beddmningen av den genomsnittsliga rantebindningstiden etler
medelrintan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (f.3. 60
ménader).

Den viktade genomsnittsliga medelr@ntan pa externa krediter och lan uppgick i koncernen till 2,97 % {f.4. 2,30 %).

langfristiga externa skulder ar sdkrade via derivat, beddms den totala effekten som betydligt lagre.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfél) ska ha en l6ptidsstruktur som garanterar

uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestende skulder.
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Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, dr risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for féretaget. Risken for finansiella tillgdngar

som varken forfallit till betalning eller ar i behov av nedskrivning ar hogst begransad eftersom kunderna erlagger
hyrorna i forskott.

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pd resultat- och balansrakning till filjd av forandrade valutakurser
torekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgbrs av ranteswappar som utnyttjas for att
tacka exponering av ranterisker, samt av elderivat for att sékra elpriser. Per den 31 december 2022 4r49 % av
koncernens totala lanerantor sdkrade. Totalt har lan om 9 1000 Mkr sdkrats via ranteswappar. Utdver dessa finns
ytterligare 5 500 Mkr som tacker framtida laneforfall. Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrumenten per
bokslutsdagen uppgick till netto 1 027 Mkr {(f.a -720 Mkr). Virdering av bolagets derivat dr hanforligt till kategori 21
verkligt vérdehierarki, dvs dar vdarderingen baseras pa andra observerbara data dn noterade priser antingen direkt

som prisnoteringar eller indirekt som héarledda prisnoteringar.

Not 7 $tallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

_Fastighetsinteckningar 0 0

Not 8 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualtorpliktelser ) #;
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Not 9 Handelser efter balansdagen

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamiad forlust

arets vinst

2022-12-31

15 (15)

behandlas s& att
i Ny rakning Gverfores

GOteborg dendag som framgar av varza elektroniska underskrifter.

Cecilia Fasth
Ordférande

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Clas Goran Lyrhem
Styre Iseledamot

-2 098
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