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Arsredovisning for riikenskapsdret 2023

Styrelsen aveer foljande drsredovisning.
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Den ekonomiska forvalimingen handhas av Newsee Froperty Asset Management AB.
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Forvaltningsheriitielse

Allmiant om verksamlicten

Bolagets verksamhet &r ait forvalta fastigheter samt déirmed firenlig verksamhet.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andea ersfittningar har ej utgfit.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

-hm‘ tmt-q dﬁﬁa uppmtthalllt &R f-:iabll ﬁﬂﬁl‘iﬂlﬁﬂ stalinmg} gm:i Inhq‘eiltai f.an;:h f&ﬂk&ﬁ P{Eﬁﬁf—?ﬁﬂﬂﬂﬁ

Regeringen heslutade under dret om stddpaket i form av kompensation for higa elkostnader, vilket bolapet har

erhallit.

Moderfiretag

Bolaget dr ett heligt dotterholag till Akka Bgendom 11T Holding AB, org.ns, 55391435-5208, med siite i

Stockholt.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern belining. Rintan har under &ret varit fast,

Investeringar

Under dvet penamforda investeringar avser investeringar i fastizheter 959 thy (830 tk).

Visentliga risker oeh osiikerheter i verksambheten

Bolagets beddmning av visentliga risker och osikerhater i verksamheten sker pd koncernnivi, dir
dven riskhantering och kanslighetsanalyser uifors. Bolaget ar i sin verksambet exponerad [6r olika
typer av risker;

{ all fastig ghetwcrksamhﬂt finns visk for avilyitning vilket kan ge higre vakanser och minskade
intdkter. Risken fir svineninear i vakanser och borifall av Eljfrmii*niﬂmﬂr hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgiisterna fir att bland annat finpa upp och tillgodose dndrade behov.

ﬁﬁ}s‘m%dda m:h ﬂmfﬂllﬂﬂdﬂ renoverin gshﬂﬂmm Dﬁ:ﬁa I{an Iﬂﬂﬁ ma E!T{Hﬂﬁ uﬁd&fhﬁllqﬂ«.mmmﬂr S0 i
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sin tur pAverkar kassaflddet negative. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartldggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sfzom kongtruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksd paverka bolagets
kassaflode. Koncemen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga

fastipheter dr fullvirdesforsikeade.

Finansiella visker framgdr av not 13.

Framtidsutsikier och finansiclia mdl

Bedomningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader ach osikerhet pa
matknaden, kommer pdverka bolaget en {id frambver, ven om det it pd en beerdinsad nivd. Bolapets
verksamhet forviintas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestndet och att Ingsiktigt dka

dverskotisgraden.

Flerdrsiversiki

i i i IR S T

2023 2022 2021 2020

Nettoomsitining the 13422 12785 12621 12 100

Soliditet Y

Diftnetto fher

Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomsluining ther

7774
3329

147 335
3945

6 750
2 818
141 309
4232

141 567

43,27

7032
3207

45,93
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Akka Esendom Vimmerbhy AB

Firslag till vinstdisposition

Till arzstdmmans Forfogande stér fBljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras <8 att

| iy rikning overftrs

kronor

krotog

4(22)

Al 74794
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The zeal is & guarantee Tor the suthenticity
of the dooument

Drocurent I
1681 FDTRECI0ACHISRISAASIGCEC2E81




Fastighetskostnader

Bokslutsdispozitioner

Akka Ependom Vimmerby AB
550051-7909

Resultatrikning Not

Nettoomsiitning

R

Driftncito

Avskiivningar

Brottoresultat

Administrationskostnader 5

Rirelseresnliat

Koesultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 6

Sumima resultat firdn finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resuliat

Arets forlust

Arets resuliat dverensstimimer med totalresultatet for bolaget,

5(22)

-4 900 420

-1 664 1467

This fite is sealed with o digited signatons,
The seet is o guarontes Yor the asthenticihy
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Materiella anlio

Keoriftistiga fordring

Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Balansriikning

Tillgdngar

sivinestillednear
Forvaliningsfastipheter |
Pipdende nyanldgpningar och forskott aveesnde
materiella anlaggningstillgingar

Omséittningstillgdngar
ai

Kundfordringar

Fmﬂﬂﬂgar hos koncernforetag
ﬁkmﬁﬂﬁg Skﬂﬁ&fﬁrﬂﬁﬂgﬂf
Ovriga kortfiistiga fordringar

Foruibetalda kosinader och upplupna intikter

Kassa och bank

Sumnm-fﬂlgfmgﬂr

Mot

10

2023-12-31

G 82s

s ]

0 52s

10 828

80
43 067
627
810
138

44 T2

1785

46 507

147 335

6(22)

2022-12-31

LIRS

T &l

100 803

56

3 167
624
217

39263

e i e ol

1242

40 505
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Bundet eget |
Aktiekapital

Akka Lgendom Vimmerby AD

55905 1-7909

Balansrakning
kget kapital och skulder
Eget kapital

Fritt epet kapital

Not

11

7(22)

2023-12-31 2022-12-31

Balanserad vinst eller forlust 5G 730 61 206
Arets forlust -1 664 -1 467

Sunmma eget kapital 58 125
Avsitiningar

Uppskjutna skatter 12 552 470

Summa avsitiningar 552 47()

Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag 76904 75 036

Sunina Hngfristica skulder 76904 75 (56

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfiistiga skulder . . 37
Upplupna kostnader och fortbetalda intakter 15 1819 1544

Summa kortfristiga skulder 11 754 5003

Summa eget kapital och skulder 147 3135 141 308

ey O [ e Sy K S Sy Sy W

This fife is sealed with o digital signature.
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Firindringar i eget kapital

Aktie- Balanserade Arets  Swinima eget
: vingtmedel resultat

e s e e L S S, o ' -

Eget kapital 2021-12-31 5 62 656 =1 45(
Disposition enligt Arsstimma - =1 45{} 1 430 "
Arets resultat = o -1 467 1467
Eget kapital 2022-12-31 50 61 206 -1467 59789
Disposition enligt Arsstimma - -1 467 1 467 -
Arets resultat - - -1 664 -1 664

Eget kapital 2023-12-31 5h 50 T30 -1 664 0 135

Antal aktier uppgér till 50 000. Aktiernas kvotviirde ir 1 ke

This fife is sealed with o digits) signahers,
The seal is s guermndes for the suthenticity
of the dooument.
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359051-7909

Kassaflodesanalys

Dren lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflitdet:

- avskrivningar

Crhillen riinta
Erlagd ranta.
Betald inkomsiskatt

Okning/minskning kortfiistiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga rirelseskulder

Kassafldde frin den lipande verksamheten

Investeringsverksambeten
Investeringar i materielia anldggningstillgingar

9(22)

2022

4 413
804

]
232
3481

-6 ()44
-1 265

~H02

-B62

Kassaflode frin investeringsverksamheion D27

Fimansieringsverksamheten
Forandring skulder till koncern- och intresseforetag(netio) 848 2 595

Kassaflide frin finansieringsverksamheten 348 2 595

Arets kassaflide 543 -2 100
Likvida medef vid drets hirjan 1242 3343

Likvida medel vid drets shut 1 785 1243

The seal is s guarmntes for the authenticity
b the dooumeert

Erpcument 0
1A R BB CZ S CBA3 RN ALEECEC2ZE0E




Andrade redovisnings

Akka Egendom Vimmerby AB 0,
S30051-7009

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Kmmeﬂlfﬁrhﬁllaﬂdm

Bolaget dgs av Akka Bgendom ITT Holding AB, {org.nt 5591435-5208) med siite i Stockholm. Nirmast
dverordnade maderbolag som mppraﬁar kmmammdmmsmng i vilket foretaget ingdr dr Akka Fogendom

I AB (org.nr 559139-9729) med siite i Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Bgendom Holding AB
(org.nr 359012-5125).

illgdngar och

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for _]ui‘lﬂhg{ﬂ personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med

reglerna § BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterféretag till Akka Tgendom 11 AB, (org.nr.

55 0139-9729) som tﬂmmpﬂf IFRS i dess konecernredovisning.

ismingsbedomningar, uppskatiningar och antaganden

g o = e e e L e G e e e e

'ﬂéi Qf}frﬁ]%ﬂ uppmﬁm: finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
-wq»:;a up.:p %mtmmgar ach Eiﬂﬂﬂaﬂﬁﬂﬁ gnmq S0ih pﬁwﬂm’ ﬂﬁt sadﬂwqada vmﬂm av tﬂlgéﬁgaﬁ' qhﬂdm“

Vid viirdering av fﬁfmlimng%fﬂmghemr kan bedomningar och antaganden paverka upplysningen

avseende det verkliga virdet { noten fie fﬁw&lm!E‘lgﬁfﬁ'%ltgﬁ@iﬁﬁ Virderingen kefiver baddmning av

och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststiflelse av avkastninpgskrav. For att avspesia

osikerheten som finns { giorda antapanden och beddmninear anges vid fastishetevirdering vanlistvis

elt osfikerhetsintervall om -+~ 5-10 procent.

kﬂﬂ umyu_ram Fastqmlm;m mmmmkmt sam '%ﬁﬂfmﬁiﬁ kﬂﬂ Hﬂl}"ﬁj a:-:s mm f‘ 4 mtsd& wmtraﬁ' mgm E_lﬂdﬁﬁ&g
fir beriikning av uppskjuien skattefordran. DA det &r enliot styrelsen sviri att pAvisa att bolaget

kommer att generera ﬂmtftﬁfﬂmmgﬂ vinster villia kan utayitjas mot underskolten har ingen uppskinten

skattefordran vedovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémuing baserat pd fvetagets ckonomiska

utveckling,

rinciper samt tillampning av nva standarder
Tﬂfampam wdwitmmgspmm per som sammaniattas 1 denna not inkluderar fya och omarbetade
Etanﬂard&r mgwnﬁ mf IAEI m:h m]ilmmgar v hef’ mhga %imiﬂﬂfﬂﬁf‘ S0 i att i kfﬂ:l:"'t mh ar

catandardﬁn 1a hﬂ.& mt-ff mﬂdr 1i imgﬁm vaﬂmﬂw fhmndrmg i rﬂdﬂwmmg uf:h pﬁ‘»ﬂ%maﬁﬂﬂ av bﬂﬁﬂgﬂs

resuliat och finansiella stillning.

Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon viigentlig paverkan pd bolagets
redovisning.

This fle is sealed with s digital sigoasture.
Thesealis o ousrantes for the auwthenticity
a1t the doorrnsent,
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Akka Egendom Vimmerby AB 1122}
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Nya standarder och tolkningar som trader i kraft for rikenskapshir som béjar efter 1 janvari 2023 har

inte tilldmpats i denna rapport. De f6rviintas inte medfdea ndgon visentlig pdverkan pd redovisning
ach presentation av bolagets resuliat och finansiella stillning.

Sammanfatining av vikiiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Tﬂﬁﬂktﬁr mdﬂwqas d‘ﬁ d&t ir tmh gt a‘@t ekmmmmha Fmd&lm* B{ﬁmmﬂsa F“ f&ﬁag&t mlgﬂdu m:h aft

TFastighetskostnader

Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende deifi, skdtsel, uthyrning och nnderhill av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader o
Administrationskostnader utgdrs av inkdpta Hrvaliningstjinster, konsultarvoden samd management
fec avseende ledningsfunktion.

Hinansiclla intakier och kKostnader

Finansiella intakter utgdrs av rinteintikter, utdelningar och virdefrindrin gar nd finansiella

‘Ell]gcmgar I"manst&ﬂﬂ k&ﬂtﬂad&r mgﬂm av rintekostnader, avskrivaingar pd finansiella tillgAnpar samt

IFRS O Finansiella instriument

Mﬁd an’lﬂdmﬂg mf qmnham:{et ﬁmﬂm rﬂdwmmﬁg ﬂlﬂh bﬁ%ﬁiﬂﬁﬂmg# ttﬂampm itite f@gﬁﬂma oin -

m‘hhglmi mcd ARL Eﬂmt'ﬂ-ﬁga finmmdm aa.'ﬂﬁaggmﬁgmﬂ ﬁilﬂﬂr Vﬁfd&ﬁ‘ﬂ% darm&::l:‘. Lﬂl aﬂqkﬁf ﬁm'igwafdﬁ
och finansiella omsitiningstillgdnpar enligt Hgsta virdets princip, med tilldmpning av nedskri wnﬂ’ag

Tor [Grviintade kreditforinster enliat H"RE O avseends tillgdngar som #r skuldinstrament. Fiir fvriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivaing pé markoadsviicden.

Nedskrivning av finansiella tilladngar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for krediifosiuster enligt IFPRS 9 &r ffamatblickande och en firlustreservering gbirs nér
--diat f"'i'mS'}*Eﬂ ﬂ:qmmrm g i%"ﬁr‘!{r&diiﬁsk- Fﬁwﬁﬁmﬂa Iﬁ{'feﬂirt-r"-rh.wmf ﬁﬁ;ﬂ‘rqm gﬁaﬁ" ﬂmﬁrﬁﬁt fw 'Hlllﬂ

ﬁllm f"ar dfm Fmvmatailﬁ ﬁtuqtﬁﬁnde Iﬂmmm fm d&i ﬁmnm‘ﬂi& nmtmﬁmvﬁa‘t ?F’m %“ﬂiﬂadﬁ
kreditforloster ﬁtusmgﬂm gt nbj&kﬁ;wtf Eﬂﬁmﬂhﬁmtwabt utiall.

This fife i% sealed vith 4 digitel sigretera
The seal is o guarandes Tor the suthenticity

of thedowment.
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Mﬁmﬁm fﬁr Ei}fi ﬂﬁf‘mﬁﬂn_g&f : ’:ijndfmdmlgaf cmh aﬂahtaﬂg&ngaf hawﬂﬁ; pé. }mmmk
kreditforlustprocent kombinerat med framéitblickande faktorer. Oveipa fodringar och tillgAngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad mefod genom extern kredifrating, Forvntade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditférsimrade tillgdngar och fordringar gbrs en individuell bedGmning dér
hinsyn tas till historisk, aktuell och framitblickande information. Virderingen av forvintade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstiirkni ingar i form av garantier,

. ik T

De finangiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen 6ill upplupet mmﬁmfﬁamgwaﬁdaﬁ d.%.5. netto av

bruttovirde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovizas 1 resnltatiikningen. De
berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har Inte pdvisat ndera materiella
belopp

Farvaltningsfastigheter , - , o ,
Forvaliningsfastigheter bestdr av fastigheter {(byggnad och/eller mark} som innehas i syfite att erhilla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Fﬁrvali'mﬁﬂgqfﬁqti’gﬁ&ifer mdwifm vid :'ﬁ'w'ﬁﬁfatti’ll mq}mfmiﬂgwﬁfd& 'iﬂﬁdﬁd&maﬁ' din Eki fﬁﬁrﬁﬁ‘hﬂm

i «:ammhu au dfm ﬂkmmmmka nyttm S0 Ar fmmuppﬂﬂ fm,d f‘mﬁ ghetm fﬁrhm'ﬁmq i fﬁﬂaﬂﬂﬂﬂdﬁ tll]
den nivd RO gallﬂe dd den ursprungligen anskaffades. Andra tilkommande nteifter redovisas som
Bm%ﬁmad 1 dt. i parmd »:l& uppkﬂnm’ier. Eﬁ&t‘ ﬁa‘ﬁ'ﬂmﬁ'ﬂiﬂgstm&llﬂ rﬂdnw-f;% fﬁi valmmg‘af“am gh&fﬁﬂ HEE

tillﬂgg f‘m &vﬂntmﬂ uﬂpskﬁ'ﬁ.ﬁmng Utgﬂf’tef Fﬂr rﬁpﬂmtmnfr ﬂﬂh lﬂpanda, undﬁrhéﬂ kﬂﬂﬁmdiﬁﬁ}ﬁ i r:im
petiod de uppkonumer.

Avskriviing beriknas enfigt foljade:

'Hy giad 100 &r
Markanliggning 20 &p
IIqug&qtaﬁpa@mmlg Kontrakisperioden
Byggnadsinventatier 5-20) ar
Nedskrivning

Tillgangar som [Gpande skrivs av skall nedskriviningspravas ndrhelst hiindelser eller forindringar
farhillanden indikerar att det redovisade viirdat kanske inte &r dtervinningsbart.

Matericlla anlaggningstillgingar
Materiella anldppningstillgAngar ntdver forvaliningsfastigheter dr fysiska tillgfngar som anwvinds i

trolagets verksambet och har en forvantad nyltjandeperiod om minst tve de. Materiella
anldggningstillpAngar viirderas till anskafininggviirden och slrivs av linjdst under sin uppskattade

nytijandeperiod. 1 anskaffhungsvardet inpde tnkipapriset sanu kostnader divekt hanforbara il

tillgdngen for att bringa den pa plats och { skick for att utnyitjas i enlighet med syfet av

0} ﬂ*u:. ﬁmmummth

Epoumepttle. .
1EATFDT ERGAMCEUAENZEAROGCEC a5
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anskaliningen.

Materiella anldggningstillgAngar tas bort fkn balansrikningen nfir den avyitras eller om den inte kan

) farvintas tillfora ndgra ekonomiska fiedelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
f.ffEEf siljs. Vinst och firluat beriknas som skillnaden mellan frsiliningsprizset och tillgaAngens redovizade
?I" viirde, Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyitrais.
éf: Maskiner ach inventarier 5-20 dr

P Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dar leazepivaren 1 huwvudsak behdller alla risker och fordelar med dpanderditen
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanfarliga till bolagets
forvaltningsfastigheter dr, sett ur elt I'ﬂdmflf«;mElgﬁﬁﬁﬂp&kﬁw att hetrakia som operationella
lcasinpavtal. Redovisning av dessa avial framgdr av peincipen (6r intikier, g6 ovan

Bafagel som leasetagare

Leasinpavtal dir leasepivaren 1 huvadsak behdller alla risker och fordelar med eanderditten

kl'&a‘“ﬁ;‘ﬁf ceras som operationella. Leasinpaveifierna somm betalas kostnadsfors § resultatrikningen linjaet
aver lﬁaf-}mg;mrmd&n Aven eventuella rabatter eller andrs incitament fidn leasegivaren periodiseras
lmjart dver leasingperioden.

Finansiclla instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar hyresfordringar och € mfmga

Tordrin gat, leverantdrsskulder, och Hneskulder. Instrumenten redovisas § balanseiikningen nir bolaget
blir part § instrumenteis avialsmfissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn halansrikningen nir

ritten att erhdlla kassafliden frin instramentet har 15pt ut eller Gverforts och bolaget har Gverfirt i
stort sett alla risker och forméiner som r forknippade med dsanderdtien.

wd utgﬁngen ay ﬁmt Beﬁ: up;ﬂuptm mml-:ﬁfﬁlmgwmdet ﬁ:’:r d-a finm’m&ﬂﬂ tillgﬁimama m:h gkuld&ma
bedims stimma med det verklioa virdet di fordringarna och skulderna Iaper fiver en kortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
S diven kommentar ovan om [FRS 9.

K mfmmg -w fﬁmz 'E*E’EH ﬁ:rs *‘Eﬁ @ :’;a- neh j"‘ i a:xmiﬁﬂ w% mﬂ'

AVEES %ka Eﬁﬁf d& en %amiida m'j,ftmng av hﬁﬁﬁngm ﬂﬁh re Er]wmg av 51{11]{1&11 avses ﬁkﬁ

Fordringar
Tordringar med f’a}ri’aﬂﬂdag imer dn 12 ménader elier balansdagen redovisas 20m
anlaggningstitighngar, Gvriga som omsattningstillgdnpar. Fmﬂimgm' upptas till det belopp som efter

individuell préwning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsftiningstillgéngar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt heddmda keeditforluster,

Tha Bea E i & gﬁ&&amm@a iﬂ!i‘ ﬂm ﬂt_ﬁﬂtﬁmtm iy
of the dorument,
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfvistiga placesingar med en
ursprunglig forfallodag pa tre minader eller mindre.

Inkomsiskatt .
Periodens skattekostnad cinfattar aktuell och nppskijuten skatt.

Altuell bkomsiskati

Korifristiga skattefordringar och skatteskulder fr nuvarande och tidigare pericder faststdlls il det
belapp som forvintas dterfds frdn eller betalas 6l Skatteverket. De skaitesatser och skattelagar som
tillimpas fir att berdkna beloppet d¢ de som dr antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjuten inkomsiskatt
Uppskjuten skatt cedovisas pd balansdagen i enlighet med balanseikaingsmetoden 6r tempotfica

skillnader mellan tillgingars och skulders skattemdssiga och redovisningsmissiga virden.

Uppskjutna skatteskulder { bolaget avser i huvudsak differenser mellat bokfort och skatteridssiot
virde géllande fastigheter.

Uppskjuina skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporiira skillnader, diribland
underskottsavdrag, 1 den mdan det dr trolist att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillginglig

mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anvinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas ph varje balansdag och justeras § den mién
det inte lngre &r troligt ait tillrdcklig med skattepliktip vinst kommer aft genereras, sf att hela eller en
del av den nppskjutna skatiefordran kan uinyttjas. Uppskjuina skattefordringar och skatteskulder

faststiills till de skattesatser som giller fiir den persiod di ‘ltﬁgﬁnﬁﬁﬁ I’Eﬂh%ﬁﬂ‘% eller skulden hatalas,
utifedn skattesatser (och lagstifining) som dr antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjuina skattefordringar och uppskjutna skaiteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsrétt
samt ait den appskjutna skatten ar hinfodio Hll samima skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffiingsviirde, med tillampning av effektiveintemetoden.

Redovisning av kassaflide
KassaRodesanalysen uppeiittas enligt indirekt metod. Det redovizade kassaflodet omfattar endast
transakiioner som med{o:t in- eller atbetalningar,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhiliskostnader och fastichetskatt,
Soliditet

Coet kapltaﬂ och obeskattade reserver {med avdrag for uppskjoten skatt) 1 fdrhallande il
balansomslutningen.

This fle iz sealed with a digits] sigratures,
The sealis o guarantes for the authentivity

of the gdoourmsent,
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Not 2 Operationella leasingayial

20031231 2022-12.31

Minsta framtida hyresintiikier avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavial per den 31
december dr enligt f6ljande:

Mindre 8n 1 8r 10 &

A —

10 f

4

Féretaget har ingdtt operationelia hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 & med fast hyra samt avialad indexupprikning, Konirakterade

bostadshyror for niistkommande 4r uppear till 5679 thr (4 164 tke), kontraktstid normalt 3 mAnader.

Not 3 Transaktioner med ndvstdende

2023 2022
Inkdp och forsiljning mellan koncernfdretag
Nedan anges andelen av drets inkdp och forsilining avseende koncernforetag:

Inkop (%) 20.6 16,2

Férsalining (%) 0 0

3 (org nr 559139-9729), samt

023 2022

Dirifiskostinader -2 271 nd, % 4k

Forvaliningskostnader =006 416
Underhall -2 3TR -2 851

Fastichetsskatt =268 =263
Oviigt =170 -133

Stunma fastighetskostnader -5 693 -6 (37

Thiz file is sealed with a digitel sionstura,
The seal is g guannize for the sutheniicity

nfthe doooment.
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Mot 5 Ersitining till revisorerna

2023 2022

Drnst & Young AB
Revisionsuppdraget 49 43

Summa 49 43

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokdféringen sami styrelsens
forvalining och dveiga gransknimgsuppeiiter som det ankooumer pd bolagets revisor att otftra.

Not 6 Rintekostnader

Koncerninterna rintekostnader -1 849 -1 305

Sunma -1 849 -1 595

Ranta berdknad enlist effekiivrintemetoden.

Not7 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lamnade koncernbidrag -4 G0 -4 200

Sununa -4 90 -4 200

Thisfle s sealed with o digite] sioreture

of thedonoument.
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Not 8 Skatt pi drets resnlfat

Aktuell gkatt

Uppskjuten skatt

Skatt pd drets resuliat

Redovigat resultat fore sleatt

Skatt berdknad enligt gillande gkattesats {20,6%)
L avdragsgilla poster

Liffekt av generell rinteavdragshegrinsning
Lifekt av koncernkvitining rintenction

Redovisad skatickosinad

Not @ Forvaliningsfastigheter

Ingdende anskafTningsvirden
Aktivering

Utedende ackunmlerade anskalfaingsviiden

Ingdende avskrivningar

Arets avskriviingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enlipt plan

Bokfael virde byggnader i Sverige
Boklor varde mark 1 Sverige

e m——n—

2023-12-31

106 346
959

e R N
"By

107 305

=3 3F5
1 h

6477

100 828

B4 558
16270

100 828

17{22)

105 516
B30

106 346

-4 (5]
N4

-3 375

i

100 771

16 270

100 771

Det verkliga viirdet pd férvaliningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 154 mke {1535 Mkr)
Samtlipa 8 [astigheter har varderats av oberoende extern part per 31 december 2023,

Samiliea virdetinear kategoriseras som niva 3 i den 8 kallade verkliet véirde hiecarkin, Nivad 3 avser

This file iz zealed with o digitel signsbers,

of thedooment

Document ik
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‘U:miu ingen haﬂ;emq pa;i s1rm.'ardu av pﬁ“{lgﬂﬂ'ﬂhﬁfﬂdﬂ kaﬂaﬂﬂdan Elﬂ!.l:'.!ﬁ'.‘&ﬁ ﬂvzalk}flpwmdu! jam’te

'faquglmtuw mnﬂc fm,dmm mif‘rf:m el %mmhmtw AV ﬂwaru;iﬂt ay ﬁamnm dmﬁmmﬂ bﬁﬂﬂjtmlﬂﬁ
investerinpar f6r underhall under kalkylperioden, samt nuviirdet av marknadsviirdet vid en tnkt

farsdlinmg vid kalkylperiodens slut. Underlag faevirderingarna & hyreskontrakl, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, Wpande drifiskostnader, bedtmda kostnader {6r planerat underhall, planerade
invesieringar sami Ovriga fastighetskostnader.

Antapande om framtida kassafldden har gjorts utifidn en analys a

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnadesr

- Marknadens/ndromuidets Tramtida utveckling

- Fastigheternas forutsittningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontrakisvillkor

- Maanadmmwg& hyresvillkor vid konteaktstidens slut

- Drifis- och underhillskostnader i likartade fastigheter 1 jAmfGrelse med den aktuella fastigheten

Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2023

Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10dr

Direkiavkasinineskrav 3,48 %

Kalkylrania 7.50%,

Langsikilg vakans 1,00 %

ilyrmaﬂtdﬂmdu Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhiillskostnader Tndividuellt anpassad utifvan utfall fr respektive fastighet

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskett avscende matericlia anldggningstilleingar
2023-12-31 2022-12-31

Under &ret nedlapgda kostnader 059 -830

Under dret genomiorda omfGrdelningar 939 862

Utedende nedlagda kostnader 0 32

This fite is sealed with o digital signabira,

The ssalis 2 guarantes Tor the austhenticity

of the domment.
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Neot 11 Forslag till vinstdisposition

Till Arsstammans Briogande star f6ljande vinstmedel: o
Balanserade vinstmedel 39739 196

Arpts resuliat -1 6604 402

o . — o o e, =k i

keonor 38 074 794

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sd ait
| ny rikoing dverfors 28 (74 704

kronor 38 074 794

Not 12 Uppskjuten skati

2023-12-31 2022-12-3]

=

sidan den inkornsiskatt som beldper sig pd verksambeten wigors av:

Uppskjuten skati, forvaliningsfastigheter § komnmanditholag, 5352 470

This file is spdled with a digital signature.
The segl is 2 guarantee for the swthenticity
of the dooument.
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Not 13 Upplaning

2023-1231 20221231
n Riintchiirande skulder
Ei, Lanoivisiiga skulder
4 Skulder il koncernitretag ?nﬁ EFl ”Lf T-“‘"i ﬂﬁﬁ
)
& Summa 76 004 75 056
Swmima rintebirande skulder J6 004 75056
Forfallotider
Den del av Winefristiga skulder som fdrfaller till betalning
senare dn 5 ar ?ﬁ %4 ’?ﬁ ﬂSfx
Suimma Tﬁ 9@% _:?3__ ‘[]5 ﬁ

I‘nmmmﬂ m:kimntermg

:['inﬂma:..,ll& -:;'tallmng DL 588 ﬂ-f;kcr h&r‘mm% inom ramen [‘m dul ﬁmm %ﬁmi&@i S0l ﬁﬂm Dm

dvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom firetaget. Koncernens verksamhbet
ﬁﬂmmuaﬁ Fummm av Rammmnimm lﬁn uH SLO8 riul av wmim{lg]%}ﬁn wm uppaﬁmng ﬁﬁﬂ

Ratlmmkm definieras som risken atl [Gefindringar { slinicligel pdverkar koncermens sinickostnad.
Réantekostnaderna paverkas, [orutom av om{atiningen av mrm,bamnr:ﬂ& skulder, frimst av nivin pd
aktuella marknadarintor och keeditinstitutens marginaler sarmt vilken strategi koncernen viitljer for
bmdmngwudm pd rantorng. Koncernens finansstrategi ¢ wiformad 61 ait uppnd biista finansnetto
Nom ga viia viskrainar,

Koncerens lin frdn keeditinstitut 16per med fast rAnta.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avees visken Br att det inte finns tilleicklie ikviditet for att mota kommande
betalningsitaganden. Likviditeien bevakas Iopande och stiiere kassaflodespiverkande poster

analyseras far att verifiera behovet av kapatal.

Ku‘nﬂkn {:‘din i'%k

'hj.,rw,ﬂwm mh Ifdm" Eﬂﬂ en ﬁt‘lﬂﬁl‘%lt ] ﬁﬂluﬂ Haskml ham&mq G kmdnup p]}fmmg sam

This fite is spaled with a digitat signature,
The swal is o guamnies for the ssthenticity

af the dooument.
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upplaljning ach kommunikation med motparter.

Lj firfallna Foefallna =30 dgy Suruma
Fervantad foriusinivi 1% 26%
Kundfordeingar - brutto 8 o8 106
Kreditforlustresery {) 25 -25

Likviditet och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till keaftigt dkade

kostnader. Lig beldningsgrad och lnga keeditlofien begidnsar denna risk och innebir fven mindre
tAntekanslighet.

Not 14 Stillda siikerheter och eventualfarplikielser

o
L

3

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar till {6raman 6r moderholag 88 531 48 531

Eventualfirpliktelscr

Sumima stillda siikerhcter ach eventualfiirplikielser

Not 15 Upplupna kestnader och fornthetalda intikier

2023-12-31 2022-12-31

Toeutbetalda hyrosintakieor 057

q

Owvriga poster

T W3
2k ot ¥
fici B

Ly

] 10
| oo
e

Susma '

et
e
i

:

Naot 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

Bolaget har ¢f ndgra visenthiga ekonomiska arrangemang som inte har redovizats 1 balansriikningen.

This fle is sealed with o digits! signatine.
The sealis g guaantes for the suthenticity
of the dooumant,

Drocurnent iy
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Not 17 Hindelser cfter balansdagen

Tnga viisentliga hiindelser har intréiffat efier balansdapen.

T
LT 5

) Stockholm per datum som frampfr av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordiorande Styrelseledarmot

Var revisionsberditelse har ldmnats per datum som framedr av digital signatur nedan

Lrnst & Young AB

Gabriel Novella
Aukloriserad revisor

This Hte is sealed with a digitel sigratira.
The sealis & guamnbee for the asthenticly
of the dooument.

Dooument 10 - -
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Hevisionsherdiislse
Tall bolapsstdraman b Akka Bpendom Mimmetby 48, orp.or 559051 - THE4
Rapport o drsredovisningan

Urtalaandeit
Wi hiar utidat en resdsion ax Srsracodaringen ok Akke Egendom Vimmarhy LB

fhrrdkenskapsiret 2023,

Enligtvaruppfatining hararsredovieningen uppratiats § enl|phet mad Asrada-
visningslagen ol ger enl alla visentliga aveeenden rithisands bild av Ak

EpendomYimmerty ARz fnanslella stélining perden 31 december 2023 o

g déss finansielia recttat orh kascafiida for &ret enllpt &sredudsningsla-
gen. Fomaltningsberdiiclsen Sridrentip mad Erredodzningena dwizadelar.

Wi istyrker dafor it bolagsstdmman facistaliar resultatrabnlngen och ha-
tansrakningen.

Grusd for wbialonifen.

Vi hiay utfork sevizionen enllgt Intemrational Standards on suditing (154] och
god revislonssed  Syedge. VAR engar enligt dessa standarder boskehs nir-

mare | gvanitiel Mevisoms anskar ¥l Eraberoente § hirhatande £l Akka Egen-

daf ‘nllmmarhyﬁﬂ anﬁgﬁgﬁﬁ revicarssed | Sverige cchhark fwigt ullpforivint

]'!1'[&5&1151'[3 &NSVE remtgwﬁ:sﬂ & BTN,

II ﬂl‘ﬂ giund f&r'.éra uﬂd’iandm

SEprelsens Gasver

Elr-t ﬁlr ﬁ:}m Fsem sem har answ&mt fir akt ﬁrsr&ﬁmisnfngen Lppr,utt&:a ach mt.

ﬂ*ﬂm ﬁ:-r dEi‘] imﬂrna kcﬁtmﬂ som den: heﬁﬁmer ar nﬁtmndlg f{sraft ﬂpﬂ!"&ﬂ:&
en Arsredodsning sam e npat&ierniera varentllga felaktlphater, vave &3
daseg heror pd aegentlighater ellermizstap.

Wcﬁ uppfﬁﬁh.ﬂﬁﬁt oy ﬁmﬂﬁ fiEﬂ Ing,m anmm Et’ﬂElE.“ﬂ :ﬁ}x hﬁxﬂﬁlrmlﬁgum v

mh att HIH'HﬂdE antaggnduﬁmm f nfrsm dnl‘i Maﬂgandemm fﬂm&tﬂ:ﬂﬂﬁ: tlif-
l.:m,paﬂ ﬂﬂﬂkln’[& snrrn .ﬁyret.em av:&ruti li}wj:fe;r.-a mmget, Hpﬁl‘tﬁf& fEiEEI 'fﬂﬂ{-

Revisares aisyar
".’.:’:ra niﬁ!'ﬁratt”up pnﬁ en I't'm t gerade Eﬁﬁﬁl’h&"’tﬂm aﬁt'éj'rr&n‘mimﬁngen i

u:—egr:ﬁﬂigheter eller mlas‘tsg m;h att Isnm m reﬂsiﬁns’heréﬁelae S0 innn-
lt%l!er Vi utfatlanﬁen- Elm[tg sﬂfcﬁmnt ar en hﬁg grat!.l B EHI{EIhEt. mExn Hr

Svﬁdgn al!ﬂd 1-:u mmerﬁﬁuppmm-:a &) H&.enﬂl gfe{dkﬂghr:-‘t {0 sﬁﬁm ﬂnm_.-

Fetaktighster kan uppsta pd grmd avoepaniiigheter elfer misstag ooh aneces
vara vasentlipa om deanzkiteller i llkammans dmiligen kan forintas piverks

da ehnctmisks beshutenm anvirdare fettar med grang 4 Arzretovizningen.

E]lplﬂf&i-ﬂﬁﬂﬁﬂiﬂﬁgﬂﬁ}i]mtﬂlﬁﬂﬂ _ﬂHlﬂEl’l‘lEf&E&'ﬂﬁﬂEJ E’Eﬁﬂﬂ!ﬁi‘ﬁi

= [ifentficaroct bedtimervi dskema tirvdsentiipa felaktiphater i Sreredn-
yisnInpen, vare £1g dezss HeroT pa cegenllighelorsller misstag, uifomnar
ach utfitr granskningsfpdrdier hlznd anciat obifdn desss deker och e
hdmiar revislonabeds som B Hilrdekdigs och Sndam&izenliga fie st ot-
;gﬁm £ gm:nd] fﬁmﬁm ’uttatar [re:n [ﬂsharn Eﬁmﬁmg Hp }:itﬁfrlm EMHEEE{E

2 skaffarviossenfostietzeay denosl avholagstzintema kentodl somMar
etydetze fBr var saulslon fGr el wifammia prenckninpsitadrdar som &r
{mipiga mad hansyn I omstzndlphetams, man inte for 88 witafa oss
amrefiektidiaien ffen Intsmd kontrellan.

= .mmEmr ¥l ﬁémpﬁg]] stend Ezs M!ﬁﬁznlngrp Iil""{ﬁj]E'I SolTy amfﬁm:la ﬂn‘h

:ur-:'rllimmaar

« drarvl gn slulsats oo amplizhetan | gt styralsen apadnder antagandet
o fartsatt dift vid upprittandet & Sreredodeninpen. Vi dear ouksd en

siuteaty, med piund | &2 inhamiade ratzionsheilzon, ori debfinne ndpon
vazentilg gatilcthetzfakins som avzer sidans fndslssr gier Bt
densonkanted a Bl betydsnds tivelam balzpets fdomdpaatt fortsdita
werkegmhetan, Om st drar slotseicen st det Ginns en vdsentlig oslker
:-ﬁaﬁfa:i'tﬂx m.:caie ‘«:1 | et [{iﬁ..ﬁ Erattalsﬁn fﬁa’ca up;:{m..ﬂcsamltﬁt&n pﬁﬁ

éiizﬁiﬁfﬁa_ﬂ_&éiﬁﬁfl déﬁﬁifiiéﬁfﬁﬁﬁ?ﬂswnsh&mtﬂla &N _ﬂncik_&.mfmmwa hhn
delzer ellerfirhaiandan pdro att et betag Inbs [2ngre kan Forlsdtta verke
sahelsn

»  pivdrderarl den dvergrpands prasentslionsn, sirikéuren och innehillet
i Ejsraﬂﬁuismgen ﬁaﬁhla:nﬁ uppjf,snfmgam ﬂﬁi‘] :ﬂm érﬂraﬂmi.ningan

£GTTY g#r en mm:aﬂﬂ_# _hlm

Wi msts informera styrelzen om bland armat malslonens plansrzds cmias-
ningach inikbding samd Hdpunkten fir den, Vim&zts orks? Informera om bie-

ydelsefinlia f2kitagelserunder sevislonen, dédbiznt da eventugila betydande
trizter i don ntemma kontrolfen samd Idsntifiest

This fite is sealed with o digital signatura,
The seal is a guarantes for the asthenticity

of the domment

Eimaurnen 0

TeATFLY BBCZDCS8nI2anG8EEEC200H




S oo opi g o O ] Pl o ol e Rty 4 el o s g o ol e [ i e b L A e A

B usiqu i biethor

werfingeworkd

Rapport om andra bravonligt lagar och andea §8efati-
nltgar

Pt gaalen

tgdver var revichon v Amrado: dsningen har wi dven Ltfirt «n revision g styvel-

;;san;s fﬁmimln,g il Mka Egendﬂm 'i'jmnk‘l't!'j é‘iﬂ fﬂé‘ riREnﬂlﬁpaﬁrat 2023

Wi Hitspyrker att bolagzstdmiman tlsperprar vinstan enallpt fdestaget | faralt-

ningshersttelsen och hastijzr styekena fedamdtey ansvarsirdiet (or siken-

skapsiret.

i Ju uﬂfﬂrt mﬂimm enllpt ped evslonssed § Sverlge. Vank ersvar enliph
denna beskiys ndmars | avsnletst Fevicoms aesvar V1 Hroberoende F k3l
lzncta 11 Ak Egenifom ¥immerty AB enlist god resfsonsed b Svar peach har

| daript full plort vart yhicsotishs ansvarenligt dessa kaas.

i aneeratt de reviddonshevis vi har inhdmiag dy Ylirdckiloa ach SndamdBan-.
tHigasamgrund fdrvdrautiztanden,

Stprelsens ansvrr

bret dr shyrelteen som bar ensearet i mstaget 11 disposttioner betritfanis
hul.-:g EEE ‘ﬂﬂﬂ al[e:f E&iﬁust. ‘iﬂﬂ fﬂ«ml B3 Hil u‘tdﬁmlng &nnef&ﬁar ﬂuﬁa blamﬁ &n-

geta Egﬂﬂ [ﬂpl!ﬂﬁ Enﬂnmﬁn‘ennggheﬁﬁ# 'Ilkﬁdlt&t-ﬂc—h stallrdr g #i ri‘rm_g,t_
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