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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Naringsfastigheter Kalleback AB intygar hamed del att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2024- /- 24~ . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.
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Naringsfastigheter Kallebédck AB 1(21)
556622-5826

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Naringsfastigheter Kalleback AB, 556622-5826 avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Agarférhallanden
Naringsfastigheter Kalleback AB ar ett helagt dotterbolag till Kalleback Property Invest AB (publ), org

nr. 556951-6783, som ar moderbolag | koncernen.

Verksamhetens art och inriktning

Naringsfastigheter Kalleback AB (org. nr 556622-5826) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate
i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Tegnérgatan 8, Stockholm.

Foretaget ager fastigheten Goteborg Kalleback 17:2 som ar belagen i stadsdelen Kalleback |
Goteborgs Stad, ca 5 km sydost om Goteborgs centrum [ nara anslutning till E6/E20 och riksvag 40
mot Landvetter. Hela fastigheten ar uthyrd till Saab AB. Hyreskontraktet Ioper fill 2031-12-31.

Kalleback forvaltas av en extern leverantor, Retta AB (fd. Hestia Fastighetsforvaltning AB). Foretaget
har inte nagon anstalld personal.

Naringsfastigheter Kalleback AB ar ett helagt dotterforetag till Kalleback Property Invest AB vars aktier
ar upptagna till handel pa Nasdag First North Growth Market.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forlangt befintliga lan om 487 000 Tkr med en nordisk bank. Utover detta har
bolaget ingatt avtal med banken om ett kreditlofte pa 13 000 Tkr for att finansiera framtida
investeringar. Det férlangda lanet har en loptid till 2027-07-12. | syfte att sakra rantekostnaden har
bolaget ingatt avtal om en ranteswap om 400 000 Tkr med samma loptid som kreditavtalet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Naringsfastigheter Kalleback AB 2(21)
5656622-5826

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Naringsfastigheter Kalleback AB ar genom sin verksamhet exponerat for risker och
osakerhetsfaktorer.

Rénterisk definieras som risken for att férandringar i ranteldget paverkar bolagets
finansieringskostnad. For att begransa ranterisken anvander Bolaget en ranteswap. Vardet av
Bolagets swapavtal paverkas av forandrade marknadsrantor och aterstaende loptid.

Bolagets primara motpartsrisk ligger i att fastighetens enda hyresgast inte kan fullgora sina betalningar
enligt hyresavtalet vilket skulle leda till en finansiell forslust. Naringsfastigheter foljer lopande SAAB
AB's utveckling och beddmer att hyresgasten har god finansiell stalining. Hyresnivarisken hanteras
genom att koppla hyreskontrakt till KPI.

For utforligare beskrivning av risker och osakerhetsfaktorer, se not 3 Viktiga uppskattningar och
bedomningar samt not 5 Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp i kkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Hyresintakter, tkr 84 986 76 061 72277 71 566 70 337
Rorelseresultat, tkr 64 778 57 249 52 413 51 261 49 773
Resultat efter finansiella poster 24 467 63 785 46 769 37 428 38 752
Balansomslutning 796 535 826 283 830 192 800 767 857 128
Soliditet, % 21 23 22 23 23

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oforandrad inriktning. Bolaget har
fasta hyresintakter fran en stabil hyresgast.

———  Transaktion 09222115557513895896 Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH
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Naringsfastigheter Kalleback AB 3(21)
556622-5826

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

< belopp i kr

0 balanserat resultat 134 047 617

E;; arets resultat 24 902 840

8 158 950 457

SN

%% till aktieagarna utdelas 43 800 000
I ny rakning overfors 115 150 457

158 950 457

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedomning, med hansyn tagen {ill likviditetsbehov, framlagd budget och
iInvesteringsplaner som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for den foreslagna utdelningen.
Styrelsen finner darmed den féreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.

Transaktion 08222115557513895896

Signerat JT,LL, HE, CJ, ML, 8H  »——————




Naringsfastigheter Kalleback AB
556622-5826
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Resultatrakning
Belopp i Kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 84 986 423 76 060 698
84 986 423 76 060 698
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 292 463 -2 259 439
Administrationskostnader -2 623 724 -2 440 019
Fastighetsskatt -1 294 000 -1 114 000
Av/nedskrivningar av materiella och
Immateriella anlaggningstillgangar -12 997 968 -12 997 968
Rorelseresultat 64 778 268 57 249 272
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 331 754 38 696
Rantekostnader och liknande kostnader -19 276 428 -11 142 175
Orealiserade vardeforandringar derivat -21 367 049 17 638 791
Resultat efter finansiella poster 24 466 545 63 784 584
Bokslutsdispositioner 5 488 330 5 488 330
Resultat fore skatt 29 954 875 69 272 914
Skatt pa arets resultat -5 052 035 -13 145 738
Arets resultat 24 902 840 56 127 176

Rapport 6ver totalresultatet har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som skall inga i

ovrigt totalresultat.

Transaktion 092221155575138958396
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Naringsfastigheter Kalleback AB 5(21)
556622-5826

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
% TILLGANGAR
If""
{f; Anlaggningstillgangar
”i': Materiella anldggningstillgangar
» Byggnader och mark 9,10,11 742935098 755 933 066
& Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 11 636 877 8 427 433
754 571 975 764 360 499
Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella instrument 13 - 15 499 320
Uppskjuten skattefordran 14 1208 752 -
1208 752 15 499 320
Summa anlaggningstillgangar 755 780 727 779 859 819
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 12 504
Ovriga fordringar 2 688 929 2278 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 278 805 154 644
2 967 734 2 445 278
Kassa och bank 18 37 786 753 43 977 886
Summa omsattningstillgangar 40 754 487 46 423 164
SUMMA TILLGANGAR 796 535 214 826 282 983

S

Transaktion 09222115557513895896

Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH




Naringsfastigheter Kalleback AB
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 134 047 617 121 720 442
Arets resultat 24 902 840 56 127 176
158 950 457 177 847 618
Summa eget kapital 159 070 457 177 967 618
Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver 6 970 672 12 459 002
6 970 672 12 459 002
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14 109 961 418 112 973 667
109 961 418 112 973 667
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 477 870 000 483 230 068
Skulder till koncernforetag 12 725 000 12 725 000
Ovriga langfristiga skulder 13 5 867 729 -
496 462 729 495 955 068
Kortfristiga skulder
Skulder tiil kreditinstitut 7 304 000 5 060 000
Skatteskuld 5 326 683 13 630 574
Leverantorsskulder 219 448 1 695 348
Ovriga kortfristiga skulder 4 952 572 3895 113
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 6 267 235 2 646 593
24 069 938 26 927 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 796 535 214 826 282 983

Transaktion 09222115557513895896

.

Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH




Naringsfastigheter Kalleback AB 7(21)
556622-5826

Rapport over forandring i eget kapital

" Reserv- Balanserat sSumma
RE Aktiekapital fond resultat eget kapital
ik Ingaende
% eget kapital
£ 2022-01-01 100 000 20 000 165 520 441 165 640 441
) Arets resultat 56 127 176 56 127 176
& Utdelning 43800000  -43 800 000
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 100 000 20 000 177 847 617 177 967 617
Ingaende
eget kapital
2023-01-01 100 000 20 000 177 847 617 177 967 617
Arets resultat 24 902 840 24 902 840
Utdelning ~ =43 800 000 -43 800 000
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 100 000 20 000 158 950 457 159 070 457

Transaktion 09222115557513895896
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Transaktion 09222115557513895896

Stgnerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH =

Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 64 778 268 o7 249 272
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet .

Avskrivning pa materiella anlaggn tiflgangar 12 997 968 12 997 968

Avskrivning pa upplaggningsavgift 600 000 424 718
Erlagd ranta -19 276 428 -11 142 175
Erhallen ranta 331 754 38 696
Betald skatt -17 576 927 -8 476 552
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 41 854 635 51 091 927
forandringar av rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av hyresfordringar 12 504 -0 027
Okning(-YMinskning (+) av kortfristiga fordringar -534 960 4 375 014
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 475 900 1279 893
Okning(+)/Minskning (-) av Ovriga korta skulder 4678 100 -19 531 104
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 44 534 379 37 206 703
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -3 209 444 -7 947 682
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 209 444 -7 947 682
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder . -
Amortering av lan -490 716 068 -5 010 000
Upptagna lan 487 000 000 10 000 000
Utdelning -43 800 000 -43 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 516 068 -38 810 000
Forvarv av koncernmassiga overvarden vid fusion o
Arets kassaflode -6 191 133 -9 550 979
Likvida medel vid arets borjan 43 977 886 53 528 864
Likvida medel vid arets slut 37 786 753 43 977 885




Naringsfastigheter Kalleback AB 9(21)
556622-5826

Noter

Not 1 Allman information

:'f.i Koncernférhéllanden
2 Naringsfastigheter Kalleback AB med organisationsnummer 556622-5826 ar ett aktiebolag registrerat |
L Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Tegnérgatan 8 i Stockholm, Foretaget

ager fastigheten Goteborg Kalleback 17:2. Naringsfastigheter Kalleback AB har ingen anstalld
personal. Fastighetsforvaltningstjanster hyrs in, huvudsakligen fran Hestia Fastighetsforvaltning AB.

Moderforetag i den storsta koncernen som Naringsfastigheter Kalleback AB ar dotterforetag ftill ar
Kalleback Property Invest AB, organisationsnummer 556951-6783, med sate i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncernen som Naringsfastigheter Kalleback AB ar dotterforetag till ar
Kalleback Property Invest AB, organisationssnummer 556951-6783, med sate | Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Naringsfastigheter Kallebédck AB har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderforetaget sa langt som mojligt tillampar alla
av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt

beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och dandrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper ar oférandrade och overensstammer med dem som tillampades under

foregaende rakenskapsar.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella [easingavtal. Se vidare

nedan avseende Leasingavtal.

Réanteintakter

Ranteintakter redovisas fordelat over loptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effekfivrantan
ar den ranta som gor att nuvardet av alla framftida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran,

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar eft avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas
med agandet av en tillgang i allt vasentligt verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella

leasingavtal.

[ easegivare
| easingintakter vid operationella leasingavtal intakisfors linjart over leaseperioden, savida inte ett
annan systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet

minskar over tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dar foretaget utgor leasetagare.

N

Transaktion 09222115557513835896

Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH



b, k)
a

e
A R

-=§=;?{}{§5?;

b B -
W i W V¥ ™ il

Y 7™ 3 13
A % K [

Naringsfastigheter Kalleback AB 10(21)
556622-5826

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Foretaget saknar

transaktioner i utlandsk valuta.

Laneutgifter
| aneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for e| skattepliktiga intakter och gj
avdragsgilla kostnader samt f0r intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla | andra
perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporora skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifalle och reduceras till
den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga overskott kommer att finnas tillganglinga

for att utnyttjas, helt eller devis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvantas galla for den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras
av samma myndighet och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. |
sadana fall skall &ven skatten redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Samtiliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de {ill
anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten
forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer,

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avytiras eller nar den slutligt tas |
bruk och det bedoéms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring

Transaktion 09222115557513895896 y Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH —
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Naringsfastigheter Kalleback AB 11(21)
556622-5826

Ovriga materiella anléggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hanforbara till tillgangen for att bringa
den pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstéallande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan
hanforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvardet for densamma kan beraknas
pa ett tiliforlitligt satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas | resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vardet for en ovrig materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
utrangering eller avyttring av tillgangen utgors av skillnaden mellan eventuella nettointakten vid
avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet | den period nar tillgangen tas bort fran
rapporten aver finansiell stallning.

Avskriningar pa materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgangar kostnadstors over tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas fill:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs inte mark av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprovas Iépande, minst i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella andringar i bedomningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrédkningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten over finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgors av skillanden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och
dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nar tillgangen tas bort fran rapporten over
finansiell stallning.

Nedskrivning av anlaggningstillgang
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att

faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet ar det hdgre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattiat framtida kassaflode {ill
nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddémning av
pengars tidsvéarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls fill ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning skall omedelbart
kostnadsioras i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade varde till det omvarderade
atervinningsvardet, men det forhojda redovisade vardet far inte 6verskrida det redovisade varde som
skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.
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Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte IFRS 9 | juridisk person.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till

Eq instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller del av finansiell tillgang bokas bort fran

Ie balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen over
2;:}?': det. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar

:“}E forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.

K<

o Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, dvs det belopp
£ som motsvarar utgifterna for tillgangens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt

hanforligt till forvarvet.

En forlustreserv redovisas for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas {ill
upplupet anskaffningsvarde. Forlustreserven varderas till ett belopp som motsvarar 12 manaders
forvantade kreditforluster. For finansiella instrument for vilka det har skett betydande okningar av
kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for
tillgangens hela 16ptid (den generella modellen). Forandringen i forvantade kreditforluster redovisas |

resultatet.

Bolaget redovisar forvantade kreditforluster med hansyn tagen till rimliga och verifierbara uppgifter,

inklusive framatblickande sadana. Forvantade kreditforluster varderas pa ett satt som aterspeglar ett
objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestams genom att utvardera ett intervall av mojliga utfall,
pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter avseende nuvarande férhallanden och prognoser

for framtida ekonomiska forutsattningar.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga
ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphdort.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar foremal for en obetyalig risk for
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel] far [6ptiden inte Overskrida tre manader fran

forvarvstidpunkten. Likvida medel varderas till upplupet anskaffningsvarde och omfattas av den
generella modellen for nedskrivningar.

Upplaning

Upptagen skuld till kreditinstitut varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Eventuella skillnader mellan erhallet lanebelopp och aterbetalning eller amortering av lan redovisas
dver lanens |optid enligt bolagets redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar
Avséattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en foljd av

en intréffad handelse, det ar troligt att etf utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsétts utgér den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen {ill risker och osakerheter forknippade med
forpliktelsen. Nar en avsattning beraknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas
for att reglera forpliktelsen, skall det redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en
tredje part, skall gottgGrelsen sarredovisas som en tillgang i rapport over finansiell stallning nar det ar
sa gott som sédkert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan

beraknas tillforlitligt.

Aktieagartillskott
Aktieadgartillskott som en &gare lamnar redovisas som en 0kning av andelens redovisade varde.

Aktieagartillskott som en agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

e ~—  Transaktion 09222115557513825896
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Ansvarsforbindelser

En ansvarsforbindelse dr en mojlig forpliktelse {ill foljd av intréffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte heit ligger inom
foretagets kontroll, intraffas eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse fill foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktens storlek inte kan beraknas med
tillracklig tillforlitlighet. Ansvarsforbindelser redovisas inom linjen i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar féretagets férandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kallor till osakerhet | uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar.

Naringsfastigheter Kalleback AB ar genom sin verksamhet exponerat for risker och
osakerhetstaktorer.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn {ill en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar osakra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Ranterisk definieras som risken for att forandringar i rantelaget paverkar bolagets
finansieringskostnad. For att begransa ranterisken anvander bolaget en ranteswap. Vardet av bolagets
swapavtal paverkas av forandrade marknadsrantor och aterstaende 10ptiq.

Bolagets primara motpartsrisk ligger i att fastighetens enda hyresgast inte kan fullgora sina betalningar
enligt hyresavtalet, vilket skulle leda till en finansiell forlust. Styrelsen foljer SAAB AB's utveckling och
beddmer att hyresgasten har god finansiell stallning. Hyresnivarisken hanteras genom att koppla
hyreskontrakten till KPI.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk. Det ar foretagets styrelse
som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststalls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart
av SEK. Darigenom ar foretaget ej exponerat for valutarisk.

- Transaktion 09222115557513895896 €3  Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH
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Ranterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
e marknadsrantor.
[
H Foretaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanet loper med
n,.s"’ rorlig ranta, vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
) marknadsrantor. Foretaget paverkas ocksa av andrade marknadsrantor som en foljd av de
B derivatinstrument som innehas for att sakra ranteexponeringen. Derivatinstrumentens verkliga varde
= paverkas omedelbart vid forandrade marknadsrantor vilket i sin tur paverkar foretagets resultatrakning.

Foretaget paverkas ocksa av andrade marknadsrantor som en foljd av banktillgodohavanden som
|Oper med ranta.

Naringsfastigheter Kalleback har under 2023 forlangt befintliga lan om 487 000 Tkr med en nordisk
bank. Utbver detta har bolaget ingatt avtal med banken om ett kreditlofte pa 13 000 Tkr for att
finansiera framtida investeringar. Det foérlangda lanet har en 16ptid til 2027-07-12. | syfte att sakra
rantekostnaden har bolaget ingatf avtal om en ranteswap om 400 000 Tkr med samma loptid som
kreditavtalet. Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor rorande belaningsgrad, ranteteckningsgrad och
likviditet. Samtliga villkor ar uppfyllda med god marginal under perioden.

Lanet ar sakerstallt med pantbrev och aktier i dotterbolag. Den arliga amorteringen uppgar till 1,5 % av
lanebeloppet (7 304 Tkr) med kvartalsvis betalning och redovisas som kortfristig skuld.

Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mota dess ataganden relaterade il
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

L 6ptidsfordelningen av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade {ill foretagets finansiella
skulder presenteras | tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de innehaller i forekommande fall aven
rantebetalningar vilket innebar att dessa belopp inte ar mojliga att stamma av mot de belopp som
redovisas i balansriakningarna. Rantebetalningar ar faststallda utifran de forutsattningar som galler pa
balansdagen.

Foretagets laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan mediora att betalningstidpunkten
blir vasentligen tidigare an vad som framgar av tabellerna. (kkr)

2023-12-31 Inom 3 méan 3-12 mén 1-5 &r Over 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut 1 826 Hh 478 477 870 485 174
Leverantorsskulder 219 219
Ovriga kortfristiga skulder 6 268 6 268
Summa 8 313 5478 477 870 491 661
2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 1 265 3 795 483 830 488 890
Leverantorsskulder 1 695 1 695
Ovriga kortfristiga skulder 2 647 2 647
Summa 5 607 3 795 483 830 493 232

— Transaktion 09222115557513895896 Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH



Naringsfastigheter Kalleback AB 15(21)
556622-5826

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen .
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs [6pande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Forretagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan. (kkr)

2023-12-31 2022-12-31

Hyresfordringar - 13
Kassa och bank 37 787 43 977
Maximal exponering for kreditrisk 37 787 43 990

Hantering av Kapitalrisk

Hantering av kapitalrisk

Koncernen folier upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgraden och rantetackningsgraden. Enligt
kreditavtalet skall belaningsgraden inte dverstiga 65% och att forhallandet EBITDA genom finansiella
kostnader inte understiga 2,00:1;00. Samtliga villkor ar uppfyllda med god marginal under perioden.

2023-12-31 uppgick belaningsgraden {ill 44% och rantetackningsgraden fill 4,1 ggr.

e Transaktion 09222115557513895896 .& Signerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH
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Not 5 Nettoomsattning

16(21)

Forvaltningsfastigheten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan
av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 18 292 Tkr (10 110).

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt

foljande:
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 89 907 402 84 960 564
Senare an ett ar men inom fem ar 359 629 608 339 842 256
Senare an fem ar 269 722 206 339 842 256
Summa 719 259 216 764 645 076
Not 6 Inkop och forsaljning inom samma koncern
2023 2022
Inkop, % 40,6 51,1
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader 19 276 428 11 142 175
Summa 19 276 428 11 142 175
Not 8 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader ar foljande:
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt -9 273 036 -9 331 536
Uppskjuten skatt 4 221 001 -3 814 202
Summa redovisad skatt -5 0562 035 ~13 145 738
Avstiamning arets skattekostnad
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt 29 954 875 69 272 914
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -6 170 704 -14 270 220
Skatteeffekt ej avdragsgiila kostnader -24 987 -6 632
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 1143 654 1131 113
Skatteeffekt av taxerade underskott och temporara skillnader -4 221 001 3 814 203
Redovisad effektiv skatt -9 273 038 -9 331 536

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 31,0 procent (13,5).
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Not 9 Byggnader och mark

17(21)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 719 841 489 719 841 489
Vid arets slut 719 841 489 719 841 489
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -85 071 944 -1 741 456
-Arets avskrivning -7 330 488 -7 330 488
Vid arets slut -92 402 432 -85 071 944
Redovisat varde vid arets slut 627 439 057 634 769 545
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 104 062 217 104 062 217
Redovisat varde vid arets slut 104 062 217 104 062 217

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde for fastigheten Goteborg Kalleback 17:2 uppgar till 1 110 Mkr. Vardering sker externt
arsvis. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget uppgifter om gallande och kommande
hyreskontrakt, l1opande drift- och underhallskostnader samt bedomda investeringar.

Vid vardering till verkligt varde anvands en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafioden. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram {ill avtalstiden upphor. For perioden darefter beraknas
hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag. Drift- och underhallskostnader har bedomts
utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna
bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger.
Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas | varderingarna
och bedoms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa
extern varderares erfarenhetsmassiga bedomningar av marknades forrantningskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13.

Not 10 Markanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 2 999 601 2 999 601
2 999 601 2 999 601

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 228 949 -1 198 949

-Arets avskrivning -30 000 -30 000
-1 258 949 -1 228 949

Redovisat varde vid arets slut 1740 652 1770 652

N
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Not 11 Byggnadsinventarier

18(21)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 80 726 293 85 726 293
85 726 293 85 726 293
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -70 395 640 -64 758 161
-Arets avskrivning -5 637 480 -5 637 479
-76 033 120 -70 395 640
Redovisat varde vid arets slut 9693173 15 330 653
Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 8427 433 479 751
Investeringar 3 209 444 7947 682
Redovisat varde vid arets slut 11 636 877 8 427 433

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

2023-12-31 Vaérdeforandring Vardeforandring
Redovisaft redovisad i redovisad direkt

vadrde resultatrakning

i eget kapital

Derivat for vilka sékringsredovisning inte tilldmpas
Ranteswap 5 867 729 21 367 049

9 867 729 21 367 049

Berakning av verkligt varde
Derivatinstrument

Det verkliga vardet for ranteswappar baseras pa formedlande kreditinstituts vardering, vars rimlighet
provas genom en diskontering av beraknade framtida kassafioden enligt kontraktets villkor och
forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan for liknande instrument pa balansdagen.
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Not 14 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran
Derivat 1208 752 -

Uppskjuten skattefordran 1 208 752 -

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde byggnader 109 961 419 109 780 808
Derivat - 3 192 860
Uppskjuten skatteskuid 109 961 419 112 973 668
Uppskjuten skatt, netto 108 752 667 112 973 668

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Foretaget har outnyttjade underskottsavdrag

uppgaende till 0 Tkr (O Tkr)
Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 15 Upplysningar om narstaende

Ett avtal om kop av foretagsledningstjanster ar tecknat mellan Naringsfastigheter Kalleback AB och
Kalleback Property Invest AB (publ).

Inkop och férsaljning av tjanster mellan bolagen under aret uppgar till;

2023-12-31 2022-12-31
Forsaljning av fjanster
Kalleback Property Invest AB (publ) 2 400 000 2 400 000

Inkop av tjanster
Naringsfastigheter Kalleback AB 2 400 000 2 400 000

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Ovrigt 278 805 154 644
278 805 154 644

am  Sicnerat JT, LL, HE, CJ, ML, SH
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Not 17 Langfristiga skulder

Tabellen nedan visar foretagets langfristiga skulder inklusive rantebarande [an.

20(21)

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 477 870 000 483 830 000
Summa langfristiga skulder 477 870 000 483 830 000
Forfallotider for langfristiga lan
Skulder som férfaller till betalning inom 1 ar 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 7 304 000 5 060 000
summa 7 304 000 5 060 000
Skulder som forfaller till betalning senare &n eft ar men inom fem ar  2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 477 870 000 483 830 000
Summa 485174000 488 890 000
Not 18 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden 37 786 753 43 977 886

37 786 753 43 977 886
15 000 000 kr av banktillgodohavanden avser bankgaranti.
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 5 695 235 2 646 593
Ovrigt 572 000 -

6 267 235 2 646 593

Not 20 Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rost. Inga aktier ar

reserverade for overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.
Antalet aktier vid utgdngen uppgar till 1 000 till ett kvotvarde av 100 kronor.

Den foreslagna utdelningen for rakenskapsaret uppgar till 43 800 kr per aktie.

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Antal aktier 1000 100 000 100 000
Vid arets slut 100 000 100 000
Not 21 Stallda sakerheter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 500 000 000 500 000 000
Bankgaranti 15 000 000 15 000 000
Summa 515 000 000 515 000 000
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Underskrifter

Styrelsen och VD intygar harmed att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen samt

JJJJJ

3 RFR2 Redovisning for juridiska personer och ger en rattvisande bild av bolagets stéllning och resultat
f}“f och att forvaliningsberattelsen ger en rattvisande oversikt over utveckling av bolagets verksamhet,
5"‘? stallning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.
Ja
a Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Johan Thorell Lennart Laftman

Styrelseordforande Styrelseledamot

Stefan Hillberg Christer Jakobsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Malin Lovemark
VD

Var revisionsberattelse har [amnats i Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

s
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Dokument

Do i,
]

AR NFK 2023
Huvuddokument

| 22sidor

| Startades 2024-03-28 07:48:58 CET (+0100) av Gunilla
Persson (GP)

Fardigstallt 2024-03-28 10:45:51 CET (+0100)

[ S Py »

Initierare

Gunilla Persson (GP)
gunilla.persson@retta.se

DLinkei; okl

Signerare

Johan Thorell (JT)
Personnummer 197001317010

johan@gryningskust.se

I

BankiD

Namnet som refumeraéfes fran svenskt BanklD var
"JOHAN THORELL"
Signerade 2024-03-28 08:13:37 CET (+0100)

e .y Sypefipe P i i el el it e

Lennart Laftman (L.L)
Personnummer 1945021406835
lennart.laftman@gmail.comn

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Lennart Laftman”
SIgn erade 2024-03-28 09:41:55 CET (+0100)

[Py

Helena Ehrenborg (HE)
Personnummer 6512101061
| helena.ehrenborg@pwc.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Helena Sigrid Elisabet Ehrenborg”

| Signerade 2024-03-28 10:45:51 CET (+0100)
I .

. “or-Fuliar

Christer Jakobsson (CJ)
Personnummer 194611047574
christer@bergsradet.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Lars
Christer Harald Jakobsson”
Slgn erade 2024-03-28 09:00:32 CET (+0100)
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Verifikat

Transaktion 09222115557513895896
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Malin Lévemark (ML)
Personnummer 6912293963
malin.lovemark@retta.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
| "MALIN LOVEMARK"

| Signerade 2024-03-28 07:57:04 CET (+0100)

—— o )

Stefan Hillberg (SH)
Personnummer 197809152437
stefan.hillberg@saabgroup.com

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"STEFAN HILLBERG"
Signerade 2024-03-28 08.41:44 CET (+0100)

Srrrn BT LY e [T E————

o — i - =
e ] M i e

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Obse

ooy Tl bl YO e L e o iyl - T

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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vera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopia

N bevisas enligt nedan oc

1 att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

ele

do
he

Da

da bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forsegli

ngen) sakerstaller att integriteten av detta

kument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matema

- https://scrive.com/verity

‘iskt och oberoende av Scrive. FOr er

«vamlighet tillhandahaller Scrive daven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

Py I — i P

WL PR LT E B e T e el gy e g ety gl e Sl ek sy iyl o - kv i i i g o Py iy B Llp D 7 Bl

e e W,




Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Naringsfastigheter Kalleback AB, org.nr 556622-5826

i L B b il Lol T A T e R, L SRR S T e Ll R i v Ea M A - e S B YNNG, B TIE RIS IR O TR R A RN W e T IR A T R e T A R T e B L B e RIS B

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Naringsfastigheter Kalleback AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Naringsfastigheter Kalleback ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Naringsfastigheter
Kalleback AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill
Naringsfastigheter Kalleback AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Naringsfastigheter Kalleback AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2024-03-28 09:49:17 UTC Oneflow 1D 7041580
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1| avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Naringsfastigheter Kalleback AB enligt god revisorssed |

_,Ji, Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¢

;._.;J Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
£

”'F’ Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

¢}

i

]

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéallande direktoren ska skota den |opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende: -

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

¥ Signerat 2024-03-28 09:49:17 UTC Oneflow 1D 7041980 Sida 2/ 3



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskit BanklD

2024-03-28 09:49:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg |

Helena Ehrenborg

Auldoriserad revisor

& Signerat 2024-03-28 09:49:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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