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~resultatrikning
- balansriakning

Malmﬁ/?f)’ZB-O 5-31

for

Sesab Fastig

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse

~] O Wb

- noter
- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Sesab Fastigheter AB :i:ntyga_r harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer

med originalet, dels att resultat- och fb:ala‘n‘gfﬁknin:g'faslt-stiii'lts pé arsstimma den 31 maj 2023.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.




Sesab Fastigheter AB
Org.nr. 556818-7503

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren {6r Sesab Fast1g heter AB, organisationsnummer 556818-7503, med site i Malmd avger
harmed drsredovisning for rakenskapsaret 2022. Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet &r aft &ga och bedriva handel och {orvaltning av fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Flerarsjimfiorelse®

Nettoomsdftning 864 00(
Res, efter finansiella poster

Balansomslutning 3770 41
Soliditet (%) 37.18

Avkast nmg pa eget kapital (%) 18,49

Avkastning pa totalt kapital (%) 8,26
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

_ 242 111
Res. 1 % av neftoomséttningen 28,02

2021
714 999

118 863

16,62
4056 059
29,97
10,16
5,04

2020 2019 2018
706 917 708 850 708 844
291 165 125 681 132 072

41,18 17,73 18,63
4109 514 4061 154 4086 611
2398 2303 19,50
28,86 14,85 17,70

9,83 5,75 5,76

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Sesab Gruppen AB, Org. nr 556058-3279 med séte i Malmo.

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang
Arets vinst

50 000

Belopp vid arets utgéng
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslér att
i ny rikning Gverfores

50000

1025 802
177 368

Reserviond

Fritt eget

kapital
0 1025 802
177 368

T 1203170

1203 170

Betrédffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Sesab FaStlgh eter AB
Org.nr. 556818-7503

Rorelseresultat

Resultat fore skatt

Arets resultat

Rorelsens intdlter m.n.
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Resultat frin finansiella poster
:eri:gfa; réntemtikter Qch 1ﬂmaﬁde r‘efsultatpc;:ster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattnmg tlll perig'diis.er-iﬁ.g_S:fgﬂd _
Aterforing fran periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat

Not

2022-12-31

-412 319

-131 121

-543 440

320 560

242 111

78 666
67 611

2021-01-01
2021-12-31

714 999

714999

~378 078

-131 121

205 800

0

86 937

118 863

37393

11 055

231 056

37 393

156 256

-34 571
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Sesab IFastigheter AB
Org.nr. 5568187503

\KNING 2022-12-31 2021-12-31
" Not

BALANSR/
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar . o o
Byggnader och matk s 2698765 . 2 829 886
Summa materiella anliggningstillgangar 2698 765 2 829 886

Summa anliggningstillgingar 2698 765 7 829 886

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 171 875
Aktuell skattefordran 0 18 110
Ovriga fordringar 126 102
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter » 257 395 o 25501
Summa kortfristiga fordringar 257 521 215588

Kassa och bank 814126 1010585

Summa kassa och bank 814 126 1010585

Summa omsittningstillgdngar 1071 647 1226 173

SUMMA TILLGANGAR 3770 412 4 056 059

Foiokepians Sverenastimmeiar
bned originalet intyoas:,
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Sesab Fastigheter AB

Org.nr, 556818-7503

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summia obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Sumia 'av's.ii*ttningal?

Langfristiga skulder

Slkulder till kreditinstitut

Summa Jangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida5 av7

50000

50 000

1025802
177 368

1253170

187 563

187 563

16 998

16 998

1867 000

360 000
7 964

{

1357

15 294

61 066

445 681

2021-12-31

904 117
121 685

[ 025 802

176 508

176 508

15298

15 298

2 227 000

2227 000

- 360 000
6 502

125 000

0

15 183

561 451

4 056 059
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Sesab F‘lstig’heterA‘Bf

Org.nr. 556818-7503

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdltningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas, Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for ldmnade rabatter,

Materzelfa anfaggnmgstz!lgangar

som mte sl«:rws ay. Nytt_ganaeparmden Gmprovas per var_]e balansdag F eljande nyﬂj andepel mder tﬂldmpas

Byggnader

Inkomstskall

Antal ar
10-50

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av .

tidigare rikenskapsdrs inkomstskatt som #énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller p& balansdagen.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Redowsat VAL de mark

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 6:av 7

4297652

4 297 652
-131 121

2021-12-31

4297652

2698 765

2 171 800

526 965

4297652

-131 121

2 698 765

2022-12-31

427 000

2022-12-31

3 907 000

COLoKCaNg OVersnsstimneiig

fied ofoinalet i

2 829 886

2 302 921
526 965

2021-12-31

787 000

3907 000

LI




Org.nr. 556818-7503

NOTER
Not5 Eventualforpliktelser 2022-12-31

Generell borgen | 2227000

2021-12-31

2 587 000

12227 000
varav till forman for koncernforetag 2227 000
Not6  Definition av nyckeltal

'S'a"lid'itet

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Malmo 2023-05-11

Petei Land

Min réVisionsberittelse har ldmnats den 12 maj 2023.

J esis_caTo -.nqwst
Atbf oriserad revisor

I*m@ mpxanb uvor'ﬂﬁc;ﬁim’?

2 587 000

2 587 000

Sldﬂ Tavl



o
")

<

W
£
(]
Yoo
.{n_v.hl

Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Sesab Fastigheter AB

Org.nr. 556818-7503

Rappotrt om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sesab

Fastigheter AB fér ar 2022.
Enllgt mm uppfattnlng 'nar arsredowsnmgen upprattats i

dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltnmgsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens.
ovriga delar.

A 3s fmansuella stallmng per den 81 december 2022 och av

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller

resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
'"F{ewsoms ansvar" Jag ar oberoende i fmhallande tlll

.Jag anser att de rev;smnsbews jag har mhamtat ar
tilirdckliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstailande direktGren som har
.ansvaret fmr att arsredwisnmgen upprattas och att den ger
och verkstallande drrektoren ansvarar aven for den mtema
kontroll som de beddmer &ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direkiéren f6r beddmningen av bmlagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillAmpas dock inte

om styreisen och verkstallande direktdren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida Arstredovisningen som hethet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti

fér att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredawsnmgen

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller mlsstag, utfermar och utfor

andamalsenllga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentlzgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,

felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
mterna kontmll som har betydelse fc:r mln rews;on for att

som anvands och nmllgheten i styrelsens OCI’] verkstallande

direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
'upplysningar

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om forisatt

drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om

.huruwda det fmns nagcm vasentl:g osakerhetsfaktor som

betyd.ande twv_el_ om .bala_gets fmrm..aga .att _fo_rtsatta

verksamhe’ten Om jag drar slut’satsen att det’ flnns e’n

fasta Uppmarksamheten pa upplysmngarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiliréckliga, modlfrera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis-som inhamtas fram till datumet 16r
revisionsberaitelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att elt bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndeiserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens.
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.

I [¥1 wmpn—jm Bve w-“»r”;w*rzﬂmi eiadm
s%*‘”‘ QHG atel miyGans

qmd@_me ;oqh_ har en prafessuone;lit skeptlsk mstal!nmg_ under
hela revisionen. Dessutom:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direkitrens
forvaltning for Sesab Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
'fariust

'forslaget ] forvaltmngsberattelsen och bevaljar styrelsens
ledaméter och vericstéllande direkidren ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mltt ansvar enilgt denna beskrws narmare | avsmtte’[

Sesab Fastlgheter AB enllgt god rewsorssed i Svenge och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

.Sryreisens ach 'v!erkstéﬂande direkté'rens 'ansvar
dlsmsmoner betraffande belagets vmst eller farlust Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets-organisation och
forvaltningen av holagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse ait bolagets organisation &r utformad
sa att bokformgen medelsforvaltmngen och bolagets
betryggande .satt Verkstallande d:rektoren ska skﬂta den
[6pande forvaliningen enligt styrelsens rikilinjer-och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r
nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i
-overenss’fammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen avforvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:
« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse smm kan foranleda ersattningsskyldighet mot
pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsnmgslagen eller bolagsardningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta ar att med nml[g grad av Sakerhet bedema om

Sida2av?

Jefssica Torngvist

Filmhg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen

i Sverige alltld kemmer att upp’[acka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander jag professionellt omddome och har en

professionellt skepiisk installning under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och fr:srslagei till dlsposm@ner
av balagets vinst elier fGrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskmngen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér.avsteg och
overirddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande .om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

uktoriserad revisor
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