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Undertecknad styrelseledamot i Selfoss Invest AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har

faststillts pa arsstimma den 11 april 2023. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 11 april 2023
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Styrelsen for Selfoss Invest AB, org.nr. 559076- 1044 med siite i Stockholm, avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag forvérva, dga och forvalta fast egendom, bostadsfastlgheter
och/eller indirekt bedriva bostadsutveckling samt bedriva dirmed torenlig verksamhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

~ From mars dgs bolaget i sin helhet av Birger Bostad AB, 559007-1824 med site i Stockholm.

Bolaget ﬁnanswrar verksamheten genam lan fran mtressebalag och k_oncembalag Upplamngen mnebar
darmed resulta,t

Bolaget har i sin verksamhet lanat ut medel till andra koncernbolag. Denna utlaning innebdr att bolaget

debiterar rinta som redovisas som rinteintikter i resultatmkmngen Dessa har pzwerkat bolagets

finansnetto och dirmed resultat.
Aktiedgartiliskott har ldimnats med 500 tkr och koncernbidrag har erhillits med 1 500 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -920 29 638 -557 -116
Soliditet (%) 15,7 16,9 0,9 1,0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 31 750 776
arets forlust -935 826
30 814 950

disponeras sa att
I ny rdkning overfores 30 814 950

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Selfoss Invest AB
Org.nr 559076-1044

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

-8 026
-8 026
-8 026

1 500 000

330 551

-2742450.
-911 899

-919 925
919 925

-15901
-935 826
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-2021-12-31

-34 470

31 000 000

0
29 672 301
29 637 831

29 637 831

373 079

30010 910
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Balansrikning

‘TILLGANGAR

Summa anliiggningstiligangar

Omsittningstiligangar

Bostadsprojekt

Pagaende arbete for annans ridkning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7.8

10

11

2022-12-31

72 900 000
72 900 000

72 900 000

0

122 841 925
d52 627
330167

123624719

46 800
123 671 519

196 571 519
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2021-12-31

72 400 000
72 400 000
72 400 000

6552 243
105 980 436
315363

1516980
116 029 036

188 429 036
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Balansriikning

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital |
B:a;:l”a_n‘.s&r-adi vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder .
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

10

13

- 2022-12-31

50 000
50 000

31750776

-935 826
30 814 950

161 797 757
15901
3892911

196 571 519

5 (11)

2021-12-31

50 000
50 000

1 739 866
31750 776
31 800 776

155457 024
1171236
156 628 260

188 42 9; 036
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier

Ovrigt fritt
eget kapital
1739 866

30010910
=935 826
30 814 950

Summa
eget kapital
1789 866
30010910
31800776

-935 826

30 864 950

6 (1)
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmianna upplysningar

~Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredowsmng

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende Aar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterfOretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt F@rvarvskostnader Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kc;rtfnstlga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Overensstimmer vid tortallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Rdintor
Bolaget aktiverar rintor avseende byggnation av fastighet och riknar ddrmed in det i anskaffningsvérdet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas i

ef.get kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning _ , , ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispesﬂmner och skatter

Stm!iditet (%)'

balansemslutmng



Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
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Uppskattmngar ech bedomnmgar som paverkar bolagets ridkenskaper har gjorts utifran vad som 4r kédnt
vid arsredovisningens avgivande. Uppskattningar och bedémningar kan vid senare udpunkt komma att

dndras bland annat pa grund av dndrade omvirldsfaktorer.

Totala fordringar pa koncernbolag och intressebolag uppgér per den 31 december 2022 till

(106 053) tkr. Fordringarna, sadsom de upptagits i balansrdkningen, har redovisats till upplupet

anskaffningsvirde netto efter eventuell reservering f6r beddmda och konstaterade forluster.

Bedomningen av om en eventuell forlust innebér vilket kréver att en reservering redovisas,

ar konstaterade, utgdr en kritisk uppskattning. Reserveringar gérs pa individuell basis efter bedomning av
varje enskild kunds betalningsformaga. Per arsbokslutet har ledningen beddmt att motparterna kommer
att kurma infria sina ataganden och d'a’rmed att’ inget nedskrivningsbehev fanns En for_n;yia'ﬂd bedomning

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nget av viisentlighet har skett efter rakenskapsarets slut.

2022

Anteciperade utdelningar 0
Koncernbidrag L 500 000
1 500 000

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022

Riénteintdkter fran koncernforetag 330 167
Ovriga rdnteintikter __ 384

330 551

2022

Rintekostnader till koncernforetag - -2742 450
Réntekostnader till intresseforetag 0
-2 742 450

2021

30 000 000

31 000 000

2021

— R =B

2021

-1 284 893
-42 806
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Skatt pﬁ arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

-15 901

2022

0

15901

9(11)

2021

0O
373079
373 079

Avstimning av effektiv skatt
| 2022 2021
‘- Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -919 925 29 637 831.

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 189504 20,60 -6 105393
Skatteeffekt pa ej avdragsgilla

rdntekostnader -248 988 -213 836
Ej skattepliktiga intdkter 9 6 420 000
Justering avseende skatter for foregdende o

ar | 0 373 079
Skatteeffekt arets underskott 43 504 - -100771 .
Redovisad effektiv skatt *. -15 901 373 079

Not 7 Andelar i koncernforetag _
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 72 400 000 70 300 000
Aktiedgartiliskott 500 000 2 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72900000 - 72400 000

Utgiende redovisat viirde 72 900 000 72 400 000

Kapital-  Réstriitts- Antal Bokfort

Namn andel andel  andelar virde
Selfoss Produktion AB 100 100 50 000 250 000
Selfoss Projekt 1 AB 100 100 50000 23333333
Selfoss Projekt 2 AB f 100 100 50000 23333333
Selfoss Projekt 3 AB 100 100 50 000 23 333 334
Selfoss Bostadsgaranti AB 100 100 50 000 2650 000
72 900 000

Org.nr Siite
Selfoss Produktion AB 559115-3787 Stockholm
- Selfoss Projekt 1 AB 559075-2548 Stockholm
Selfoss Projekt 2 AB 559075-2555 Stockholm
Selfoss Projekt 3 AB 559075-2563 Stockholm
Selfoss Bostadsgaranti AB 559286-0265 Stockholm
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Not 9 Pigiende arbete for annans riikning

Uppdrag till fast pris |
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningskostnader 4, - 5932 604
Nedlagda kostnader 644 821

0
Vidarefakturerade kostnader 0 6577425
0 - 0

Not 10 Transaktioner med nirstaende

Moderbolaget i den storsta koncernen dér bolaget ingdr och koncernredovisning upprittas 4r Fabege AB
(publ), org nr 556049-1523, med site i Stockholm. ,

Balaget ar ett helagt d@t‘terbalag till Birger Bostad AB, Grg nr 559007-1824 med séte 1 Stackhelm Med
hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon
koncernredovisning i Birger Bostad AB.

Ink6p mellan koncernbolag har skett med 6 250 kr (0 kr) och forsiljningar med 0 kr (0 kr).

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter |
2022-12-31  2021-12-31

Upplupna réntor i 330 167 315 363

_ 2022-12-31
Forslag till vinstdisposition |

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 31750 776

arets forlust -- -935 826
30 814 950

disponeras sé att --

i ny rdkning overfores | 30 814 950

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader " 3892911 1 155236

Upplupen revisionskostnad 0 16 000
3 892 911 1171236
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Not 14 Stillda sikerheter

Stillda sidkerheter 0 0

0o 0

Not 15 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

E’ven‘tua-lfﬁ:rp‘l._iktel_s er | | 0 J
0 0

=

- _A#Ando

Martin Hildebrandt



