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Bi-Real Estate AB
Org nr 556687-5950

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning och koncernredovisning.

Tnnehall Sida

- forvaltningsberittelse

- koncernresultatrdkning

- koncernbalansrikning

- koncernens fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys f6r koncernen 9
- moderbolagets resultatrikning 10
- moderbolagets balansrikning 11

00 OV L1 B

- moderbolagets forindringar i eget kapital 13

- noter, gemensamma f6r moderbolag och koncern 14

Om 1nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i B1-Real Estate AB intygar, deis att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen faststillts pa
arsstamma den 2023-06-28.

Stockhojfy gén 2023-06/28

{irich Schréder
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Org nr 556687-5950

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen upprittar foljande arsredovisning och koncernredovisning.
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Sida

Innehall Si

- forvaltningsberéttelse

- koncernresultatrikning
-~ koncernbalansrikning

- koncernens foréindringar i1 eget kapital

- kassafltdesanalys for koncernen

- moderbolagets resultatrikning

- moderbolagets balansrdkning

- moderbolagets foréndringar 1 eget kapital

- noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget, med site i Stockholm, dr ett holdingbolag som dgs av HMP Immobilien Holding GmbH (33,3%), GHM

Holding GmbH (33,3%) och Gronda Holding GmbH (33,4%), samtliga bolag med séte i Wien. |
Bolaget skall genom sina 14 dotterbolag investera 1 fastigheter, huvudsakligen 1 Tyskland, med fokus pa
dldreboende som efterfragar speciell vard. Fastigheterna hyrs ut till operatorer med ldnga hyresavtal.

fastigheten inom 1-2 &r.

Hyresgisten till ldreboendet 1 Frankfurt i E-Real Estate AB flyttade ut i slutet av 2022. Férhandling med ny
hyresgist pagér.

Hyresgisten i I1-Real Estate AB har forlangt sitt hyreskontrakt 1 f6rtid mcd-_yﬁtterlfigare 15 ar och 16per nu ut 2043.

Finansiering och likviditet

Konecernen

12.155 (8.864).

]Mtaderb_o:i;aget_;

Moderbolaget har inte erhallit eller dterbetalt ndgra dgartillskott under 4ret eller under foregdende Ar.

Under aret har moderbolaget, i samband med reglering av koncernmellanhavanden, limnat dgartillskott till ett
belopp om t€ 1.060 (215).

Moderbolaget har inte fatt nagra tidigare lamnade dgartillskott terbetalda under aret eller under foregaende ar.

Likviditeten uppgick vid arsskiftet till t€ 1.670 (2.394).

SN/




B1-Real Estate AB 3(26)
556687-5950

e Flerdrsjamforelse
i Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag.

= 2000 2001 2020 2019 2018
Nettoomsittning 26518 23676 23139 22862 22 268
Resultat efter fin poster 12 749 12827 12766 12368 11 637
Balansomslutning 214536 219531 222625 224557 230154
Soliditet ' %. 33 33 32 32 31
Avkastmng pa totalt kapital % 7.6 4.3 Fi | 7.1 6,8
Avkastning pa eget kapital % 18,2 175 14,7 16,1 16,3

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forvintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer
Bolagets kdmverksambhet for 2023 bedoms ligga i linje med innevarande &r,

F’astl ghetel na-ar i stort sett f‘ull‘t uthy1 da medlanga avtal Vi bedomel int?e att det foreli gger nﬁﬁgon p&itagﬁg fisk

och minimera Iantensken ar en. stm del avy wﬁnanswnngen upptagen t11]. fast ranta

Resultat och Stﬁﬁllﬂing

utgang f1 amgm 1 6vr 1gt av eftel f()lj ande 1esu1tatraknmgal balansmlmmgar ach kassaﬂodesanalyser med notel
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Firslag och motivering till vinstdisposition
Till Arsstimmans férfogande stir féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 67 103 436
Arets resultat 10 189 479

Euro 77292915

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

till aktiedigarna utdelas totalt (10.189 Euro per aktie) 10 189 000
1 ny rikning &verfors 67 103 915

Buro 77292 915

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget och
koncernen bedéms kunna uppriétthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foéreslagna utdelningen ej hindrar bolaget och koncernen fran att fullgbra sina
forpliktelser pa kort och 18ng sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan
dédrmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att betalas efter rsstdmman.
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Koncernresultatrikning

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Summa. rorelsens kostnader
Riorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Hénforligt till moderforetagets dgare

Not

6, 10, 11

13

14

15

2022

26518

28 337

-8 052
-109

-12 106

16 231

25
-350

-3 482
12 749

-2 643

10 106

10 106

2021

23 676
301

23 977

-4 412
111

3514

-8 039

23128

-3 111
12 827

-2 681

10 146

10 146
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Koncernbalansriknin g Not

Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgéngar

Koncessioner, p_até,nt;. licenser, varuméirken samt liknande
rattigheter 6

Materiella anldggningstillgdngar

Byggna;der och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11

Pagdende nyanliggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar 16

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kfmi_dif_t‘:)rdfihgar-_-
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17

Kassa och Bank

Summa omsitiningstilledngar

Summa tillgadngar

2022-12-31

195 825
5099

105

6(26)

2021-12-31

5563

28

201 029

201 029

794

425

208 732

1478
210

12 155

13:507

214 536

210 667

8 864

219 531
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Keoncernbalansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Avsiittningar

Uppskjutna skatter

Langﬁ istiga Skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella Skatteskuidel
________ tiristiga skulder
Upplupna lcostnadel och forutbetalda intdkter

Summa kertfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

2022-12-31

11

69 963

69 974

124 792

9o

2021-12-31

1
71 610

71 621

10 139

119 146 .
11813

264

217
292

4 548

9 244

214 536

3766
340
139
429

2 138

6812

219 531
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Eget kapital 2021-12-31
Utdelning enligt beslut av arsstimman
Fordndring omriknmgsdifferens avseende befintliga

Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Ackumulerade omrikningsdifferenser som redovisats

direkt mot eget kapital uppgér till t€ -4.879 (-3.426).

Aktie-

kapital

11

Annat eget
Kkapital

-10 300

-1 453

69 963

8(26)

Sumina eget
kapital
10 300

-] 453
10 106

69 974
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Kassaflodesanalys {or koncernen

Den I’ﬁp ande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta
Betald inkomsiskatt

Férandring av kundfordringar

Fordndring av 6vriga kortfristiea fordringar
Fordndring av leverantérsskulder

Forindring av ovriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

I nvestermgsverks.amheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld

For andnng av dvriga langfristiga skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

_zirets 'kassaﬂiide

Km sdlffe1 ensmmrhkmngsdliferens i likvida medel

Likvida medel vid drets slut

Not

2022

16 231

25
-3 164
2118

14 917

628

104

-65
2 311

17 895

299

-299

-10 300-

-14 175

3 421

8 864
-130

12 155

11 709
-15 5801

9(26)

2021

15 938

17
-2 952
2215

14 302

-840
132

43

1 027'

14 696

-407

407

313
8 586
-35

8 864
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Moderbolagets resultatrikning Not 2022 2021

Ovriga rorelseintikter 3,5 34 g5

Rérelsens kostnader _
Ovriga externa kostnader 7 90 -67

Summa rorelsens kostnader ~-90) -67
Rorelseresultat ~6 18

Resultat frén finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 10213 10 30
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 14 i
Réntekostnader och liknande resultatposter 14 =527 -111

2

Summa resultat fran finansiella poster 9 700 10 208
Resultat efter finansiella poster 9 694 10 226

Bokslutsdispositioner 23 495 75
Skatt pa drets resultat 15 - -

Arets resultat 10 189 10301
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Meoderbolagets balansriakning

Anlaggmngstﬂlgﬁngar o
Materiella anléiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléigeningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

11

12

18

17

2022-12-31

60 712

60712

14 958
14

14 972

1 670

16 642

77 354

-

60 043
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balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

24

21

11

A——

67 104

10 189

17 293

77 304

2021-12-31

67 103
10 301

77 404

43
10

77

77492
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Moderbolagets fordndringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt eget Summa eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 11 77 404 77 415

Utdelning enligt beslut av &rsstdmman -10 300 -10 300
Arets resultat _ 10 189 10 189

Eget kapital 2022-12-31 11 77 293 77 304

Aktiedgarna har lamnat villkorade
aktiedgartillskott som uppgér till totalt €
66.830.426 (66.830.426).
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Noter, gemensamma 1or moderbolag och koncern

& Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

o _ _

3 B1-Real Lstate ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och
= Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).

frh} : . » ; e o g ; S, o sy n

E::::E Redovisningsprinciperna dr oférindrade 1 jimforelse med féregaende ar.

Koncernredovis n‘ing

nﬂdudmas 1 kammmedowsmngen ﬁan ac:h med den da o da det beqtammande 111ﬂyt311det Qverfms tlll koncemeni.

De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.
Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvirvsmetoden. Forvirvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgngar och skulder virderas inledningsvis till verkliga virden

vid forvirvstidpunkten.
Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.
Dotterforetag med bokslut i annan redovisningsvaluta én moderbolaget har omriknats enligt dagskursmetoden.

Detta innebér att dotter foretagens tillgdngar och skulder omréknas till balansdagens kurs. Samtliga poster 1

resultatrikningen omriknas till rets genomsnittskurs. De omrikningsdifferenser som nppkommer redovisas i

koncernens egna kapital.

Utldndska valutor
Monetira tillgangs- och skuldposter 1 utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utlandsk
valuta omréknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intikter
nyl esmtaktel redowsas 1 den peuod uthyrmngen avser, Forséljning av varor redovisas vid leverans av produkten

S _]ukvald Km tfustlga ersattnmgar 1edowsas som en kestnad ech el s' 1d da d@t f_“ums en le.g_al_el.l.el _l_nfea_z_m_ellz

forpliktelse att betala ut en ersétining.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifrn de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hénfor sig till investeringar i dotterforetag redovisas
mte 1 kencel nr edowsnmgen da model f@retaget 1 samthga fall kan styra tldpulﬂ{ten fm aterformg av de temporéra

--utstrac}mmg det ar samlohkt att avdxaget kaﬂ avr akﬂas mot oversk@tt wd f1 amtlda beskattmng

Fordringar och skulder nettoredovisas endast niir det finns en Iegal rétt till kvittning,

Alktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten én hanforlig till
en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. &
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Immateriella anliggningstillgangar o
Immateriella -anléiggningsti1’1géngar- redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. Avskrivaingar gors linjért 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Immateriella anldggningstillgdngar

10 ar

-Matel-z-alla anlaggmngstﬂl gangal red@_wsas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hdnfora

s till forvirvet av tillgangen. Inga laneutgifter aktiveras.

Nér en kampanent 1en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte del

de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar,

as upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om

till den del tillgdngens prestanda ékar i forhatlande till

tillg&ngens virde vid anskaffhingstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovug rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

matenel_la. tlllgangar _

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar
Stomkompletteringar, VA, virme
Ventilation, hiss
Hyresgiistanp Assningar
Teknik, inre ytskikt
Owri gt
Inventarier, verktyg och installationer

Forvaltningsfastigheter

100 ar

40 ar

25-30 ar
25 ar

15-25 ar

50 ar

5-15 &r

For att bedéma fastigheternas verkliga virde gors 16pande en beddmning av marknadsvirdet antingen genom
extern virderingsbyra eller intern bedémning bl a baserat pa diskonterade kassafléden. Det verkliga viirdet
(marknadsvirdet), utgérs av det mest sannolika priset vid en forséljning av fastigheterna pé en fungerande
marknad. Fastigheterna dr vérderade till tEUR 431.100 (437.500).

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balanmalmmgen inkluderar kundfordringar, d6vriga for dungar laneskulder
och leverantorsskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen néir B1-Real Estate blir part 1 instrumentets

avtalsméssiga villkor,

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafloden fran mstrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och foretaget har Overfort 1 stort sett alla risker och férmaner som dr férknippade med
iganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordri ingar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bed6mda osédkra fordringar.
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Dokumenterade sakrmgar av koncemens 1a.11tebmdmng ( salmngsredowsmng)

en fasi ranta @@_h det ar delma rama som .redov.lsas 1 1_e.sulta_t1 ak_nmgen 1 p.c);s.ten. R_antekes.tnadm _D_Ch..lﬂmaﬂde_

resultatposter.

Kc:‘ancernen hal en ve1ksamhetsg1 en wlken utgers av uthymmg av lekaler Koncernens verksamhet dger rum pé
tvé geografiska marknader, ndmligen Tyskland och Sverige.

Kassatlodesanalys
Kassaflgdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medf6r in- och utbetalningar.

Moderforetagets redovisnings- och vardermgsprmmper

Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas i moderforetaget som i koncernen, férutom i de fall som

anges nedan.

Eget kapital
Bget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning.

Bokslutsdlsposnmnel

dock SOMm _en.oknmg_.av andelens redwz_s.ade varde.

Alktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer, Utdelning fran dotterforetag

redovisas som intikt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital i forh&llande till balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital . - |
Resultat fore avdrag for rdntekostnader 1 f6rhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget bedomer att det inte foreligger nigra visentliga uppskattningar och bedémningar som har betydande
effekt pa de redovisade beloppen 1 arsredovisningen.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

Inkep och forsalmmg mellan k@ncemfm etag

Inkﬁ_p 0 ( O) %
Forsidljning 100 (100) %
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Nettoomsittningens fordelning pa geografiska marknader:
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Vid inkép och forsdljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissétining som vid

transaktioner med externa patter.

Nettoomsittningens fordelning pa verksamhetsgrenar:
Uthyrning fastighetslokaler

TEUR 3.300 avser ersittning fortida 16sen av kontrakt.

Tyskland

Sverige

Summa

Not 5 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
2022

Forsikringsersittning 1748
Ovrigt 71

1819

2021

8
219

301

Not 4 Nettoomsiittningens fordelning pé verksamhetsgrenar och geografiska marknader

Koncernen
j_2i022 |

26518

21 812

26518

Moderbolaget

2022

17(26)

2021

23 676

4 555

23 676

2021
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Not 6 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

< Koncernen
G 2022-12-31  2021-12-31

,-‘E:’ Ingdende anskaffningsvirden 140 140
ke
7
= Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 140 140

3

L v ’ . o L

Ingdende avskrivningar -140 -140

Utgéende ackumulerade avskrivningar -140 -140

Utg4ende restvirde enligt plan Q- 9

Not 7 Ersiittning till revisorerna

Koncernen
2022 2021 2022 2021

Baks & co AB

Revisionsuppdraget 23 24
Skatteradgivning 9 L
Ovriga tjdnster 10 10

Ay e — L e

= | »w o
B »w o

Summa 42 43

Not 8 Loner, andra ersiaftningar och sociala kostnader

Koncernen
2022 2021

Medelantalet anstillda
Man

T— ] =y

Totalt

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och pensionskostnader . B
Loner och ersittningar till ovriga anstillda &2 83

Sociala avgifter enligt lag och avtal 37 27

Totalt ' 109 110

Moderbolaget har inte haft ndgra anstillda under rdkenskapsaret eller
foregéende rakenskapsér.




Ingéende avskrivningar -5 42

Bl-Real Estate AB
556687-5950

Not 9 Resultat frian andelar i koncernforetag

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omrikningsdifferenser
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omrikningsdifferenser

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 10984 10 989

Omklassificeringar B -

Omrikningsdifferenser -22 -5

Utgdende ackumulerade anskaffningsVérden: 10 990 10 984

Avskrivningar -28 19

Omrikningsdifferenser 6 2.

Utgaende ackumulerade avskrivnimgar -5 443 -5421

Moderbolaget

2022

19(26)

2021

Koncemen

244 893
189
-4 638

240 444

41752
3467
600

-44 619

245 546
390
-1043

244 893

-3 49 5
119

A1 752

203 141

3
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Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

Koncernen

Nedsls_:rrmmgal

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

448

-448

!

i

5099 5563

fee
|

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12 Andelar i dotterforetag

Org nr Hite

556685-1936 Stockholm
556688-7948 Stockholm
556688-7955 Stockholm
556689-3003 Stockholm
556688-6338 Stockholm
556688-6957 Stockholm
556688-3442 Stockholm
556688-3459 Stockholm
556740-1459 Stockholm
556751-8781 Stockholm
556751-8799 Stockholm
556901-7584 Stockholm
556926-7908 Stockholm

C1-Real Estate AB
D1-Real Estate AB
E-Real Estate AB
F3-Real Estate AB
G1-Real Estate AB
HI1-Real Estate AB
[1-Real Estate AB
J-Real Estate AB
K1-Real Estate AB
[.1-Real Estate AB.
M1-Real Estate AB
N2-Real Estate AB
O1-Real Estate AB
P2-Real Estate AB

Bokfort

Kapital-  Rostriitts- Bokfort virde virde

A-Real Estate AB
C1-Real Estate AB
D1-Real Estate AB
E-Real Estate AB
F3-Real Estate AB
G1-Real Estate AB
H1-Real Estate AB
[1-Real Estate AB
J-Real Estate AB
K1-Real Estate AB
[.1-Real Estate AB

M1-Real Estate AB
N2-Real Estate AB

O1-Real Estate AB

P2-Real Estate AB

Sumina

andel %  andel % Antal aktier 22-12-31  21-12-31

100
100
100
100

100
100
100

100
100
100
100
100
100
100

1 000

1000
1000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
[ 000

2 108
2 060
4818
3149
1 490
6912

1 663

8 852

2613
3232
1427
11

10 935
11442

60712

2 108
2 060

3 149

6912

1 663
3 852
2 308

1427
i1

10 935
11 447

59 652
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Mod-erbﬁlaget
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 59 663 59 459
Lamnade kapitaltillskott 1 060 215
Infusionerat dotterbolag - -11

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 60 723 50 663

Ingdende nedskrivningar -11 -11

e ——— e S 7 i i

Utgadende ackumulerade nedskrivningar -11 -11

Utgdende redovisat vérde 60 712 39652

Not 13 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Rianteintikter 20 17 14 17
Not 14 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Riantekostnader -2 946 -2992 -1 -
Kursdifferenser -561 -136 -526 111

Summa -3 507 -3 128 527 -111



Bl1-Real Estate AB
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Not 15 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt {01 aret
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats
(20,6%) )

Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga mtikter

Skatt hénforlig till tidigare 4rs redovisade

resultat -
Valutakursefiekt koncernbidrag

Koncernen

2022

-2 203
10
-450

-2 643

12 749

-2 626

10

-10

-

27

Moderbolaget

2022

Effekt av skatt hanforlig till substansférviry

Redovisad skattekostnad -2, 643 ol 68]

Not 16 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Ingédende nedlagda kostnader 28 11
Under aret nedlagda kostnader 110 17
Under dret genomforda omfordelningar ~28
Omrikningsdifferenser -5

e — —

Utgdende nedlagda kostnader 105




B1-Real Estate AB
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda bankavgifter
Forutbetalda forsékringar
Férutbetalda hyror
-C)Vriga poster

Summa

Not 18 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld hianforlig till
fastigheter
Uppskjuten skatteskuld hianforlig till
inventarier

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till
obeskattade reserver

Uppskjuten skattefordran hiinforlig till
kundfordringar

Uppskjuten skattefordran hénférlig till

skatteméssigt underskottsavdrag

Summa

Not 19 LAngfristiga skulder

Den del av lingfristiga skulder som
forfaller till betalning senare fin fem ar
efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langsfristiga skulder

Summa

2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

388 178
11 12
10 19
16 |

1

r—— r——————

Koncernen

2022" 1 2"31

946 1015

10428 10 139

Koncernen
2021-12-31

90 573 35 240

2021-12-31 2022-12-31

Moderbolaget _
2022-12-31 2021-12-31

|f—* l =
-Il“'* . e B g
[ §

Moderbolaget
2021-12-31

|

Moderbolaget

2022-12-31  2021-12-31

o |
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Not 20 Stillda sidkerheter

~ Koncernen N Moderbolaget
a 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

P For egna skulder
% Avseende Skulder till kreditinstitut
= Fastighetsinteckningar 172 732 161 971 - -
For egna skulder/koncernforetag
Avseende Ovriga l&ngfristiga skulder
Aktier i dotterbolag 4 810 3 487

—_— i .

Summa 172 732 166 781 3487

| &

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
20221231 2021-1231  2022-12-31  2021-12-31

Upplupna semesterloner 8
Upplupna sociala avgifter 5
Upplupna rintekostnader . .
Forutbetalda hyror 1371 1268 - .
Forutbetald forsakringsersittning 934 413 - -
Kostnader for att iordningstilla fastigheter 1656 -
Ovriga poster 574 437 38 17

i
:

|
]

Summa 4548 2138 38 17

Not 22 Investeringar i materiella anliggningstillgangar

Koncernen
2022 2021

Arets investeringar 299 407

Paverkan pa likvida medel 2299 -407

Not 23 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2022 2021

Mottagna koncernbidrag 495 75
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Not 24 Eget kapital

et Aktiekapitalet bestar av 1.000 st aktier med kvotvirde € 10,65.

s Not 25 Eventualférpliktelser

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till forman for 6vriga koncernforetag 23 174 25938

wl




556687-5950

Ulrich SEhrodiers
Ordférande [ | \|

Emma Westholm
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i B1-Real Estate AB, org.nr 556687-5950

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och
koncernens forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ til
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttatanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om

en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.sefrn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberattelsen..



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for B1-Real Estate AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller Brlust.

ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende
foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

detta, ar att med rimlig grad av siékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forentigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

Auktoriserad revisor




