ARSREDOVISNING
for

Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

Styrelsen fiar hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB intygar hdrmed, dels att denna kopia

av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd arsstimma den 3 mars
2023.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens fOrslag till vinstdisposition.

Helsingborg 2025-03-03
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Fastighetsbolaget Vastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget {Orvaltar och bedriver handel med fastigheter. Bolaget dger fastigheten Helsingborg Langvinkeln Vistra 48.

Foretagets sdte dr Helsingborg.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022
Nettoomséttning 8 345 8 015 7 660
Res. efter finansiella poster 1 781 1 080 3304
Balansomslutning 114 095 113 298 113 819
Soliditet (%) 7,10 7,07 7,04
Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bostidder 1 Helsingborg AB (556751-5704).

Fordandringar i eget kapital

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
Belopp vid arets ingang 50 7 735
Erhallna aktiedgartillskott
Arets fériandring av uppskrivningsfond 33
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 7 702

Resultatdisposition (SEK)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande star

balanserad vinst 1 691 736

arets forlust -1 518 660
173 076

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning gverfores 173 076
173 076

2021

7 344

3 481
111 339
4,05

2020

6 793
2991
109 591
2,80

Summa fritt
eget kapital
59

1 600

33

-1 516

173

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget pa 3 435 000 kr &r forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i

ovrigt.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

2023-01-01
2023-12-31

8 015
73

8 088

-2 341
-30
-1 519

-3 890

4 198

1439
9

-4 566

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Hyresintidkter 8 345
Ovriga rorelseintikter 0
8 345
Rorelsens kostnader
Driftskostnader fastigheter -2 432
Ovriga externa kostnader -34
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 552
| -4 018
Rorelseresultat 4327
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter fran koncernforetag 2 339
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1
Rantekostnader -4 886
-2 546
Resultat efter finansiella poster 1 781

Bokslutsdispositioner

-3 118

1 080

-45
-2 498

-2 543

-1 463

176

Avsittning till periodiseringsfond ~7
Lamnade koncernbidrag -3 435

-3 442
Resultat fore skatt -1 661
Skatt pa arets resultat 2 142
Arets resultat -1 519
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Fastighetsbolaget Vastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillcdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

64 189

2023-12-31

04 952

64 189

49 811

64 952

48 144

49 811

114 000

40
43

0
12

48 144

113 096

0

0
171
3]

935

95

114 095

202
202

113 298%




Fastighetsbolaget Vastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Kritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringstond
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langtristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

- Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘Not

7,9

1,9
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2024-12-31

50
7702

2023-12-31

50
7 7335

7752

1 692
-1 519

7 785

1 346
-1 287

173

59

7925

228

7 844

221

228

10 700

10 700

89 720

89 720

2 040
906
219

0

1014

1 343

221

10 847

10 847

90 626

90 626

917
912
210
33

13

] 652

i Je V.9,

114 095

3 760

113 298 o,
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Fastighetsholaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oférindrade jamfort med féregaende ar.
Varderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

évrz'ga tilleangar, avsatiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
tor lamnade rabatter. Hyresintdkter redovisas i den period hyran avser.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader, komponentindelade 15-133

Nedskrivningar
Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgang féreligga faststélls dess atervinningsvirde.

Overstiger tillgangens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgangen ner till detta virde. Atervinningsvirdet
definieras som det hogsta av marknadsvirdet med avdrag f6r {6rsdljningskostnader och nyttjandevardet.
Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar.

Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som 4dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nir det redowsade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hinforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrakningen.

For poster som redovisas 1 resultatrikningen redovisas ddrmed sammanhangande skatt 1 resultatrakningen. For poster -
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. e
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Skatt pa drets resultat

Not 3

Not 4

Not S

Not 6

Not 7

Aktuell skatt arets resultat
Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastighet

Ingdende anskafiningsvirde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Fordringar hos koncernforetag

Belopp vid arets ingang
Arets forindring
Belopp vid arets utgang

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Arets forindring

Belopp vid arets utgang
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende anskaftningsvérde
Arets uppskjutna skatt
Belopp vid arets utgang

Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
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2024

-
147

2023

-28
204

142

2024-12-31

65 939
789

176

2023-12-31

65 939
0

66 728
-10 730
-1 511

65 939
-9 252
-1 477

-12 241

0743
4]

-10 730
0784
-41

9 702

9 743

64 189

43 994
20 195

64 952

44 757
20 195

64 189

2024-12-31

48 144
1 667

64 952

2023-12-31

47 031
1113

49 811

2024-12-31

7735
-33

48 144

2023-12-31

7768
-33

7702

2024-12-31

10 847
_147

7735

2023-12-31

11 050
-203

10 700

2024-12-31

906
89 720

10 847

2023-12-31

015
90 626

90 626

91541 o



Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

NOTER
Not8 Checkrakningskredit 2024-12-31 2023-12-31
Beviljad checkrikningskredit uppgar till: 3 000 3 000

Ovriga upplysningar
Not9 Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 97 336 07 336

Not 10 Koncefnfc'irhﬁllanden

Bolaget ar heldagt dotterbolag till Bostdder 1 Helsingborg AB, Org.nr. 556751-5704

Helsingborg 2025-03-03
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Anders Berg )

Min revisionsberittelse har lamnats den 3 mars 2025.

Ros-Marie Ostberg =

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Fastighetsbolaget Véstra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org. nr 556865-0187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en reviston av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB for ar

2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln
Helsingborg AB:s finansiella stidlining per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer 4r nédvindig f0r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaéller ndgra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

1 (2)

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgodra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av

intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med héinsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehillet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. =
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Vistra
48 Langvinkeln Helsingborg AB f6r ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och dindamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garantt
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen ay rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 3 mars 2025

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor




