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Carl Bjorkman Fastigheter i Viisteras AB

Org.nr. 559049-0859

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning,

Foretagets site dr Visteras.

Flerarsjaimforelse®

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Sohiditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiefigartillskott uppgar till:
Resultatdisposition
Forslag t1ll disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny riakning dverfores

2023 2022 2021 2020 2019
3 543 984 3 543 984 3428 506 2 920 137 2 885 868
-393 066 4385 041 147 965 -625 232 417 621
62 550 167 64 016 762 53271018 49 572 357 49 079 543
06,90 1,50 1,30 2,11 2,13
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
50 000 0 910 825 -545 910 280
-5345 5435 0
2 440 418 2440 418
>0 000 0 910 280 2440 418 3 350 698
2023-12-31 2022-12-31
1 000 000 1 000 000

910 230

2440418

3 350 698

3 350 698

3 350 698

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Carl Bjorkman Fastigheter i Vasteras AB
Org.nr. 559049-0859

RESULTATR AKNING 2023-01-01 - - 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsiittning 2 3543 984 3 543 984
3 543 984 3 543 984
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -222 070 -731 955
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar -1 332 506 -1 332 506
-1 554 576 -2 064 461
Rorelseresultat 1 989 408 1 479 523
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 340 28
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 383 014 -994 510
-2 382 474 -994 482
Resultat efter finansiella poster -393 066 485 041
Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond -1 155 000 0
Erhallna koncernbidrag 4 621 500 0
Limnade koncernbidrag 0 -4835 586
3 466 500 -485 586
Resultat fore skatt 3073434 -343
Skatt pa arets resultat -633 016 0
Arets resultat . 2440418 -545
Sida 3 av 7
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Carl Bjorkman Fastigheter i Vasteras AB
Org.nr, 359049-0859

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

& Materiella anliggningstillgcangar

f:f;._i Byggnader och mark 3 62 184 579 63 030 175
i 62 184 579 63 030 175
e

",

= Summa anléiggningstillgdngar 62 184 579 63 030 175

Omsﬁttningst.illgﬁngar

Kortfristiga fordringar

éktuell skattefordran 0 111 826
Ovriga fordringar 24 752 13 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 488 369
24 752 613 240
Kassa och bank
Kassa och bank 340 836 373 347
Summa kassa och bank 340 836 373 347
Summa omsittningstilleangar 365 588 086 587
SUMMA TILLGANGAR 62 550 167 64 016 762
Sidad av7
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Carl Bjorkman Fastigheter i Visteras AB
Org.nr, 559049-0859
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 910 280 910 825

Arets resultat 2440418 -545
3 350 698 910 280

Summa eget kapital 3 400 698 960 280

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 1155 000 0

Summa obeskattade reserver 1 155 000 0

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 43 075 000 42 420 000

Summa langfristiga skulder 43 075 000 42 420 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 2 620 000

Skulder till koncernféretag 14 143 293 17764 793

Aktuell skatteskuld 521 190 0

Ovriga skulder 234 986 251 689

Summa kortfristiga skulder 14 919 469 20 636 482

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 550 167 64 016 762
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Carl Bjorkman Fastigheter i Vasteras AB
Org.nr, 559049-0859

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬁrsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ﬁrsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jAimfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
l[imnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Markanlidggningar 25

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rilkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Inkop och forsidljning inom koncernen 2023 2022
Andel av forsidljningen som avser koncernféretag 100% 100%

Andel av inkGpen som avser koncernforetag 0% 0%

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 69 262 681 57 799 881

Inkop 486 910 11462 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 749 591 69 262 681
Ingdende avskrivningar -6 232 506 -4 900 000

Arets avskrivningar -1 332 506 -1 332 506
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7565 012 -6 232 506
Utgaende redovisat virde 62 184 579 63 030 175
Redovisat virde byggnader 46 082 619 47 120 944
Redovisat varde markanldggningar 4 152 250 4446 431
Redovisat virde mark 11949710 11 462 800

62 184 579 63 030 175

Not4  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 29 975 000 31 940 000

Sida 6 av 7
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Carl Bjorkman Fastigheter i Visteras AB
Org.nr. 559049-0859

NOTER
Not 5  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000

Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Carl Bjorkman AB, Org.nr. 556095-7507, vilket dven upprittar koncernredovisning.
Moderbolagets site dr 1 Visteras.

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Visteras den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Bjorkman

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Valtersson
Auktoriserad revisor

Stda7 av 7
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Carl Bjorkman Fastigheter | Vasteras AB, org.nr 559049-0859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Carl Bjorkman Fastigheter i Vasteras AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsliagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Carl Bjorkman Fastigheter i Vasteras ABs finansiella stalining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Carl Bjdrkman
Fastigheter i Vasteras AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Carl Bjorkman Fastigheter | Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Carl Bjérkman
Fastigheter | Vasteras AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Carl Bjérkman Fastigheter i Vasteras AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdoringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Valtersson
Auktoriserad revisor
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