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Wihlborgs Naboland 3 AB
Org.nr 556824-7703

Styrelsen for Wihlborgs Naboland 3 AB far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r et heli—igtﬁ dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen ddr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

[nvesteringarna uppgér till 267 Tkr och avser byggritter for Naboland 3.

Anvindande av finansiella instrument

Betrdffande anvdndning av finansiella instrument, se not langfristiga skuldet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 0 0 0 587
Resultat efter finansiella poster 83 -3 676 -171 88 941
Balansomslutning 54 567 53 236 29 535 6 730

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 201 342
arets vinst 141 310
27 342 652

disponeras sa att
| ny rdkning overfores 27 342 652

Foretagets resultat och stédlining i ovrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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2019

1 377
1 086
20776
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Resultatriakning Not 20253-01-01
Thkr -2023-12-31
Hyresintdkter 0
Fastighetskostnader 2 -T7
Bruttoresultat =77
Central administration och marknadsforing -14
Nedskrivning av materiella anldggningstillgadngar 0

Rorelseresultat 3 -91

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernféretag 1 139
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader till koncernforetag -976
Resultat efter finansiella poster 83
Erhallna koncernbidrag 90
Resultat-fore skatt 173
Skatt pa arets resultat 4 -32
Arets resultat - J 141
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2022-01-01
-2022-12-31

-135
-133

-10

-3 200
-3 345

90

-422
-3 676

144
-3 532

728

-2 804
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstiligangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

21 821
21 821
31 306

78
32 034

53 835

712
712

712

54 567
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2022-12-31

21555
215355

30 323
760
31 084

S2 638

597
S97

i

S3 236
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat |

Summa fritt eget kapital

Summa eget kaj_f)ital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernioretag

Summa lﬁngfri'stiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100

27 201
141
27 343

27 443

27 124
27 124

54 567
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2022-12-31

100

30 006
-2 804
27 201

27 301

25 871
25 871

63
03

53 236
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Wihlborgs Naboland 3 AB
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Altie-
kapital

100

100

100

Fritt eget
kapital

S 006

25 000
-2 804

27 201

141

27 343

Antal aktier uppgéar till 1 000. Alla aktier har lika rdstriitt, en rost per aktie.

Kvotvérde per aktier dr 100 kr.

5(13)" -

Summa

eget kapital
5106

25 000
-2 804

27 301

141

27 443
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresuitat

Aterféring nedskrivning fastighet

Erhéallen rédnta och utdelning

Erlagd rédnta

Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Fordndring av rorelsekapitalet

Fériandring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av fastighet

Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
Kassafléde fran‘investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring lan

Erhallna akfiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid 4rets bdrjan
Likvida mede! vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-112
-63

-267
-893
-1 160

1 253

1233

-
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2022-01-01
-2022-12-31

-3 345
3 200
91
-422
-476

-100
62
-314

-1 020
-24 908
-25 928

1 442
25 000
26 442

-
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och 1ekommendat10nen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hiansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS staﬁdard's_;i de fall den
nya standarden bedéms ha vésentlig effekt. I Gvrigt dr redovisningsprinciper oférindrade jamfort-med .
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument | balansrdkningen bestar framst av hyresfordringar, 6vriga fmdnngar och
koncernfordringar. Bland skulderna &r det framst leverantSrsskulder, laneskulder, skulder till
koncerntGretag samt dvriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgngar, skulder samt avséttningar har virderats til]
anskaffningsvdrde om annat ej anges. |

Intiaktsredovisning

Intdkterna fordelas 1 hyresintidkter och serviceintédkter. I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fOr investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintdkterna. I serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intdkter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilldiggsdebitering sdsom el, vdrme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintékter lespektlve serviceintikter.

Hyresintédkter i fastighetsforvaltningen aviseras 1 forskott och resultatfors i.den period som de avser. I de
fall.en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjart 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen ¢j
veror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinldsta hyreskontrakt -
intdktsfors nédr inga kvarstaende {Grpliktelser finns gentemot hyresgisten.

Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas ndr kontrollen 6ver fastigheten dvergatt till koparen, och da
det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med forsdljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid k&parens tilltride. Ranteintdkter resultatiors
den period de avser.

L

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska f6rdelar som ar fmkmppade med fillgangen kommer att
komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgérande for
bedémningen nir en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgifter f6r
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéistanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bok{drt restvirde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvérde. Fastigheterna virderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pa en ldngsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, 4ndamal, skick och standard. Om en sidan
provning indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta
av nettoforsidljningsvirdet och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period viardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dofterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

ansl(é}ffnipgsvﬁrdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Kun dfbrdringar/kbrtfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
cget kapital. |

Alktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifrin den skattesats som giller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokforingsmissiga och skattemissiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pd byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstér
mellan bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgangar (frédmst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for &vriga skattemissiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
gvetskott. ”

Koncernbidrag
Erhéallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden | |
Bolaget ér ett helidgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med site 1
Malma. . .

Transaktioner med niarstaende

Bolaget ér finansierat via 14n frin koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernftretag respektive réantekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader déir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som ¢kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
Gkning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gOrs. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena p4 tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frAn andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet. |

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022

Drift och underhallskostnader 8 . 7.
Fastighetsskatt 69 199
77 135

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra l6ner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter

2023
Skattemdissigt resultat
.Redovisat resultat fore skatt 174
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktiga intdkter -11
Overtaget rintenetto frin koncernbolag -163
Ej avdragsgillt rdntenetto 0
0
Underlag for uppskjuten skatt (arets fordndring)
Fordndring uppskjuten skatt hanforlig till nedskrivning 0
Arets forindring Carry-forward rénta -157
-157
Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader -32
G -32
Uppskjuten skattefordran
Skillnad mellan skattemissigt och bokfSringsméssigt
restvirde 728
728

Not 5 Qvrigt totalresultat
Da det inte finns nagra poster 1 ovrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver totalresultat.
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2022

3200
333
J D33

728
728

760
760
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingéénde anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

2023-12-31

24755
267
25 021

23200

0
=3 200

21 821
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2022-12-31

23 735
1020
24755
0

-3 200
-3.200

21 585

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststillts utifran en véarderingsmodell som bygger pa en
langsiktig avkastningsvérdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav beroende pé fastighetens ldge, dndamal, skick och standard. Varderingen av
fastigheterna har kategoriserats som tillhorande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara

indata som anvénts i1 virderingen har en vésentlig paverkan pa beddmt varde. Verkligt varde har bedémts

av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savél aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som virderats. Pdgéende

investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag {6r aterstiende investeringar. I uppgift om

verkligt virde ingar pagaende projekt.

Verkligt védrde fastighet

2023-12-31

21 600
21 600

2022-12-31

21 600
21 600
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Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 1 och tidigare 4n 5 ar efter
balansdagen
Skulder till koncernféretag 27 124 25 871
| 27 124 25 871

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rérlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Rédntan berdknas och pators
manadsvis. De koncerninterna lanen &r l6pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de &r
baserade pd Wihlborgskoncernens l&ngfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiiller arligen en finanspolicy 1 vilken de 6vergripande reglerna
f6r hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begridnsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for {6ljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital {Or att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrintan férdndras pé ett of6rdelaktigt s#tt

- risk f6r att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jdimna ut
svingningar i betalningsfloden, Refinansteringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(férdelning eget kapital och l4nat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det &r mojligt. Risk f6r stora och ovintade fordndringar i
marknadsréntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rintebindning och

utnyttjande av finansiella instrument i form av rénteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning
av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 9 Stiillda sikerheter och eventualiforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser | 0 -0
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

p—

Det har inte férekommit ndgra vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2024-05,27

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

ar revisionsberittelse har [amnats 2024-06-07

Delofttej AR

viate Rérsson
Auktoriserad revisor

“otokopians sverensstammelse
med originalet intygas.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Naboland 3 AB

organisationsnummer 556824-7703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Wihlborgs
Naboland 3 AB for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Wihlborgs Naboland 3 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende i forhéllande till Wihlborgs Naboland 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed6mningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse T6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvilampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Wihlborgs Naboland 3 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Wihlborgs Naboland 3 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlOpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgirder, omraden och férhallanden som dr vdsentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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