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Arsredovisning for

Luxora Fastigheter AB

559056-3861

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Luxora Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstamma 2024-0b-04. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med

originalen.
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Luxora Fastigheter AB 1(8)
559056-3861

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Luxora Fastigheter AB, 559056-3861, avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fast och 10s egendom samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Link&ping.

Védsentliga handelser under rékenskapsaret

Under rékenskapsaret har storre investeringar gjorts i en av fastigheterna, lokaler har anpassats och
bdrjat hyras ut.
Omklassificeringar av anlaggningstillgangar har gjorts under aret.

Flerarsoversikt Belopp i TKr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 38 351 29 337 22 682 17 411
Resultat efter finansiella poster ~152 7/ 599 5 967 4 295
Soliditet, % 0,3 el 1.9 2,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 000 1293 112 176 969 1 520 081
Aktiedgartillskott, erhallna 605 000 605 000
Disposition enl arsstammobeslut 176 969 -176 969
Arets resultat o _ -2 072 132 -2 072 132
Vid arets slut 50 000 2 075 081 -2 072 132 52 949

Ej aterbetalade villkorade aktie&gartillskott uppgar per balansdagen till 805 000 kr (200 000 kr).

Resultatdisposition

| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 950, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat 2075082
arets resultat -2 072 132
Totalt 2 950
disponeras sa att i ny rékning éverfores

balanseras | ny rakning B 2 950
Summa 2 950

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansriakningar med noter.
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Luxora Fastigheter AB
559056-3861

Resultatrakning

Belopp | kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Bc’irelsekos tnader
Ovriga externa kosinader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
_amnade koncernbidrag
~Grandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skaftt pa arets resultat

Arets resultat

Not

[
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2023-01-01-  2022-01-01-
| 2023-12-31 2022-12-31
38 351 394 29 337 141
1076 035 1812 546
39 427 429 31 149 687
22211828  -18 292 301
-874 314 -863 082
-2 634 775 -2 189 236
-2 748 773 .
28469690  -21 344 619
10 957 739 9 805 068
12 165 4 527
11 722 195 -2 210 126
~11 710 030 -2 205 599
_752 291 7 599 469
11723 -7 422 500
_-808000 i
-819 723 -7 422 500
1572 014 176 969
-500 118 -

-2 072 132

176 969
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Luxora Fastigheter AB 3(8)
559056-3861

Balansrakning

Belopp i kr - Not — 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3,4 169 356 185 93 691 901
Inventarier, verktyg och installationer 5 40 738 626 80 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 - 7738726 33 037 468
Summa materiella anldggningstillgangar 217 853 537 126 809 369
Summa anlaggningstillgangar 217 853 537 126 809 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 159 786 3392 721
Ovriga fordringar 1696 129 2 203 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 946 334 911 555
Summa Kortfristiga fordringar 4 802 249 6 508 131
Kassa och bank

Kassa och bank - 38620689 3517 979
Summa kassa och bank 38 620 689 3517 979
Summa omséattningstillgangar 43 422 938 10 026 110
SUMMA TILLGANGAR 261276475 136 835 479
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LLuxora Fastigheter AB
559056-3861

Balansrakning

Belopp | kr o o Nof 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ~ 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2075 082
Arets resultat -2 072 132
Summa fritt eget kapital 2 950
Summa eget kapital 52 950
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 808 000
Summa obeskattade reserver 808 000
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder till intressefretag och gemensamt styrda foretag 300 000
Ovriga skulder 200 000
summa langfristiga skulder 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 216 774 000
Leverantorsskuider 9 051 622
Skulder till koncernféretag 21608 874
Skatteskulder 681 561
Ovriga skulder 30 392
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 769 076
summa kortfristiga skulder 2959 915 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 276 475

' Bignarat 2024-06-0512 41 13 UTC

2022-12-31

50 000
50 000

1293 112
176 969

1470081

1520081

500 000

200 000

39 600 000
12 894 884
27 345 289
129 630

30 614

4 814 981

134 815 398

136 835479
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Luxora Fastigheter AB 5(8)
559056-3861

Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar: |

-Byggnader 25-100
-Markanlaggningar 30
-Byggnadsinventarier 20
-Inventarier, verktyg och installationer o

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosinader, sidointdkier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-317 2022-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
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559056-3861

Luxora Fastigheter AB 6(8)
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 08 874 651 60 791 090
-Omklassificeringar -15 370 955 .
-Nyanskaffningar 91 033 289 38 083 561
-Avyttringar och utrangeringar -1967424 -
172 569 561 08 874 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 182 750 -3 013 514
-Omklassificeringar 3 400 669 -
-Avyttringar och utrangeringar 19 674 -
-Arets avskrivning enligt plan -1450969 -2 169 236
-3 213 376 -5 182 750
Redovisat virde vid arets slut 160 356185 93 691 901
Not 4 Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
N 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckning 219 800 000 125 000 000
219 800 000 125 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
o 2023-12-31 2022=12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 119 927 19 927
-Nyanskaffningar 42 643 455 100 000
-Avyttringar och utrangeringar -843 182 -
Vid arets slut 41 920 200 119 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -39 927 -19 927
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 42 159 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 183 806 -20 000
Vid arets slut __-1181574  -39927
Redovisat virde vid arets slut 40 738 626 80 000
Not 6 Pagaende arbete
| o o 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 33 037 468 3 498 647
Investeringar 5 056 829 32 594 223
Omklassificeringar -30 335 571 -3 055 402
Redovisat virde vid arets slut 7758 726 33 037 468
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Luxora Fastigheter AB 7(8)
559056-3861

Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Skulder till infressebolag 300 000 500 000
Ovriga skulder 200 000 -
500 000 200 000
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Luxora Fastigheter AB
559056-3861

Not 8 Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Underskrifter

2023-12-31 2022-12-31

216 774000 89 600 000

216 774 000 89 600 000

Linképing den dag som framgar av var elektroniska signatur

Thomas Ahman
Ordforande

- =~
Edward Ahman

Roy Karlsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har |dmnats den dag som framgar av min var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERMOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

2024-006-05 12:47:12 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMMA INGEFJORD

-mma Ingefjord

Director

LUDCORA FASTIGHETER AB 559056-3861 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenski BanklD:; Roy Kenneth Karlsson

Roy Karlsson

Signerat mead Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Karl Ake Thomas Ahman

Thomas Ahman

Signerat med Svenskt Bankl{)

R

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EDWARD AHMAN

Edward Ahman

v/ Signerat 2024-06-0512-41:13 UTC

Datum

|.everanskanal E-post

2024-06-05 10:35:24 UTC

Laiuim

Leveranskanal E-post

2024-06-05 06:26:52 UTC

Datum

Levaranskanal; E-post

2024-06-05 0721733 UTC

Datum

Levvaranskanal E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman [ Luxora Fastigheter AB, org.nr 559056-3861
Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r LLuxora Fastighetér AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden raftvisande bild av Luxora Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Luxora Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
|_uxora Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [d&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direkidrens férvaltning for Luxora Fastigheter AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | férhallande till Luxora Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tilf
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Link6ping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERMOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-05 12:40:45 UTC
Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: EMMA INGEFJORD Datum

Emma ingefiord

Auktoriserad revisor
Leveranskanal E-post
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