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Arsredovisning

for

559175-6738

Rakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Propulus Real Estate Il AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023- 06730, Arsstdmman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdammer dverens med
originalen.

Stockholm 2023- O¢ -3¢

JaghAnnehed
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Resuitatréakning och rapporter over totalresultat
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen f6r Propulus Real Estate || AB avger foljande arsredovisning fér rékenskapsaret 2022.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

(3 man)
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resuitat efter finansiella poster 167 384 -214 432 =107 -22
Arets resultat 157 384 0 620 -43 -22
Soliditet (%) 100,0 81,8 100,0 45,7 36,4
Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och los
egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Agarforhallanden

Propulus Real Estate 1| AB 559175-6738, med séte i Stockholm &gs tili 100 % av Propulus Holding AB,
559378-1718 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som Propulus Real
Estate Il AB #r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas ar Prisma Pmpemes AB

559378-1700, med séte i Stockholm.

Risker

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
évergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget arbetar [6pande
med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen

uppréttar skriftliga principer saval fér den évergripande riskhanteringen som fér specifika risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgdra sina betalningsataganden elier andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Ranterisk
Utgdrs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader nega‘twt Risken
hanteras genom kontroll ver belaningsgrad samt anvéndandet av ranteswappar i vissa fall fér en optimal

fordelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang tiil, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till medel fér refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar.
For att sékerstalla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
hkwdltet alltid f’ nnas tlllgangllg Bolaget har lntema pohcys sam reglerar maxnmal f‘ nansnermg per

ech aﬁarsplanenng Iolaget han‘terar rantensker och ref nansnermgsnsker I enhghet med de rlktlmjer sam
fastlagts av styrelsen infor varje férvary.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tiligangiiga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhalias alternativt till forh6jd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern l&nefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla
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ytterligare ft-il‘lSj:kotthh investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansiérer. Bolaget arbetar aktivt
med Gversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Andelar i dotterféretag
En vésentlig post i bolagets balansrakning ar andelar i dotterféretag. Posten nedskrivningsprévas
regelbundet genom jamforelse av vardet mot underliggande tillgangars varde.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolagets 6vergripande moderbolag i den stérsta koncernen som bolaget ar
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas andrats fran Alma Property Partners Il AB
559154-4563 till Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktiebverlatelse.

Det radande sdkerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws okad inflation pa engergi- och
byggmaterial, samt det hégre réntelaget med dess paverkan pa fi nansuermgskos’mader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra stérre atgarder

eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlige omfattning.

lnga vasenthga handelser eﬁer balansdagen har |dent|f|erats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 163 747 435
aklieagartillskott 164 679 710
arets vinst 157 384 055

485 811 200

disponeras s4 att -
i ny rakning 6verfores 485 811 200
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
esultatrakni ng 20220108 oy

Summa intidkter

Lo

Administrationskostnader 4, 5 -272 -214

_Resultat frn andelarikoncernféretag = 157656 =~ @002 0
- o 157656 0o
Resultat efter finansiella poster 157 384 -214

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag -~ R . . o 214

"Resultat fore skatt R GE 0

Arets resultat 157 384 0

Arets totalrésultat - 157384 0
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

TILLGANGAR

aaaaa

{ry
L) Anlaggningstillgangar
€~)

Finansiella anl?é’gg{ningsﬁﬂgéngar
F___Andelar i dotterforeta - - 485755 530669
Summa anlaggnmgstlllgangar 485 755 530 669

Omsittningstiligangar
Fordringar koncernforetag 0 116 249
_Likvida medel . . R L. - 102

; - a

“Summa omsattnmgstlllgangar 138 116 351

SUMMA TILLGANGAR 485 893 647 020
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital
_Aktiekapital _ - . 50 50
‘Summa bundet eget kapltal 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 328 427 529 008
Arets résultat_____ _ - __ . 157 384 0

Summa eget kapital .
Obeskattade reserver 95 -

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider
Skulder koncernforetag
Skatt‘eskul'der
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfrlstlga skulder

6
117 910
16

117 937

O O O

~ |~

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 485 893 647 020
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Rapport éver férandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
__kapital ~ resultat  eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 385 608 385 658

Aktiedgartiliskott 143 400 143 400
Arets resuitat 0 0

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 529008 529058

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 529 008 529 058
Aktiedgartillskott 164 680 164 680
Utdelning =365 260 -365 260
Arets resuitat 157 384 157 384

“Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 485811 485861

Antal stamaktier: 50 000
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Kassaflédesanalys Not freraiojriied prind do a4

Tkr

Den ldpande verksamheten
Resultat fore skatt 157 384 O
| Betald mkomstskatt -16 0

f_Q_ra_ndrmg av rorels-e_kapltal

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av rérelseskulder - . -3

Kassaflode fran den lopande verksamheten 157 365 4

Investeringsverksamheten
Investeringar i dotterféretag -238 648

- Forséljning av dotterbolag 44 914 0

Kassaflode fran mvestermgsverksamheten ' 44 914 -238 648

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott 164 679 143 400
Nettoférandring koncernmellanhavanden -1 662 92 695

Utbetald utdelning . -%k5260 0
Kassaflode fran fmansmrmgsverksamheten -202 243 236 095

' A'rejts ka:s%aﬂ&deﬁ
_Likvida medel vid arets bérjan

“Likvida medel vid arets slut

36
102
138

Thts dacument :s ssgned usmg GetAccept Dngital Ssgnature Technology

-2 549

102



Propulus Real Estate !l AB 8 (14)
Org.nr 5§59175-6738

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna érsredowsmng omfattar Propulus Real Estate II AB ergamsatmnsnummer 559175 6738 Bolagets

'fbwalta fast oc:h les egendom samt dnva darmed fbrenlng verksamhet

Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Bolaget ingar i koncernredovisning uppréttad av Prisma

Properties AB (559378-1700).

Tillimpade regelverk

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredcwsnmgslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redowsnmgsprmcmema
har, om inte annat anges, tiliampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets
finansiella rapporter.

Férdndringar i regelverk
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedéms inte f& ndgon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stalining.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljder bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor rapporteringsvaluta. Det innebér att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till
narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan tilt den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen. Monetdra tillgadngar och skulder i utléandsk valuta réknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakningarna redovisas i arets resuitat. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och kursfoériuster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster.

Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutto i resultatréakningen.

Intdkter

Bolaget redovisar en intékt nédr dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tilifalla foretaget och séarskilda kriterier har uppfyllts fér var och en av
koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhillas for salda tjanster i bolagets |8pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive mervardesskatt,
returer och rabatter.

Resultat fran andelar i dotterféretag

Resultat fran avyttringar av dotterféretag redovisas som skillnaden mellan bokfort varde samt erhallen
erséattning. Tidpunkten avgors av de avtalsméssiga villkoren, men normalt den dag da den huvudsakliga
kontrollen 8ver bolaget upphér vilket oftast ar fréntradesdagen

Forvidrv av dotterforetag

Dotterforetag ar bolag som star under m@derboiagets bestdmmande mflytande En investerare har
bestammande lnﬂytande over ett bolag nér investeraren exponeras for, eller har ratt till, rérlig avkastning
fran sitt engagemang i bolaget och kan paverka avkastningen genom sitt inflytande.
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Dotterbolag redovisas enligt anskaffningsvarde uppgaende till erlagd képeskilling for aktierna samt
transaktionskostnader. Vid ett férvarv gérs en bedémning om forvarvet utgor ett rérelse- eller ett
tillgangsforvary, Ett tillgangsforvary foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer som krévs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar
rérelseforvary, ) "

Skatter
lnkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppsk}uten skatt lnkomstskatter redowsas I arets resultat utom

skatteeffekt redmnsas i ovngt totalresuitat respektwe ! ege't kapital Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som &ar beslutade eller i praktiken
pbeslutade per balansdagen. Till aktueil skatt hér aven justering av aktuell skatt hanforiig till tidigare

perioder.

Uppskjutna skatte‘f@rdnngar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag redovisas
endast ] den man det ar sannallkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vérdet pa uppskjutna

samt bokslutsdlsp051t[oner redovusas tnll bruttobelopp i balansrakmngen respektwe resultatraknmg
Finansiella instrument

Generella principer | S
Bolaget har valt att gj tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

£n finansiell ttllgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen néar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort fran balansrékningen néar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt upphér. Detsamma
galler for del av en finansiell skuld. En finansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrékningen endast néar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att. samtldlgt realisera tillgadngen och reglera
skulden Forvarv c:ch avyttrlng av f:nanSIella tlllgangar redowsas pa aﬁarsdagen Affarsdagen utgor den

ﬁnansleﬂa mstrument FedOVISaES;— i resultatet _B@Iag_et tlllam_par ej sakrmgsredowsnmg
Klassificering och vardering | o . o B . -
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i foljande kategorier och indelade efter klassificerings kategori:

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskalfningsvérde

rubnken Fmansnelia anlaggningstillgangar Om fervantad reglerlngstldpunkt understlger ett ar kiassnficeras
fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordringar upptas till det [agsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om

forvantad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra Iangfnstlga fordringar.
Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel o , .
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida

Sigr ing ¢
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placeringar med en 16ptid understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk fér
vardefluktuationer.

Leverantbrsskulder | o _
Redovisas till nominelit belopp. Leverantérsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Ovriga skulder
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet fGreligger att betala, aven om

faktura eller annan form av betalningsunderlag dnnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
.anskaffnmgsvarde

Derivat | ,,

Redovisas till anskaffningsvérde om positivt varde, om negativt varde redovisas det till verkligt varde.
Vardeférandringar redovisas i resultatrékningen dé de ej anses utgdra sékringsinstrument. Redovisning
av derivat som kort eller langfristig avgdrs av avtalets 16ptid.

Skulder till kreditinstitut
Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Redovisas fill upplupet anskaffningsvéarde. Langfristiga skulder har en forvantad [6ptid verstigande ett ar
samt kartfnstiga skulder har en f@wéntad Iéptld understlgande ett ér Om Iéneavtal eller andra avtal

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9
Nedskrlvmng av amsaﬁnlngstlligéngar samt f nansuella anlaggnmgstlllgéngar (exkluderat de som anges
'forlustnskresewenng Dé den koncem som bolaget mgér i tsllampar prmcupen sé kommer eventuell

forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tiligangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resuitat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod fér berékning av férvantade kreditforluster p& koncerninterna
fordringar utifrén sannolikhet for fallissemang, férvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag &r efterstélida externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter &r stéllda som sékerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de

koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid failissemang beaktar koncernféretagens
_-genomsmttllga belémngsgrad (Laan to Value) samt fomantat marknadsvarde wd en pétwngad forsaljnlng.

'oc:h framétb!nckade fakterer beddms forvantade kr‘edltforiuster mte vara vasentl Ega och mgen resewerl ng
har darfor redovisats.

Ovnga Finansiella tillgdngar
Nedskrivning av évriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
datterfbretag ech Derwatmstrument besknvna nedan) prbvas wd varje rapportpenods slut om det f inns

uppskattade framtlda kassaﬂéden (exkiuswe framtnda kredltforluster som nnte har mtraffat) dlskonterade
till den finansiella tiligangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resulitat.
'Om nedskrwnmgsbehovet mmskarl en efterfcljande penod ech mmskmngen ebjektwt kan hénferas till en

objektwa bews fcr nedskrwnmgsbehw hbr betydande fi nans:ella svéngheter hos emlttenten eller
géaldendren, ett avtaisbrott, sdsom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det 4r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skalt
tillaggas att om sédana finansiella tillgdngar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprovning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas |
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bolagets redovisning.

Aktier i dotterforetag
Nedskrivningsprovning sker sa snart som indikation pa att verkligt varde avviker fran redovisat varde

féreligger. Nedskrivning sker om det verkliga vardet avviker fran det redovisade vérdet och att skillnaden
beddms vara bestaende,

Derivatinstrument _ , - o
Nedskrivning sker till verkligt varde om det understiger anskaffningsvéardet

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktieagare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intidkter och kostnader

Rénteintdkter och rédntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget ttllampar alternativregeln dvs samtliga erhalina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktieagartillskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterforetag i givande foretag
samt som 6kning av Eget kapital | mottagande bolag.

Leasl'ngavtal

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mgjligt atagande som hérror fran intréffade handelser

och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller néar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av

resurser kommer att kréavas.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa

bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakis- och kostnadsposter samt [amnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets

finansiella rapporter.

Vid férvarv av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller

rérelseforvary. Ett tillgangsforvary foreligger om forvérvet avser fastigheter men inte innefattar

organisation och de processer som Krévs for att bedriva f@waltnlngsverksamheten Qvriga forvary ar

rorelsefrvary. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av nér évergangen av kontrakt,
risker och férmaner sker. Denna bedommng ar vagledande for nér transaktionen ska redovisas.
Féretagsledningen bedémer vid varje enskilt férvarv eller forsaljning om transaktionen ska redovisas som

ett rorelse- eller tillgangsforvdry samt nér den ska redovisas.

En annan bedomningsfraga i redovishingen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering.

Thss d{acument 1S mgned usmg GetAccept Dlgltal Slgnature Technolegy
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Aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Vid vérdering
av underskottsavdrag gérs en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida
vinster.

Not 3 Hindelser efter balansdagen | o
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Not 4 Leasingavtal - _ o
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget ar leasingtagare.

Not 5 Anstdlida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Stillda sdkerheter och ;e\ientualfﬁr:p.lfikteIﬁser
Bolaget har inga stéllda sékerheter och eventualforplikielser.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet _ - -
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 8 Skatt
2022 2021

_Aktueliskatt
Totalt redovisad skatt

=J1=
o

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resuitat fore skatt 157 384 0

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -32 421 20,60 0
_Ej skattepliktiga intakter

“Redovicad offektiy Skall ’0 ) % o 0,0 - 0

Bolaget har inga skafteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
Not 9 Transaktioner med nérstaende .
Transaktioner med narstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Bolaget har haft kostnader avseende fondrelaterade férvaltningstjénster om 28 TSEK till Alma Il Gruop
Holding AB och 10 TSEK till Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 féreligger ingen skuid.
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Not 10 Vinstdisposition
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stédende vinstmedel:

balanserad vinst 163 747
aktiesgartillskott 164 680
_aretsvinst - - 157384
' 485 811

disponeras sa att
i ny rédkning overfores 485 811
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Var revisionsbersttelse har Iamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novelia
Auktoriserad revisor

L This document is signed using GetAccept Bigital Signature Technology.
Fingerprint: d3b577e80d56e27dd6801e26700d802a6¢41640635251€0161 1‘-0t:f27576.df4b.*:I"fb'sfgzb-1-.545& 2.d59faé22:116'f"61641.Sgé%-QSBGOAd?SﬂQb_EETS’I eSabaad8c7 1e3febf



=

2 T
Pl

L, 4w ‘§ . 'z
.*-'-"g'-;'-—

L R

e

q. 2
""‘""';"":-‘i ’..'

£33

e WACATA T ooy B N I, P Py W
1-..’"

. "

'Na ture Certificate

Document name.

414 Propulus Real Estate Il AB 220

Unique document id:
cfc99d df-2h95-4f75-a82h-8aea32aa048e

101-221231

Document fingerprint: | | |
d3b577e80d56e27dd6801226700d802a6¢41640635251e016110cf27676df4b 1fb5f62b154002d9fac22
16f66413ea958c04d73f79bc551e5abaad8c/1e3f6bf

Signatories

; G T Oy e TMITTILIIINDT L WD ST e a S

-
Uﬂ
=5
.
Nat
%
-
e
g
B
- K
.=
l—u
ol
S5
s
-
o]
?6'
o
=

jaco b Annehed H SON ANNEHED (197991194153)

Trusted t:mes amp
2023 06 16 0? 55 23 UTC

T VML

Email: jacob.annehed@almaproperty.se
Device: Safari 16.5 oniPhone iOS 16.5 (smartphone)
IP number: 93.42.5.194

Pl SR B ALY

......

. Tah "
S - o T ot S
-

L8

:-. . : u
spen aqmeagneaget et el g nr

)

Signed with Banle WILLIAM SLOAN'

Sloan Wobbeklng WGBBEK%NG (19751 1010535)

Trusted timestamp
2023 [36-1 6 09:; 19 24 UTC

B T s st R

Email: sloan.wobbeking@almaproperty.se

Device: Chrome 114.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 ;
(desktop)

IP number: 98,128.176.178

Tt

]
'''''

- Signed with Ban kID GABR% EL NGVELLA
(198209045057) *

Gabriel Novella

Trusted t:mestamp
Ema|l gg_brlei novella@se ey.com 0 66—191458 36 UT e A

(desktop)

R i LT B

A

o o i
V v =R 3 Ht

2 5 T 3 A
E.. e TS :-f.?-:.rifk :

FHE S
L - ' _ 2
= = ST i +
.:r 'E':'E . <yt i iy x 1 ,
::rr = . " Yo, - g o B oL
A T Se ; [ e St avy L z..'-'-_ . . Sl _..F
; z i Ak S e .l'\. o ;....E...'.I..:.:I'E.L . i _“3'. =
i r-= : '\.:..' ."..".'. . -.- . :\.\.
e i v

e v
' i) o L e : 2
""---.'\._:.IL_ et '\.I.\,"":'
I S
]y et '
B 1 v
B [}

This document was completed by all parties on:
2023-06-19 14:58:36 UTC

This documentis signed using GetAccept Digital Signature Technology.
ThisSignature Certificate provides all sighatures connected tothis document and the auditlog,

grdr i i

e



Trusted timestamp
2023-06-19 14:58:36 UTC

2023-06-19 14:58:31 UTC

2023-06-19 08:18:21 UTC

2023-06-19 08:18:14 UTC

2023-06-16 09:19:32 UTC

2023-06-16 09:19:24 UTC

2023-06-16 09:19:12 UTC

2023-06-16:09:19:03 UTC

2023-06-16 07:55:31 UTC

2023-06-16 07:55:23 UTC

2023-06-16 07.55:18 UTC

2023-06-16 07:55:06 UTC

Event with collected audit data

Document was signed by Gabriel Novella (gabriel.novella@se.ey.com)

Device: Edge 114.0.1823.51 on Unknown Windows 10.0 (computer)
IP number: 147.161.188.86 - IP Location: Stockholm, Sweden

Document was verified via BankiD by Gabriel Novella
(gabriel.novella@se.ey.com)

Device: Edge 114.0.1823.51 on Unknown Windows 10.0 (computer)
IP number; 147.161.188.86 - IP Location: Stockholm, Sweden

Document was downloaded by Gabriel Novella (gabriel.novella@se.ey.com)

Device: Edge 114.0.1823.51 on Unknown Windows 10.0 (computer)
[P number: 147.161,188.86 - IP Location; Stockholm, Sweden

Document was opened by Gabriel Novella (gabriel.novella@se.ey.com)
IP number: 83.140.26.198 - IP Location: Karlholmsbruk, Sweden

Document was sent to Gabriel Novella (gabriel.novella@se.ey.com)

Device: ()

Document was signed by Sloan Wobbeking (sloan.wobbeking@almaproperty.se)
Device: Chrome 114.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 {(computer)

IP number: 98.128.176.178 - IP Location: Stockholm, Sweden

Document was verified via Bank!D by Stoan Wobbeking

(sloan.wobbeking@almaproperty.se)

Device: Chrome 114.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (computer)

IP number: 98.128,176.178 - IP Location: Stockholm, Sweden

Document was opened by Sloan Wobbeking
(sloan.wobbeking@almaproperty.se)

Device: Chrome 114.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (computer)
IP number: 98.128.176.178 - IP Location: Stockhoim, Sweden

Document was sent to Sloan Wobbeking (sloan.wobbeking@almaproperty.se)
Device: (}

Document was signed by Jacob Annehed (jacob.annehed@almaproperty.se)
Device: Safari 16.5 on iPhone i0OS 16.5 (smartphone)
IP number: 93.42,5.194 - IP Location: Arese, Italy

Document was verified via BankID by Jacob Annehed
(jacob.annehed@almaproperty.se)

Device; Safari 16.5 on iPhone i0S 16.5 (smartphone)
IP number: 93.42.5.194 - IP Location: Arese, ltaly

Document was opened by Jacob Annehed (jacob.annehed®almaproperty.se)
Device: Safari 16,5 on iPhone i0OS 16.5 (smartphone)
IP number: 93.42.5,194 - IP Location: Arese, ltaly

Thisdocument is signed using GetAccept Digital Signature Technology.

This Signature Certificate provides all signatures connected to this document and the audit log.



2023-06-16 07:04:35 UTC

2023-06-16 07:04:33 UTC

2023-06-16 07:03:30 UTC

Device: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 {computer)

Document was sent to Jacob Annehed (jacob.annehed@almaproperty.se)

IP number: 83.209.246.15 - IP Location: Sollentuna, Sweden

Document was sealed by Isabelle Borg (Isabelle.Borg@accountor.se)
Device: Edge 114.0.1823.43 on Unknown Windows 10.0 {co mputer)

[P number: 83.209.246.15 - IP Location: Sollentuna, Sweden

Document was created by Isabelle Borg (Isabelle.Borg@accountor.se)

IP'number: 83.209.246.15 - IP Location: Sollentuna, Sweden

This documentissigned Using GetAccept Digital Signature Technology.

This Signiature Certificate provides all signatures connected tothis document and the audit log.



rawt

: T T P T AL AT R ATt

Buiicﬂﬁw A halter
warhiing workd

Revisionsherattelse

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Estate II AB& fmansmlla stallnmg per den 31 december 20221
och av dess finansiella resultat och kassafliden for aret
enligt
torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avshittet

_-Revfsoms ansvar. Vi ar oberoende 1 fﬁrhéllande till Prﬂpulus:
Real Estate Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréckliga

och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har

ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den geren

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en
;érsredewsning som i"nte mnehé!l'er

nagra vasentl:ga

_mlsstag_

Vid uppréttandet ‘av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtia verksamheten. De upplyser, ndr sa ar

tillampligt, om mrhéllanden som kan paverka formagan att

fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstdllande direktdren avser ati

likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till. att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal é att uppn en rimlig grad av sikerhet om att ars-

.fel_a.ktlgh.ete.r._ ware sig_ .de_ssa bewr_ pé,.. oe:g_ent.hgheter eller
misstag, och ai‘i 'lﬁmna‘ en reuisimﬁberéttelse som innehé‘ller

mh g@d rewswnssed 1 Sverlge alltld kﬁmmer att upptacka en

vasentllg felaktighet om en sédan flnns. Felakt&gheter kan;

vara vasentltga ﬁm de E‘ﬁSkllt eller tlilsammans rnmllgen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

analtmngsberattelsen ar

*« utvarderar vi den

Till bolagsstamman i Propulus Real Estate Il AB, org.nr 559175-6738

-cmdome mh har en professmnellt skeptusk mstalimng under

hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Geganthgheter eller mlsstag, utfarmar ech Utfﬁl'
:mhamtar rjev:sm_nsbew_s sém ar tlllrackhga Gc_h
andamélsenliga“ f‘i’ir a't’t utg'ﬁra en grund fcar vﬁra

_:oegentllgheter kan mnefatta agarande '.i maskopu
férfalskning,  avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgarder som ar |l@mpliga med

hansyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala oss

om effektiviteten i-den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redwnsnmgsprmclper
som anvands och rimligheten |
verkstallande direktérens up-pska-tmingar ! _redamsmngen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkiérens. anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi

drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagan vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel ‘om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakt@r
maste viirevisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
'asakerhetsfaktnrn eller om sédana upp!ysnmgar ar
Véra slutsats&r baseras pa de rews:onsbems sam
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett

satt som ger en rattvisande biid.

-Vi mﬁste infﬁrmera styr'el*seﬁ ﬁm 'bl‘anﬂ annat r'wis’iﬁnens

méste ocksa mformera om betydelsefulla nakttagelser under

revisionen, déribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

LF53-08C25-J8ZA6

Penneo dokumentnyckel: EO3ED-EFWH3-ADNSFA




Bmilﬂmg a botter
wWorking worid

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktéren forvalt-

ning av Pmpulus Real Estate Il AB for ar 2022-01-01 ~2022-
1231 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst elier forlust.
Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rékenskapséret.

Grund tor-uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revismnssed i Sverige.
Vart ansvar enl:gt denna beskrws narmare u avsmttet

Heal Estate ] AB &nllg_t g_od rews&rssed i Suerige mh har 1.

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttaianden.
Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en bedémning av om

utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stilier pa
storleken av belagets egna kapital, konsohdermgsbehw,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av b@lagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sé att bokmrmgen medelsfawaltmngen mh bolagets

betrygganée mtt Den verks&allande dir&kmren ska skata
den lapande fdwaltmngen enhgt styrel-sens rlktlmier mh

werengstammalse med Iag mh for att meﬂelsfdwalt-mngen
ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Hav!wrns*anmr

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om styrelseledamoten eller verkstallande direktéren
| nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgérd elier gjort sig skyidig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot boiaget_ eller

arsreﬁawsmngsiagen eller bolagsordmngen

Vart mal betriffande revisionen av farslag&t titl dispositioner
av b@lagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om

férslaget @r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt god revis:anssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder elier
férsummeiser som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar fGrenligt med aktiebolagsiagen.

Sam en de! av en rewslon enlzgt god rewsmnssed n S’venge

skept:sk mstallmng under hela revisionen. &anskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som

utfors baseras pa var professionella beddmning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebidr att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden om
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden

som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styreisens forslag ta.ll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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