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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalel,-dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa arsstamma 2024-05-14. Stamman
beslot geksé aty godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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556993-1826

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av fastrgheten Linjeférmannen 7 | Sundsvall. Under de

narmaste aren férvantas verksamheten fortsétta pa samma sétt som 2023.
Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
30Iaget$ resu[tat for aret pa drlftne‘tmnwa uppglck tlll 1270 kkr (887) Kassaflode fran den l6pande

......

Agarforhallanden
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till NP6 Férvalining AB, 556878-4788, med séte i Sundsvall och ingér i

den koncern i viltken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar kancemredowsmng for den storsta
koncernen.

Organlisatl't)n

Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i kencernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

S . - 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresmtakter o o 2 610 2 308 2233 2 389 2328
Driftnetto 1270 887 1127 1092 916
Overskottsgrad, % 49% 38% 50% 45% 39%
Resultat efter finansiella poster -219 -249 -44 166 66
Soliditet, % 3% 6% 6% 3% 5%

Deﬁnltioner nyckeltal

antnetto i procent av hyresintakter

Sclldlte*t

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
De vasentliga riskerna | bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av allméan konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgaster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfér risk for lagre
intékter. Forandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resuitat och kassafléde. Réntekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for réantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. Fér mer information kring detta se
moderbolagets arsredovisning.
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Bosvedjan Centrum Forvaltning AB 2(13)

556993-1826

5 Resultatdisposition
e Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 525 609, disponeras enligt féljande:

s . _ N : . Belopp (kr)
2 Balanseras i ny rakning 525609
= Sumia 525 609

Vad betraffar féretagets resuitat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillnorande bokslutskommentarer.
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Bosvedjan Centrum Férvaltning AB 3(13)
556993-1826

) Resultatrakning _ N 3 3
Belopp i kkr . Not 2023-01-01- 2022-01-01-
P o o - 2023-12-31 2022-12-31

& Hyresintakter | 2610 2308
o 2610 2 308

Fastighetskostnader 1 B -1340 -1421
Driftnetto 1270 887
Avskriviingar 4 % -002
Bruttoresultat 7.35 385
Central administration 3 | ___-155 -183
Rorelseresultat ' 580 202

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 67 ¥
Réantekostnader 4 _ 866  -458
Resultat efter finansiella poster o219 2249
Bokslutsdispositioner 5 147 261
Resultat fore skatt -366 12

Skatt pa arets resultat 6 -20 -41

A__re_tg rosaltat . - | 386 —

;Afr;efts resultat overensstammer med Arets totalresuitat
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Bosvedjan Centrum Férvaltning AB
556993-1826

Balansrakning

4(13)

Belopp i kkr

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende ny- till eller ombyggnad

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~

15 571
169

15740

15740

2 634
87

2724

" 2724

18 464

16 106

16 106

16108

1

-1;00

111

111

16 217
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Electronically-signed / Sahkoisesti allekirjoitettu’/ Elektroniskt signerats / Elektronisk signert /- Elekironisk underskrevet

Bosvedjan Centrum Forvaltning AB

5(13)

Belopp [ Kir_

Nc}t””

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utver plan
Periodiseringsfonder

Avséttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder _

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

19

50

50

912

50

940
-29

-386
526

911

576

770

12732

750
20

961

624

624

315

8 238

12732

8 238

150
5763

162

| 6 079

16 217
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Bosvedjan Centrum Forvaltning AB olis
556993-1826

o Rapport dver forandring eget kapital

A Aktie- Balanserat Arets
Wy ) . kapital resultat resultat
S 553 . B . : L.
< Belopp vid arets ingang 50 758 182

a Disposition av féregaende

ars resultat 182 -182
Arets resultat | -29

Belopp vid arets utgang 50 940 -29

2023

Belopp vid arets ingang 50 940 -29
Disposition av féregaende

ars resultat -29 29
Arets resultat 5 . -386
Belopp vid arets utgang 50 911 -386

Antal utstallda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rost.

Ingen utdelning har lamnats under 2023.
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Bosvedjan Centrum Férvaltning AB
556993-1826

Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2023-01-01-

7(13)

2029.01-01-

Den I16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflgde fran den |6pande verksamheten
Investeringar i finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida mede! vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr

-219

535

417

-169

-2 803

12 734

-10 348

2 386

2023-01-01-

2023-12-31

-249
502

283
-29

o .

224

F7

273

-108

-108

207
-372

165

2022-01-01-

- 2022-12-31

Erhéll‘an ranta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

67
-862

535

/
425

502
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Bosvedjan Centrum Forvaltning AB 8(13)
556093-1826

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redw;smng for juridisk person. Bolaget tilldmpar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fér nar bolaget

ingar i en IFRS koncern.

Andrlngar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att cka
anvandbarheten av upplysnmgar om tlllampade redowsnmgsprmmper genom att uppmuntra att endast

Varderingsprinciper m m _ _ __
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdakter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras | férskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |
hyresmtaktema lngar tlllagg sascmm utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad Forskaﬁshymr

mtaktsfms. dlrekt om mga forpllkteiser kvarstar gentemet hyresgasten

Finansiella kostnader
Finansiella kosthader avser réanta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
lan Kostnader far uttagande av pantbrev betraktas ej som en fmansnell kostnad utan aktweras som utgaﬁer

hanfor s_l_g il och r;e;d_ov_isas enllgt. e:ffektwrantemetnd_en_

Férvaltningsfastigheter
Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuellt gjorda nedsknvmngar | anskaﬁmngsvardet ingar mkopsprls samt kostnader direkt hanférbara till

tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick for att utnyttias i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tiligangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrwmngar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.
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Bosvedjan Centrum Foérvaitning AB 9(13)
556993-1826

- Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

- Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den beraknade nyttjandeperioden. Hansyn har

:;;r.;}w tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

& Férvaltningsfastigheter:

I Byggnad 100 ar

- .

&1 Byggnadsinventarier 2ar
Hyresgastanpassningar 3-5 ar
Inventarier b ar
nstallationer 5-10 ar
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkop och férsaljning matt i kronor avser 10 % (15) av inképen och 0 % (0) av
forsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér,
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Bosvedjan Centrum Forvaltning AB
556993-1826

o~ Noter

) Not 1 Fastighetskostnader

2023-01-01-
2023-12-31

10(13)

2022-01-01-
2022-12-31

= Fastighetsskotsel och drift
Reparationer och underhaliskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtrétt.

Not 2 Avskrivningar

-1 340

2023-12-31

-1111
-310

1421

2022-01-01-

Férvaltningsfastigheter
Summa

Not 3 Anstillda och personalkostnader

-535

_502 |

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetséret. Inga andra erséattningar har utgatt,

Not 4 Riantekostnader

2023-01-01-

2022-01-01-

2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

866

2023-01-01-

-453

:2?022*-.12-3.1

Avsattning till periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Férandring avskrivningar utéver plan

Summa
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Bosvedjan Centrum Forvaltning AB .

Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Aktuelit skattekostnad

Periodens skattekostnad 14 _

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

| fastigheternas bokférda varde jmf mot skatteméssigt varde -6 -4 1
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i

Total redovisad skattekostnad " 20 -41

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -365 12
Skatt enligt géllande skattesats 75 =2

Utnyttjande av tidigare e| aktiverade rénte-carryforwards - 19
Ej avdragsgilla kostnader . .58
Ej avdragsgill réanta som ej aktiveras _ 95 B -
Summa -20 -41

Not 7 Forvaltningsfastigheter
12023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: _
-Vid arets bodrjan 18 028 17 896
-Nyanskaffningar . - 132

18 028 18 028

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 922 -1420

-Arets avskrivning enligt plan -535 _ -502
-2 457 - =1922

Redovisat vérde vid arets slut 15571 16106
varav mark 2217 2217

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 13 190 kkr.

Fastighetens marknadsvéarde uppgar till 22 600 kkr. Bedomning av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens vérderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkllgt varde gors med
tilampning av en kombination av ortsprismetod och avkastmngsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafldden. Vid ortsprismetoden gors en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genomforda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflodesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftoverskott for respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande
5-20 aren. Kassaflodet baseras pa fakfiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftoverskottet nuvardesberaknas tillsammans med
restvardet for att berékna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvérdet, som ska spegla ett férvantat pris
vid forsaljning pa den éppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kénda likvérdiga transaktioner.
For Bosvedjan Centrum Férvaltning AB uppgick det végda dlrektavkastmngskravet | varderingarna till 7,60
procent och den vagda kalkylréntan till 9,75 procent. Inflationsantagandet i berékningen uppgick till 2
procent. Under det fjarde kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende
extern varderare. Det verkliga vardet éverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
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Bosvedjan Centrum Forvaltning AB
556993-1826

. Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad

12(13)

2022-12-31

it B _ _ o 2023-12-31

i Investeringar 169

- Redovisat varde vid arets slut 169

Not 9 Kundfordringar

< Vid arets borjan

S Ombokning till kostnad _ . -

24

24

11

Styrelsen foreslar-att till forfogande staende vinstmedel, kronor 525 609, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning
Summa

Not 11 Obeskattade reserver

_ 2023-12:81

525 609

525 609

_2022-12:31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Inventarier 750

-Beskattningsar 2023 . 20

Not 12 Avsittningar for uppskjuten skatt

bokfort varde och skatteméssigt varde.

2023-12-31

624

624

Forvaltningsfastighet __
summa 322

Not 13 Stillda sidkerheter

Stéllda sikerheter fér skulder till kreditinstitut

- 2023-12-31

322

- 2022-12-31

315 iyt

315

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

12 732
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Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elekironiski signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

Bosvedjan Centrum Férvaltning AB 13(13)

De fmansnella skulder som bolaget har ar koncernlan upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom
leverantérsskulder. De finansiella tillgdngar som bolaget har &r kundfordringar.

Finansiella instrument sdsom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag foér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat vérde. Langfristiga réntebarande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebmdnmgstld lnnebarande att upplupen anskaﬁmngsvarde overensstammer med verkllgt varde.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 15 Héndelser efter rakenskapsarets siut
inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Sundsvall den dag som framgar av min elekironiska signatur

Styr_;_els_el_:ed_a_m_at
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