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Arsredovisning

for

Verbier Fastigheter AB

556420-6620

Rékenskapsaret

2024-07-01 —2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Verbier Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 026 ~0 f- L2 Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Alvesta den &2 L6 =64~ TF 7

Jorgen Bjorn
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

1(8)

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Verbier Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning 161
rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Verbier Fastigheter AB bildades 1991 och bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt séte 1 Alvesta.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2024/25
8 304

1 324
29

Aktie-
kapital
5 000 000

S 000 000

2023/24
7 986

1 691
28

Balanserat

resultat

4704 129

704 113

S 408 242

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning éverfores

2022/23 2021/22

7 673
960
26

Arets

resultat

704 113

-704 113
488 130
488 130

5 408 242
488 130
5 896 372

> 896 372
5 896 372

7 540

3422
235

Totalt

10 408 242

0
488 130
10 896 372

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

ﬂg
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Resultatrikning Not 2024-07-01
1 -2025-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning 8 304 486
Ovriga rorelseintikter 3 89 320
Summa rorelseintikter 8 393 806
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader “ -3 712 808
Personalkostnader 4 -1 508 327
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 039 529
Summa rorelsekostnader -6 260 664
Rorelseresultat | 2133 142

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande reéultatposter 5 56 794
Réntekostnader och liknande resultatposter -865 750
Summa finansiella poster -808 956
Resultat efter finansiella poster 1324 186
Bokslutsdispositioner

L.dmnade koncernbidrag -470 000
Fordndring av periodiseringsfonder -210 000
Forandring av O0veravskrivningar -23 716
Summa bokslutsdispositioner ~703 716
Resultat fore skatt 620 470
Skatter

Skatt pa arets resultat -132 340

Arets resultat 488 130

2 (8)

2023-07-01
-2024-06-30

7 985 807
119295
8105102

-3 765 774
-1 265 872
-1 037 934
-6 069 580

2 035 522

74 916
-419 207
-344 291

1 691 231

-350 000
-300 000

50 000
-800 000

891 231

-187 118

704 113

b
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 34 627 599 35574 444
Inventarier 7 305 316 150 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 34 932 915 35724 444
Summa anlﬁggningstillgﬁngar‘ 34 932 915 35 724 444

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 597
Ovriga fordringar 25 144 6 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 661 89 134
Summa kortfristiga fordringar 124 805 97 596

Kassa och bank

Kassa och bank 6 200 066 4137 151
Summa kassa och bank 6 200 066 4137 151
Summa omsittningstillgangar 6 324 871 4234747
SUMMA TILLGANGAR 41 257 '7186 39 959 191

Ay
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

5 000 000
5 000 000

5 408 242
488 130
5896 372

10 896 372

925 000
173 716
1098 716

25610 179
25610179

882 628
446 307
527 500
64 753
105 215

1 626 116
3 652 519

41 257 786

4(8)

2024-06-30

5 000 000
S 000 000

4704 129
704 113
S 408 242

10 408 242

715 000
150 000
865 000

26 272 150
26272 150

882 628
163 408
114 000
83 199
114 644

1 055 920
2 413 799

39 959 191

i
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Org.nr 556420-6620

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {Oretag,

Avskrivningar pa materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaifningsvérden och gors 6ver den f6rvéintade
nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Inventarier S ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Namn Org.nr Site
Ekerd kommun,
Jorgen Bjorn Invest AB 556876-9094 Stockholm lén

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Atervunna hyresforluster 15228 4 065
Resultat fran forsédljning inventarier 60 000 0
Ovriga rérelseintikter 14 092 0
Erhallet Elstod 0 115230
89 320 119 295

i
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Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2024-07-01
~2025-06-30

2

2024-07-01
~2025-06-30

56 794
36 794

2025-06-30

55131 203
0
55 131 203

-19 556 759
~946 845
-20 503 604

34 627 399

38 165 000
17 104 000
75 269 000

6 (8)

2023-07-01
-2024-06-30

2

2023-07-01
-2024-06-30

1 152
73 764
74 916

2024-06-30

55131 203
0
55 131 203

-18 609 914
-946 845
-19 556 759

35 574 444

49 312 000
15 749 000
65 061 000

D
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Verbier Fastigheter AB
Org.nr 556420-6620

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p
Forsidliningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Av de langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till
betalning senare dn fem ar efter balandagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets lan hos kreditinstiut redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Ovriga skulder till kreditinstitut léngﬁisti ga
Ovriga skulder till kreditinstitut kortfristiga

Not 10 Stallda sikerheter

For egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

2025-06-30

1 080 030
248 000
-1 650
1326 380

-930 030

1 650

-92 684

-1 021 064

305 316

2025-06-30

22 079 667
22 079 667

2025-06-30
25610179

882 628
26 492 807

2025-06-30

63 570 000
63 570 000

7 (8)

2024-06-30

1 080 030
0
0
1 080 030

-838 941

0
-91 089
~930 030

150 000

2024-06-30

22741 638
22 741 638

2024-06-30
26 272 150

882 628
27154778

2024-06-30

63 570 000
63 570 000

A
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Arsredovisningen beslutades den 30 december 2025

Den 30 december 2025

. ny;w
Jorgen Bjorn
Verkstillande direktor

< " (j . # : P
Min revisionsberittelse har ldmnats den /;Z be J6— O ”’”’fy‘é"

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Verbier Fastigheter AB
Org.nr bb6420-6620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Verbier
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-07~01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Verbler Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 30 juni 2025 och av dess finansiella
resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

lag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakhingen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Verbier Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | oOvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garantt for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag protessionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedOmer Jjag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,, utformar och utior
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd

Verbier Fastigheter AB, org. nr. 556420-6620

av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men Inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

" férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste jag |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
til datumet ftOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
forisatta verksamheten.

*» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jlag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kKontrollen som jag identifierat.

1/2
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens torvaltning for Verbier Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-07-01~ 2025-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet Tor rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrive néarmare | avshittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Verbier Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har | évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionspevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ocnh
stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om hagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om

Verbier Fastigheter AB, org. nr. bh6420-6620
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ansvarsfrihet. Som underiag T6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om T{orslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i s&dan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebolagslagen, halla arsstdmma
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Vaxjo den 12 januari 2026

ja""{ é/ﬁ»ﬁ
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Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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