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Styrelsen for Stendorren Hjulsmeden 1 AB far har

under rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Onm inte annat sérskilt anges, redovisas afla belopp i hela kronor (sek).
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- Resultatrikning 4

- Kassaflddesanalys 7
- Noter 8-16
- Underskrifter 16

Ms?sm. zﬂs EINTYG
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VERKSAMHETEN

Anfarmation om verksamheten.
Styrelsen fér Stend&rren Hjulsmeden 1 AB far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheter Hjulsmeden 1 i Visterds. Fastigheten utgjordes
avindustrilokaler,butiker och lager ach den totala uthyrningsbara ytan uppgick till 1983 kv, | maj 2020 brann dock

Bolaget har ej haft nagra anstalida under innevarande ar eller foregaende ar, varfdr nagra loner eller ersdttningar gf har:

Uthatalts,

E{m:semféméi' md en.

Fﬁmghﬁ?iﬁt ;AE. {fi’fl.ffb.j},...;555535*4?47 med site .;..Stc;aﬁkhtalm... -Eiﬁﬁ,'ﬂ@ﬁﬂjﬁ .Eastighaf&f. AB (pub!} ir ﬁﬁkﬁ-%...mg;ﬁ;dﬁff@mmg for
hela koncernen. '

Iﬁwsﬂteri‘ﬁgw

-zmrammngar av raﬁfﬂlﬂﬁﬁt

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bir aven bolaget en motpartsrisk gentemot. sina hyresgéster da dessa i

situationer, exempelvis under sarsktida finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella taganden,

Visentliga héndelser

Bolaget har hittills sett endast fbegrémaﬂeizkanmkummr-ii"iii'!lif&!jéﬁ:é‘# Covid-19 men féljer utvecklingen noggrant.

........
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Beloppen | flerdrstversikten &r angivna { tusental kronor om inte annat anges,

2101-2112  2001-2012 19011912 1806-1812
Nettaomsattning 648 1441 529

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Rérelsemar

Soliditet %

" -301

-28 630 500
i ?E

11 550
15

Aktiekapital

255
11

Balanserat

~257

Arets

g8
105
6 637
4

Totait

resultat
-8 753 684

resultat
10 395 592

Belopp vid &rets inging 50 000 1685 908
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

8759684 0
34189 34189
34199 1720 107

8759 684

50 000 1635908

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Férslag till disposition:
Summa

1670107
1670 107
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Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar man.

Rirelsekostnader

Direkia fastighetskostnader

Summa rérelsekostnader

Rirelseresuftat

Finansiella gmstﬂr
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande -f&ﬁ%sltatpmte r

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner

Skatter
Skatt p& arets resultat

-_:Resufmt fﬂm &ﬁmﬂ*

Summa hokslutsdispositioner

‘Resuiltat efter finansiella poster .
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648 324
15125010
15773 334

11134 685
11134 685

338712
559 673

12 849 487

-327 885

8759 684
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TILLGANGAR

e |

Anlaggningstiligingar

Materiella aniaggmngsmigéﬁgw

Byggnader och mark 13 2 558 932 2 558932
Piglende nyanlaggningar 14 1066 023 92 167
Summa materiella anldggningstillgéngar 3624955 26571099

Finansiella anlaggningstillgéngar
Fordringar hos koncernféretag 7756443 12 852 061
Summa finansiella anidggningstiligangar 7756 443 12852061

Omsittningstillgdngar 15

Kortfristigd fordringar

Kundfordringar 132987 222011
Ovriga fordringar 25 480 7686
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 10091 564

Summa kortfristiga fordringar 168 558 230261

Summa omsdttningstillgdngar Sl essse . . 230261

SUMMA TILLGANGAR 11548956 15733 421
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2021-12-31

Aktiekapital

‘Summa obeskatta

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17,18
Bundet eget kapital

Sﬁmmﬁbﬂﬁﬁﬁtﬁgﬁ't kﬁpii‘af

Arets resultat o 34199
Summa fritt eget kapital 1670 107

Obeskattade reserver

der | 32

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 750

Skulder till koncernfératag 20000
309854

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder _ 20 36815
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 . 267781

Summa kortfristiga skulder

9196149

. 5
et |
T
| E
T
T
y FHE |J. .
s 4
we K

..1.
W
e T
¥ e LY
R A
Vo
w E
"

] et T B e F ol Ty S L '._" o I L EL e
cog SE AL AR, & | T 1 LW TR, e -
b F Y Lot AL i Tt o oy R " .'...’ i R PR 3
- il [ 4 ; i + |
- b Fer ; o o E i o
' = n B W 1, ¥ A=l o R B B e
" 1 1 L R Rl T P ;_”
T - R Friie i Tt o S
L ¥ Sow T OE 2 .oy P W S E =

v
-

6(16).

2020-12-31

Ao, R B N L T er add B OO O U S M I 31 e Tt M I W N S IO Te I B gty . s s, SR B A Bty S 'w'r.*ét'éﬁ'}-érg' Y s
R w0 e e g iy i s e e ey g T e Pl ““W"’""‘fﬁ**‘f‘”’ﬂ!ﬁ{“ ol APl et gt vt i ol VDR T i bk e Tt T 0 Bt % 3_&'%:‘:2 ;% £ G ﬁ
. L:i.m..,“ﬂ _:'_n,__:u_.._:;__d'_r_f_-".i.:_t TP Lt O e S Y= e --"t'&u%'ﬁgm,;d_it;ﬁi;ﬁ-;ﬁfﬂgﬁt;ﬁﬁi':f.’i_r:;ri.'._f.'u:..!_-'gr.:u'.iat;iiif:.jﬂ.ixu.m’i—tﬂﬁnhmnf:-{.u_-iﬂmu:ﬁ SR FEECPLEDE F PRI 0 5 LT, S TR P A S S B H-'ﬂ#—'ﬂ&%h#ﬁ%&ﬁhﬁmﬁﬂHﬁwﬂwﬁlﬁxér#‘:':l-""?dl‘l"'rf"'l"“.‘ 4 - A ‘kfw“.‘ﬁ%‘?ﬁl

50 000
20000

-8 759 684

; it PR NP G o
: b " .-:' "" b _'..'.. SRS St e
B . B
wooo e ; R
oY Ao e NP T =M . m
B B S ¢, o 38

v ey B * ok :
...............
o o et T g
T e L

::.' -a-': - o -'“5
. | . | ﬂn . ﬁ%“i
: % ! ; P
TR Y | k. o
R R SIS ORI,
1 r b Y T t

2247
575 163
314442

’i*‘-‘i-.?m?lf_?_

15 733 421



Stendérren Hjulsmeden 1 AB —
559163-0867

1, é

2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31 252(3-12&31

* o m—— gy - _l_ﬂ'" H'. L P [ '\J .t S '. e .' EHFE RO LF ':i..' i i '\.I_l'
1 “ W""’r T"l'l'""'"i'ﬁ'ic"w" "'!"'"'I"P"ll Wﬂ"*ﬂ Higy L == “'"" 1!"‘" i R e L ol LB "'.'C'-i"""h:l"' '2"' {_ :F'TU'..F E"‘H?"l 'Ht“’tl W H’l' IF‘H W llllt\:'llll"f ﬂww l'°ﬂ“l""‘l:ll" o B H"‘" h'l'ﬁ" 'i"|'°'|"'i ‘i‘"l:l "l;"i'i' x‘rt""'"'l W mrﬁ"“'—q i
L-.d.-h.:..l—l b i .a.E _ .,1;.- ..1.. : _:,,.rf Fﬁ? i ¥l AT i Hﬂ!‘ £ I g Gt wl “? : ii«nh Wk P M

l'-.ki.-aT-r'rm JI o Ay gy etk oy P g u--ut *!w} ~"’ i';»-'r*-%:"% ﬁ'-!’:f"\‘:vﬁ‘s;'*‘f‘*‘u“‘.‘*u“ﬁi. w’r‘ Mwh\ Tache Mﬂm wm mhumﬁw Ee W TV miwmﬁmMMm‘Wm e, i S e e e g T g i e ¢ ".‘E Ay

12:2022071316434

Rarelsaresu!tat ,13353{}5 4 638 649
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, mm, 23

- Aterftrda avskrivningar °' - ~214 338
- Utrangeringar - 10 512 084
- FOrandring av koncernmellanhavande - -11 686 781
Erhallen rénta - 1052
Erlagd rédnta - -169
Betald skatt - -327 885
Kassafléde frén d en {opande verksamheten fore férandringar

av rorelsekapital -286 305 2822612

g Xy iy
)
¥

ank=202207

Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Mlinskning(+) av rérelsefordringar 613 948 151 928
« Qkning(+)/Minskning{-} av rorelseskulder -873 846 -481 693

Kassaflide frin den lépande verksamheten . ...~ " - 7. 07.-546208 2552 84T

Investeringsverksamheten
Faérviry av materiella anliggningstiligingar -973 856 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten Do e e 073856 - L -

Finansieringsverksamheten

Forindring av koncernmellanhavande ' 1 245 241 -12 592 847
Erhdlina aktiedgartillskott - 10000 000
Erhélina koncernbidrag 274 819 -

‘Kassafléde fran finansieringsverksamheten -~ 0 w7 7 1520060 - <2592 BAT

Arets kassaflsde . N L A PR R L

Likvida mede! vid drets slut 1 =
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= Net' 1. - ALLMANNA UPPLYSNINGAR

= Redovisnings- och virderingsprinciper

-Arsmdwsmngeﬁ har godkénts av styrelsen den '1-3 -';:i”_?.b 2022 och kommer att fareldggas arsstdmma for faststéllande

'-Rmaimmargma {%}

Rirelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastnmg pé egﬁt kapita I{%}

u.p;ask,g L_ltﬂ.;{? -s._.k_a;tt}_

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen

Nﬁt 2 - Rﬁ dﬁyisﬁiﬁ g 5'"2 Q‘ﬁh yar d EFEE} g ﬂﬁﬁ ﬁ CEEP ﬁ Fa ” : ”“. . :n | 5 S 9 ﬂ :' ) ,, . | l

Allmanna upplysningar _
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer, ﬁalaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterféretag till

Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som ts%lamgmr IFRS i dess koncernredovisning.

Redﬂwsnmgspnnmp&ma for hyresfordringarna, som tidigare redovisats vid aviseringstilifaliet, har 8ndrats och
redovisningen ay dessa sammanfaller nu med den pemm dar intdkten redavisas:

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

iFRS ‘!”5 Leas"'n;g

;a nuari 2539 ei |Ef’ 5&3’1&?& Fa retag &t tgilampm ﬁmﬁtaﬁfisgt mﬁanta»g fraﬁ FRS 15 i &ﬁhgh&t m@d RFRE varfbr ﬁ%nna
;stamﬁam mta har négm msemug pav&rkan pa foretagets resultat eller finansiella 5talimn5

’-%{arkm._va’iu.ta.km‘mlﬁmmsw ﬁzﬁhjﬁflm .ﬁmmmmg&dlﬁmﬁm&r.mdw sas 3...5&]:};;:311 Bver mta%r&mltat

mtaktsredmasmng

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer {oretaget tiligodo och att intédkterna kan faststallas
pa ett tillforlitligt sitt, Féretagets intikter utgor i allt visentligt av hyresintdkter.
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Hyrﬁﬁintakter

Hyrasmtaktar fran f&walmmgafmtighetw intaktsredovisas i mml’tatf‘émmgm !mjért dver hyrespe rmden
Forskotisbetalda hyror redavisas som forutbetalda intakter. Eventuelia hyresrabatter periodiseras linjart ver
hyresperioden &ven om hetainmg inte sker pa samma sitt. Eaﬂagats hyresintékmr betraktas som r:;p&ratmnana
leasi ngavtal

Intakter fran fastighetsférsélining
mmkw ﬁ“ éﬁ fa 5‘159 h%’tﬁfﬂrsa[}mng radwzzag mrmait pé ‘t: t;édasdag&n om ant& mk&r m:h fé

ach omsa haf skm emaktsmdwamﬁ faﬁt&g hetﬁfémé[mmgm wd émm timgam t;dpunkt Viﬁ h&debmmﬁg av
intaktsredovisningstidpunkt heaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och formaner samt
engagemang iden Eﬁpmda f@walmmgm Darutéver beaktas gmstmciaghamr som kan paverka affirens utgéng, vilka
ligger utanfér siljarens och/eller képarens kantroll,
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Rérelsekostnader samt finansiella int3kter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyming, administration och underhall av fastighetsinnehavet,

-.F.mfamnaﬂa iﬁ-‘tﬁfkt.ﬁr oth msmmm bﬁ:s.tﬁf: av ranteintékter pd bankmede! och fordringar samt rantekostnader pé lan.
Ranteintikter och riantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

;-A‘ktu-e*ﬁ inm‘mstskastt

.....

fbﬁ!ﬂppet ir d@ som ér antagna EE '?e-r awsam{ﬂ& pa bafmﬁdagm
Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrikningen.

Uppskjuten inkomstskatt

:Uppskjmte&ﬂ skatt redovisas pa balansdageﬁ | enlighet med E}alammkﬁmgﬁme”tm&n for temporéra skillnader mellan
tillgdngars och gkzﬂéﬁm skattemnassiga ach raﬁw&smﬁggmﬁmga vérden, Upmkjutm skatt bamkum med tmampilg
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

:Uppsz-;kj ama-*s'kéﬁ@skmef ﬂp-é‘kamm:&r framfd mm: @ég m*r;;‘d-;vm:;s-gis?t_agds;rm@,a:!%;!;;aﬁ';E_:;;'r:si;;fégrgmigsmézssiiga-:avskriminjgar@;fm!'fli

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att.
:fmnas tiiigaﬂg!lg& mﬂt wlka de t&mpf:}mra skli inaderna kommer att kunna utnyttjas.

ﬁmh skaﬁaﬁkuidm z:,)ch ﬁar ﬂe ugpsh%&tna skaﬁemrdmgama czcé'i skmeskﬂldema hmf::‘ar 3!{3 tﬂ! gkatt dab&tar&d& ay
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samma &katmmyndsgh&t dar det finns en avsikt att reglera saldona gamm nette:}h&tainmgar

Lanekostnader
Lémutglfter utgérﬂ ay mnt& m:h amfr& kﬂﬁmadﬁ!‘ som upmt&r nar att farﬁtag Ianar pﬁr&gaf Laneutgiftai‘ som ér

tlligéng&m anskaﬁn ngsvérde Gwzga iéﬁeutg f'tar redwtsas som en kastnad ; d&n peraud d@ Upgkﬂmmw

Férvaltningsfastigheter
Fémaimmggfast;g heter bestér av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkamster

eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forval

mimsfaﬁﬁ!h&mr redm:sas wd fmwawet t EE mskaﬁnmgsvarda, nkmd erat dsm[-:t ha nfmbam

'iraﬁsaktimskmtﬂ adﬂr fff';- ke

umpmngéigﬁn amk&ffad&g N!a aﬁdm t;[!k{}mmaﬂda utgiﬁer redﬁwsaa som: mstmd i d&n p&rmd d& uppk@mmm Efter
amkaffmngatjﬁlfé]l’et redﬁmsas fé:wa tmngafastlghatﬁn m; anskaf‘fnmgwarde mﬁd avdrag fﬁl‘ aﬂkumulamde wgkram:ngm

_msmadsfﬂ;rﬁ i _dm __p_,eri.ctd,_de__._ug pkcﬁ.mm er,

-;Mamﬁe{i*a an!ﬁggﬁi?ngstiﬂgéﬁgar

"iﬁi ﬁilg%ng&ns -aventueﬂa r&swarden ridr dat ws%-:nmmgﬁbam bﬂl@pp&t *Faststa!iﬁ Msknmmg&n mimg nar tmgmgaﬁ ar

_fam_lg_atﬂa_s,i bruk,

zskzémaéﬁrs maﬁlan fﬁrs:al}niﬁgs;msat f}th ial[gamge;‘as mdwaﬁad& mfarde Vmﬂt ﬁliar ‘fm!ust redmrmas i msaxEtatmkmen
den redovisningsperiod dé tillgingen avyttrats, sisom Svrig kostnad eller Svrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal &r
Byggnader 50 &r

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets loptid.

Nedskrivning

Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar | férhatlanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En ’ﬁadskﬁm‘mg gé*fsrs rﬁ@d d#&tbéiépp 'w;a'rm'e%é ﬁi‘lgféngfeﬁs*rzedmiga'ée ?%‘r;de é‘ﬁﬁemfgw mg- %"t‘%@wﬁiﬁmﬁgw% rde.

ﬁm;aﬁﬁwéfﬁe .

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
-,?-E;aﬁéﬁgwg_iﬁﬁmﬂimstn adsfors linjért i resultatrékningen dver -!;Easﬁgiﬂgpafiﬁ den.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér tomtréttsavgalden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument
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&W&lﬁmaﬁﬁlgﬂ wam Fmanﬂ ei tiilgangar tas bmt frén halamr&kmng&n nar r&ttlgh&tema i autate!: raaﬁlﬁwaﬂ férf&ﬂzer
eller bolaget pa annat satt farlorar kontrollen &ver dem. Finansielia skulder tas bort fran balansrikningen nar |

fmiiktﬁiﬁﬁﬁﬂ i avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

"F‘i-ﬁ*a-ﬁsiéfm instrument som redovisas | balansrikn mgeﬁ inkduderar hlaﬁﬁ-tfl!géhgama ikvida mﬁel aktier och andelar,

¥

aiﬁ samtlmgt rm!asem tmgéng@n mh regiem Skadﬁﬁ

?mdrmgar

ﬁmﬁétmmgstillgéngar Fardrm-gar upptas ta!! da"t beiapp SO aftsr mdwidueil prwnmg beréknaﬁ bh betaﬁ
Hymsmmrmgm redovisas som amaéttnmgst;ilgéngartm det belopp som forvantas bfi Inbetalt efter avdrag tor

individuellt bedémda osékra hyresfardringar.

Likvida mede|

Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pd bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig farfallodag p# tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
;..-!mfka-ttaéa reserver som u-;apkz&mm&r gemm beksﬁmﬁispasit'im&r*i -rasﬁl’fatrékﬁmgan mdwilsag i halmsrﬁkmmgén

! u ﬁﬁﬁkatmmg M ﬁﬂtzlﬂ p.gp,-&-t k.a.n. gs'::;.‘_a;a

Skmﬁﬁr o
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tsllampas vid upprittande av kassaﬁédmmaiya Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér | in- eiler utbetalningar.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

ﬁﬁarmhﬁt mh aﬁdm fakmrer znkiugwe f@wantnmgm pé framtam handeiser som am&s § mlsga mder rédam%e

T R Y it ot P Y o P e ey
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forhéallanden, Poster som péverkas av bedémningar och uppskatiningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Hyresintakter- - 648 324
Ersittning fran forsikringsbolaget avseende branden. - 15125 010

Not 5 Gpamtmmlla L&a&mgwﬁai - Fmetaget mm Hyresvard VU AN and] et 2090

Inom ett ar 0 { 280 040
Senare &n ett & men inom fem ar 0 1826 876
0 3106916

Fwetagat har | rsg.étt operationella hyresavtal med hymsgaater De kommersiella leasingkontrakten léper oftast pd 3 - 5
ar. | pericdens resultat ingér avgifter avseende hyra med tifligg f&r emmpa!vis virme, fastighetsskatt samt el

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavial per den 31 december &r enligt

tabell ovan:
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L = E R A T .o e 1 L S (e e F: ¥ 5 By ¥ . 5 : | e 1 i "o, . o ¥ 5 aa . Rk £ a P B L
! ‘ '."i 4 3 . R i L A H T R 8 ." A : ST I =t o = % by .-'-i ¥ ek R R SO i I RS S e el N TEn Low
.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens farvaltning, évriga
arbatsugmmﬁw som det ankemmer p4 balagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat bitrdde som franleds av
fakttagelser vid sidan granskning eller gammfwandet av sadana Gvriga arbetsuppagifter.

'lr‘aga revisionskostnader har befastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som & héanfbrliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastighets AB (publ}, org nr 556825-4741.

Not 7 Direktafastighetskostnader 1 . oo o0l 2020

Underhall 23642 344 379
Fastighetsskatt 50115 50 115
Mediakosthader _ - 113 390
Ovriga driftskostnader ,. | 27781 84 173
Ovriga fastighetskostnader 178 102 152714
Utrangering fastighet efter branden. - 10 389 914
Marknadsforing 6 666 =

286306 11134685

Not 8 Inkp ach férsalining mellan koncernféretag 2021~ 2020

Andel av arets totala inksp frén andra koncernfdretag, | % 8,73 12,82

Under aret har inga konicerninterna férsaljningar gt rum.
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Nm 9

Rénteintdkter fran koncernfCretag
Ovriga ranteintakter

Réntekostnader till koncernforetag
Externa rintekostnader
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Erhallna koncernbidrag
L.dmnade koncernbidrag
Féréndring dveravskrivning

Skattekostnaden bestdr i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt

Férdndring av uppskjuten skatt f&r temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effextiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av &j avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ef avdragsgilla réntekostnader

Férandring av tempordra skilinader hiinférliga till byggnader
Avgar skattemissiga avskrivningar -
Skatteeffekt avandra bokforda intdkter

Bokford forlust vid avyttring av deldgarrétier
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

N P T

Ovtiga rinteintakter och liknande résultaposter . = .7 < v o 2021 0

552 244

552 244

FRaEy

-567 099

274 819

2021-12-31

2 558932
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-327 885

1804 405

50 212

-5769
2223 442
-327 885

2020-12-31

13 128 218
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Férdndringar av anskaffningsvirden o
Utrangeringar - -10 564 286
Utgdende anskaffningsvérden 2 558 832 2558932

.Fémnﬁrfﬂgw av wsfm vnmgar
Aterfd

_ Brda avskwﬁmgar pa utrangeringar. - 214 335
Utgdende avskrivaingar ~ 0

Redovisat viirde 2558932 2588932

Verkligt vérde 3000 000

-Etﬁndéﬁrrm Fastag h‘eter‘ mmemaﬁs'markmdﬂamermgar {béé& d& Eznzmma vﬁréarmgama Mh mt&ma) ar utfmda 5om

Wrdarmgama gru mﬁar azg pa kassafl@desanalyser mnebﬁmnd& att fastsghemns vﬁrde baﬁeras paé nw,:ardat av.
grﬁgmmsemdﬁ kassafléden jamte restviirde under kalkylperioder som varierar for de enskilda aféré&rmgmbj&kt&ﬂ

mellan 5-15 &r enligt fljande princip:

Forvintat frarmtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas eniigh:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

~ Underhallskostnader

= @f%ﬁﬂ&fm

= iﬂasmﬁ& d‘ &

Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflédena gors utifran analys av:
o Marknadens/ndromradets framtida utveckling

o Fast] ghatma marknadsf&mtsattm ngar och marknadsposition

ﬁ Drrftm m:h underhéﬁiskmmader ;---lfkmmﬂuf-f'aséﬁf?g;fhﬁtw'f?i'_j?g%mffﬁfﬁiﬁ*ﬁ
mw ﬁ%em i d en akmef!a fastagheten

..et-iﬁmme.u-n.dﬁrhaﬂat}a

De vérdepaverkande parametrar som anvénds | virderingen motsvarar den externa vérderarens tolkning av hur en
presumtiv kbpare pa marknaden skulle resonera ach summan av nuvirdet av driftnetton och restvirde kan dédrmed tas

som ett u ?éryﬁk fﬁi"’ markmdwérdet Samti ;ga fastzgh' "‘t&r ba‘éi‘ktigasfys’skt av'v*afrdét‘iﬁgsmahﬂid f%rs'ta' vﬁﬂﬁfﬁgxtfl dlle.

dﬂoﬁﬂ &Img ga m@r an 3 ér m&i[an begikmmgstillfal l&na Byggr%ﬂar m:h mtem[ﬁiia byggratt&r har sférderﬁts mfﬁrén
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststalida avyttringsvarden.

Stendérrens samtliga fastigheter har viirderats enligt virderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit ndgon
forflyttning av fastigheter mellan olika vérderingshierarkier.
F@mﬁdrmgar umﬁ&r germden i de icke ﬂbsewerbara mdata SO taitampm wd vardﬁrmgama amlymras vid mrjsa

ér&m&&m&n&mgen fm‘ S}teﬁdmmn Fasttgh-eter ﬁﬁ.

.......
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Ingdende anskaffningsvirden 92 167 -

Férdndringar av anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden 1066 023 92 167

Redovisat virde 1066 023 92167

Samtliga poster | balansrikningen férutom materiella anidganingstiligingar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar Klassificeras som finansiella tliigdngar och skulder och vrderas till upplupet
anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument bedsms inte det redovisade vérdet avvika frin det verkliga

vérdet. Koncernens finansiella riskhantering 4r centraliserad till Stendtrren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns | det bolagets &rsredovisning.

a

Forutbetalda férsikringspremier 10 091 .
Ovriga poster - 564
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intiikter A0 001 -

...........
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| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvirde uppgir till 1
kronor. :

Not 18" - Resultatdisposition -

Medel att disponera
Balanserat resultat 1635908
Arets resultat 34 199

Summa 1670 107

Forslag till disposition
Balanseras | ny rékning 1670 107
Summa 1670107

Not 19 Forfallotid skulder 20211231 . 2020-12-31

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare &n 5 ar T 9196148 13 000000
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Not 20.  Ovriga kortfristigaskulder '~~~ 02021412310 2020-12-31

83 340

Depositioner

‘Net 21 -Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - "% - . oo 0 12021412-31°. 7 202041231

Gvriga poster 267 781 11 781
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter T 267781 11 781

4

‘Not' 22 .~ 'Visentliga hindelser efter rakenskapsaretssfut . - . o0 T

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro | manga ekonomier runt om i virlden. For ndrvarande &r det for tidigt att
beddma de lingsiktiga konsekvenserna av konfflkten men har i nuliiget inte paverkat bolagets verksamhet.

Aterférda avskrivningar - -214 338
Utrangeringar - 10512084

Farindring koncernmellanhavande, ~  ~1168678]
-~  -1389035

Vér revisionsberéttelse har [amnats "L, G‘/ . -7

Huvudan W&ﬂg f autktori mmd*r@i’w -



i .—?_. s :
SCE 2 1
. KEm Y o ¥ = = i
“a s
i

wm iimq wa::er{d

Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i Stenddrren Hjutsmeden 1 AB, org.nr 559163-0867

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Stenddrren

Hiulsmeden 1 AB f&r 3r 2021-01+-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enilg-
agen och ger enialla vésentliga avser
enden réttvisande bild av Stenddrren Hjulsmeden 1 ABs
finanslella stélining per den 31 december 2021 och av dess
enligt’
&rsredovisningsiagen. Firvaltningsberdttelsen ar {Brenlig med:

het med &rsredovisnings!

finansiella resultat och kassaftoden for aret

:-érsredw!srzm@ans bvriga delar.

VI tilistyrker darfsr att .bﬂl_-a;g:ss.t&mmm faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér ﬁtmfaﬁﬁéﬁ

iﬁr"thgt des_sa standﬁm&r beskrws narmare i aﬁmﬁﬁt ﬁﬁwmms
ansvar. Vi & oberoende | forhfllande till Stenddrrer
Hijulsmieden 1 A8 enligt god revisorssed i Sverige och har i
':éwlgt fuligmrt vart yrk&mtgska ansvar En!ig‘t dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har Inh&mtat &r tilirickliga och
andamdlsentiga som grund for vra uttalanden:

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed8mer dr nédvandig foir att upprétta en
'arsredtwlsmm som inte innehdiler ndgra visentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror gé ﬂegmwgmw elier

mssﬁaq

'ﬁEdﬁmﬂmgez‘z av !:}f:a! a gets fﬁrm%aa att fag’tﬁétta verkﬁamhaﬁm ;
Den upplyser, nir i Hr Hilampligt, om forhallanden som kan
paverka frjrmagan att forts8tta verksamheten ochatt mmnda;

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

titdmpas dock inte om stweﬂfs&n avser att likvidera bolaget,

upphtira med verksambeten eller Inte har ndgot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mai ar att upmé en rimiig gmﬂ av sikerhet om att ars-
redwmﬁfh@m mm helhat mte mneha fer ﬂégra wsmtima fel-

mzasta@; m:h atf: I&mna en rewamaberéttelw Wm imemtiaer-
vira uttatanden. Rimflg sékerhet 4r en hag grad av sdkerhet,
m&n ar Engeﬁ g.araﬁ-tl- Et‘f:-r att en rems:m sam mfﬂs‘s emagt m-

mad g{um i ammdmmmﬁgea

Atibmbat fitny of Erst § Young Global Linits

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdtme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter | Srsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat:

gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis sam & tillrickliga ach dndamélsenliga for att
utglra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighat till folid av z}eganthg

-hﬁ%ﬁr ar hﬁgre m fﬁr en v%sentﬁg faiaktsghet 5am ber@r ;}a

_m&skmj fﬁrfaiﬁkmﬁg, avsikt ga ute!&mmmﬁn fElEktH}
information eller &sidosittande av Intern kontroil,

» skaffar vi oss en forstielse mrai?en del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fdr att utforma
granskﬂmg&étgmﬁer mm ér’ i&mpnga meﬁ hé ﬁs',m ti!i z:nm

'ﬁ-ﬂ“a‘aﬁm ach ramﬂghamn i styreisens uapskattningar i
:r&dmgmmgen och tillhtirande u pmysmngar

aﬂmt}ame& om fﬁr‘tsatt cmft mci upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ﬂcksé en slufsats, med grundi de.
.;ﬂmn'staﬂie remsamshwisem om det ﬁrms négen w‘isentlig

a&% {M fmns en vésen&lig asakerhetﬁfakmr mésta vi 1;
revisfonsberattelsen  fista  uppmérksamheten pd
upplysningarna | arsreﬁwwmg&n om den vasantilqaz'
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana up]:swmmgar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsr&ﬁwmmgan |
Véra siutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram Hll datumet fr revisionsberitteisen. Dock: kan

framtida hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte tdngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden w%mr ipande presentationen, strukturen

ﬂm H’Iﬂﬁh&ﬁﬁt | arsmmwmmgm @imsﬁélaﬁd uwlw-

Vi mést& informera skvreigen om bland annat revisionens
-;;:alammiﬁe ﬂsmmttr}mq {J{:h mrzkmmq mmt t;dpunkten ft}r den

-rwiﬂémm darmwm de wentuﬁlla b&tydaﬁﬂl@- t}r st‘er’ E s::ifaﬂ;

interna %:.mtml‘lan som vi identifierat,
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
*fé’i?rfatétning;ar

.Utt&mr asér r&v’iSim av-8rsredovisningen har vl dven utfort en
;revmm av sfw&isﬁm fﬁmaiming a%: St&mﬂﬁrmﬁ Hmlsmedm 1

;fﬁrslaget i’ fﬁrva!mmgsberétteisen f:ath bw ij stymlswg
ledamat ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden
VI har utfﬁrt rwismnm amu;gt geﬂ reyiﬁlmsmﬂ s Smﬂga* Vértf

Rimlig sékerhet & en htig grad
far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtglrder eller forsummelser som
é{aﬂ %ﬁr&mmﬁ &rsﬁtmmmﬁwlmghat maot %ﬂl’aq&!: gllar att &tt;
_fﬁm ag ts! tﬁisms tmmr av mzagata vinst eller férlust inte &r

av Sékﬁfi‘iﬁi men mg&n garantr

lgt god revisionssed i Sverige

ﬁarmratier vi gmfe&mmﬁlt mmdﬁme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
Mrwlmmerﬁ och forslaget: i ﬁismsltmﬁer av bolagets vinst

Er %ﬁrlmt qmn;fﬁar sig framst pa rawsmnen av rakennﬁ-

Vianser att de r@viﬂtﬁnsbaviﬁ vi har mhémmt ar tﬁlr&ak%s@a och
Sndamal Isenliga som grund f¥rvira utta!amﬁ&n

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget Ll disposi-
tloner betriffande bolagets vinst eller friust. Vid forslag till
utdeining iﬂnefatim sﬂatta biand a@mat EE"‘l m&émmm w om

mrksamh&tsaft amfattﬂimg m::h rtsg-ter 5t&|[ar p}a 5twlemn avﬁ'
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
stallning i &vrigt. |

styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fﬁrmltmw%a
-.av bﬁlagﬁts ﬁngeféfgmheter Iatta ;nnemmr bémﬁ &m&& att

ﬁﬁﬁﬁ att b{}iagats ﬂrga ﬂ.!ﬁat!{}ﬂ &f ﬁtf@rmad ﬁé aﬂ mké‘ﬁﬁwm;

me'-:-de 5férvalmmgm m:h miagﬁts ekonomiska angeldgenheter
i-dvrigt kontrolleras pa ett betrygoande st

--:R evisor 15 afhsvar

Vart m3| betréffande revisionen av farvaltningen, och ddrmed

"fart Bffﬂf&ﬂﬂﬁ om ansvarsfribet, r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimhg grad av s8kerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i n&got vésentligt avseende;

«» foretagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ﬂégf;m
farsummelse som kan féranleda ersaﬁnmgmkytﬂzgh% mot:

bolaget, eller

» ;pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

"v‘ért maf b&traffamﬁ rawsmnﬁn av fﬁrsi&gﬁ% t!§| d’%ﬁgiétmmr-

éér fﬁr_‘eﬁﬁ@t ,meﬁ_%ktmma@slmw .

Aanenber rnod Erast & Young Glabal Limiled

likviditet och

'ﬁaﬁeraa ﬁa vér préf&ssmnalia b&d@mnmg med utgéngﬁmnkt i

risk och vasentlighet, Det nnebdr att vi fokuserar gransk-
nmgan ;}é 5%%:1& étgarﬂer.. ﬂmrédﬁﬁ {:u:h fﬁrhél[aﬁden St}m ér

wm% ﬁ?lﬂ%‘ m:— wat har vE _graﬂskat am fﬁrslaget ér Eﬁr&nﬁgt med
aktiebolagslagen.
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