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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Ankarstenen Foérvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 8 maj 2024. Arsstéamman
beslutade att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens
med originalen.

Varberg den 8 maj 202
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2023,

& Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
< alla belopp | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget startade 1990 och bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget &ger tva kommersiella
fastigheter och en bostadsfastighet, samtliga belagna i Varbergs kommun.

Foretaget har sitt sate i Varberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 5 998 5 341 4 976 4 646
Resultat efter finansiella poster 1 686 1163 1 394 1082
Soliditet (%) ¥oi 22 21 19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 7 684 824 584 314 8 389 138
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -196 000 =196 000
Balanseras i ny rékning 584 314 584 314 0
Arets resultat 1 468 462 1 468 462

utgang 100 000 20 000 8 073138 1 468 462 9 661 600 »/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 8 073 138
arets vinst 1 468 462
9 541 600

2024052004684

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas | 204 000

| ny rakning overféres 9 337 600
9 541 600

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med

hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning 7~ ™

med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintdkter, lagerforandringar

Ovriga externa kostnader

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella
anldggningstillgangar och kortfristiga placeringar
Réantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Férandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Not
_,_].

2023-01-01
-2023-12-31

5997 964
43 153

6 041 117

-1 985 224
-3 073 227
2 967 890

36 180
318 647

29 614

-1 666 666
-{ 282 225
1 685 665

-280 000
450 000
170 000

1 855 665

-387 203
1 468 462

-2022-12-31

5 341 220
0

-1 377 133
-1 969 311
-3 346 444

1994 776

33 200
43 118

-183 178

100 000
-470 000
-370 000

792 511

208 197
584 314
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Balansrakning

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

33 649 836

2 066 140
35 715 976

2 334 074

38 050 050

177 101

82 679
263 067

13 751 138

4 (8)

2022-12-31

35 165 399

37 652 937

2 304 460
39 957 397

80718
258 114

12 269 654
12 527 768

52 485 165
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SUMMA EGET KAPITAL
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt e G ef ka p ital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Léﬁérantﬁrsskulder
Skatteskulder

Ovrlga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

OCH SKULDER

Not

2023-12-31

20 000

120 000

8073 138
1468 462

9 541 600
9 661 600

2 050 000

2 020 000

35 360 000

1 920 000
1816
212 244
538 081

300 514

2 972 655

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

7 684 824

584 314
8 269 138
8 389138

1770 000
2470 000
4 240 000

37 280 000

1 920 000
15 405

29 440
358 992
252 190
2 576 027

52 485 165
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredov_lsnlngslagen och Bokféringsnadmndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

3.yg.gnader ' o 25-50 ar

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) | | . | S
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 49 969 954 49 969 954
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49 969 954 49 969 954

Ingdende avskrivhingar -14 804 Hoh -13 300 012
Arets avskrivningar -1 515 563 -1 504 543
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 320 118 -14 804 555

Utgiende redovisat varde 33649836 35165399
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Byggnadsinventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andra langfristiga vérdepappersinnehay

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar _
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utg é::ehd:e redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter
balansdagen

2023-12-31

5523 963

-2 988 162
-469 661

3 457 823

2 066 140

2023-12-31

2 487 638

183 178
0
153 564

2334 074

2023-12-31

27 680 000
27 680 000

2022-12-31

5 475 700

0

5475 700

2 523 304
-484 768

-2 988 162

2 487 538

2022-12-31

2 487 638
2 487 638
0

0

-183 178
-183 178

2 304 460

29 600 000
29 600 000
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Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 37.280.000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Not 7 Stallda sdkerheter

rastighetsinteckning

Varberg den 2 maj 2024

Claes Lund
Ordférande

Viin revisionsberéttelse har lamnats den 8 maj 2024
/

Henrik Ah\re N
Auktoriserad 'rev-iss- ]

2023-12-31

35 360 000

1 920 000
1920 000

2023-12-31

42 400 000
42 400 000

37 280 000
37 280 000

1 920 000
1920 000

2022-12-31

42 400 000
42 400 000



Revisionsberidttelse

Till bolagsstiimman i Ankarstenen Forvaltning AB
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5  Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ankarstenen Forvaltning AB {or rikenskapsaret 2023.

fgreﬂh_ g med arsreewsnmgens dvriga .delar,_

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande

-tl'ﬂ Anlqarstenen F arvaltnmg_ AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mma mal ar aﬁ: uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruv;tda a.rsredowsnmgen som he]het mte Hulehaller

rev:.tsmnsberat‘telse som mnehaller mina uttalanden Rll’Iﬂ.l g salcerhet dren ho g grad av sake1 het men a:r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegenthgheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhédmtar revisjonsbevis som ér tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig

o felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

- avsiktliga uteldimnanden, felakiig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

= - skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
~ utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektrviteten 1 den interna kontrollen.

- uWéirderar ja‘g léimpﬁgheten i de redovisnm gsprinc:iper som anvands och rimligheten i styrelsens

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfa ctor, maste jag 1revisionsber 4ttelsen fista uppmarksamheten pa upplysmngama 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte [dngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

fer den-...- .J ag .mast.e- ocks.a.infmmera om betydels.efulla 1a1§ttage1_ser u.nder -rewsmneng darlb;_and -de- -wentue:lla
betydande brister 1 den inferna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning tor
Ankarstenen Forvaltning AB for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jag ha1 utf“ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till Ankarstenen Forvaltning AB enligt god

.........

revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uﬂalanden.

2(3)
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
o de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
V! konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

‘" :S'tyreI'Sm ansvarar féir bolagets organisati‘on O'Ch fi‘jwalminﬁen av 'bolagets angdélgenheter Det’ta imefattar
= utfmmad $& a._tt_ -@kfﬁrmgﬁ:m med_elsfowalmmg_en o_ch bolag._ets ekonomlska ;angelagenhetm 1 ovrlgt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan t6ranleda ersittningsskylidighet
mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk mstal]nmg under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dlspasﬁmnel av bolagets vmst eller forlust gmndar s1g ira;mst pa rewsmnen av lakenskapema Vﬂka

1’181{. c:h vasenﬂlghet. De_t_ mnebal a.tt, jag fokusm ar gransknmgen pas adana atg_a:rder,, .omr.aden o._ch
forhéllanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta {or att kunna beddma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Virbergflen 8 maj 2024

Henrllf; Ahl gren
Aulktoriserad revisor
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