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Arsredovisning

for

Utsikten Sverige AB

559245-7195

Réikenskapsaret

2022—-09-01 — 2023-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Utsikten Sverige AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 15 december 2023. Arsstémman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Staffanstorp den 15 december 2023
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N Styrelsen for Utsikten Sverige AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
& 2022-09-01 - 2023-08-31.
Yo Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast och 10s egendom och dédrmed forenlig verksambhet.
Foretaget har sttt séte i Staffanstorp.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvérvat ny mark i Malmoé.

Bolaget har under rdkenskapséret bytt firmanamn fran Karaten Bygg Fastighet AB till Utsikten Sverige
AB.

Arets omsittning har markant okat i jamforelse med tidigare ar. Detta beror pa att fastigheterna ir
fardigrenoverade och har varit uthyrda under hela rdkenskapsaret, vilket genererat mer intikter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2020

(6 man)

Nettoomsattning 2 751 1 590 0 0

Resultat efter finansiella poster -1 182 327 -1 731 0
Balansomslutning 31 021 24 186 27 080 25

. Avkastning pa totalt kap. (%) -1,0 2,9 -0,4 0,0
Soliditet (%) 0,5 4,6 2,6 100,0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 677 067 412 064 1114131
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 412 064 -412 064 0
Erhallna
aktiedgartillskott 200 000 200 000
Arets resultat -1169 134 -1 169 134
Belopp vid arets utgang 25 000 1289131 -1 169 134 144 997

Villkorade, d&nnu ej dterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 2.600.000 (2.400.000).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

1 289 131

balanserad vinst
arets forlust -1 169 134
119 997
disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 119 997
119 997

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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2 3 . Not 2022-09-01 2021-09-01
2} Resultatrakning -2023-08-31 -2022-08-31
X
%
f:ﬁ Rorelsens intikter
s Nettoomsittning 2751 196 1 589 503
Ovriga rorelseintikter 127 0
2 751 323 1 589 503
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 344 489 -191 171
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =749 545 -695 628
-3 094 034 -886 799
Rorelseresultat -342 711 702 704
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19 637 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -859 099 -375 672
-839 462 -375 672
Resultat efter finansiella poster -1 182 173 327 032
Resultat fore skatt -1 182 173 327 032
Skatt pa arets resultat 2 13 039 85 032

Arets resultat -1 169 134 412 064
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lg; Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
)
% TILLGANGAR
o
)
Ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 24 392 866 17 509 147
Inventarier, verktyg och installationer 4 215 664 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar > 798 275 798 275
25 406 805 18 307 422
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 106 517 03 478
106 517 93 478
Summa anliggningstillgangar 25513 322 18 400 900
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 2 897 500 2 400 000
Ovriga fordringar 1 662 766 1 651 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 28 074 1 285 340
4 588 340 5 336 866
Kassa och bank 919 218 448 572
Summa omsittningstillgangar 5 507 558 5 785 438
SUMMA TILLGANGAR 31 020 880 24 186 338
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Balansrikning Not 2025-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000

25 0600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 1 289 131

Arets resultat -1 169 134
119 997

Summa eget kapital 144 997

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 18 430 000

Summa langfristiga skulder 18 430 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 970 000

Leverantorsskulder 32429

Skulder till koncernféretag 10 261 634

Aktuella skatteskulder 184 044

Ovriga skulder 727 656

Upplupna kostnader och f0rutbetalda intikter 270 120

Summa kortfristiga skulder 12 445 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 020 880

5(10)

2022-08-31

25 000
25 000

677 067
412 064
1 089 131
1114 131

18 800 000
18 800 000

600 000
0

2 809 871
93 885
677 392
91 059

4 272 207

24 186 338
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader 1,14-33,33
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Komponentindelning
Materiella anldggningstifigangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som Kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Under &ret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ¢
redovisats som tillgang

Uppskjuten skatt pa temporira
skillnader

Redovisad effektiv skatt

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Procent

20,60
-0,34

-1,10
-1,10

2022-09-01
-2023-08-31

-13 039
-13 039

2022-09-01
-2023-08-31
Belopp

-1 182 173

243 528
-4 045
-239 483

-13 039
-13 039

2023-08-31

18 305 448
7579 348
25 884 796

-796 299

-695 628
-1 491 927

24 392 869

7 (10)

2021-09-01
-2022-08-31

Procent

20,60
14,99

26,00
26,00

-85 032
-85 032

2021-09-01
-2022-08-31
Belopp

327 032

-67 369
-49 035
116 404

-85 032
-85 032

2022-08-31

15 985 885
2319 563

18 305 448

-100 671
-695 628
-796 299

17 509 149
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-08-31

0
269 580
269 580

-33 916
-53 916

215 664

8 (10)

2022-08-31

Not 5 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Framtiden Invest Sverige AB, 559252-1800. Detta bolag uppréttar dven

koncernredovisning 16r koncernen.

2023-08-31

798 275
0

798 275

798 2735

2023-08-31

14 550 000
14 550 000

2022-08-31

0

798 275
798 275

798 275

2022-08-31

16 400 000
16 400 000
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2
) Not 8 Stiillda siikerheter
X 2023-08-31 2022-08-31
™
20 000 000 20 000 000

Fastighetsinteckningar
20 000 000 20 000 000
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Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den 20 november 2023

Per Hedenus
Auktoriserad revisor

(”"—’-’-'---lﬂ'---"'|I % Aepentid :

Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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U Crowe
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Utsikten Sverige AB
Org.nr. 559245-7195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Utsikten
Sverige AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -~
2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Utsikten
Sverige ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende |
forhallande till Utsikten Sverige AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1av 2

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets féormaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Utsikten Sverige
AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier
foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget ) forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande {ill
Utsikten Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
tili de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida Z2av 2

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersaftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Malmo den 20 november 2023 ;

(_‘.—r"' _.__ "’l
_—E_.._,..,_____________
Veronica Blom
Auktoriserad revisor

Per Hedz?.ls

Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:

AVl




