Arsredovisning

for

McDonogh Investment Holdings AB

356707-0254

Rikenskapsaret

2021-10-01 - 2022-09-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 McDonogh Investment Holdings AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p arsstimma den 30 pnav$ 2023 Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen f6r McDonogh Investment Holdings AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2021-10-01 - 2022-09-30,

Arsredovisningen ar upprittad i EUR. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att dga och forvalta 16s och fast egendom.

Bolaget ér ett holdingbolag, och bolagets dotterbolag dger fastigheter 1 Belgien.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

"Le Croissant"-byggnaden, vars andel innehas av dotterbolaget Beaulieu Freehold SA. saldes for en

bruttok6peskilling pa 14,1 miljoner euro 1 februan 2022,

I september 2022 har de tva dotterbolagen Beaulieu Leasehold SA och Beaulieu Freehold SA likviderats.

Bolaget har i juli 2022 ingétt ett optionsavtal med Tribeca AIFM, fram till den 31 august1 2023, att
bolaget ska silja hela sitt aktieinnehav 1 Ardmore Property Fund, under forutséttning att Tribeca AIFM

hittar en lamplig kopare och att slutféra Due Diligence och juridiska avtal.
Hittills har inga av forutsattningama for en avyttring_ uppfyllts och optionsavtalet ar of6rlost.

Flerarsoversikt (TEUR) 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 0 -0
Resultat efter finansiella poster 1526 969
Soliditet (%) 99,9 99,9

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningspninciper.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resuitat
Belopp vid arets ingang 10 852 16 388 528
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 969 122
Arets resultat
Belopp vid drets utging 10 852 17 357 650

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 4 316 863 EUR (4 316 863)

2019/20 = 2018/19

0
15913
99,9

Arets

resultat
969 122

-969 122
1 526 368
1 526 368

0
25
97,6

Totalt
17 368 502
0

1526 368
18 894 870
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (EUR):

balanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rikning éverfores

17 357 650
1 526 363
18 884 018

18 884 018
18 884 018

2(7)

Féretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rdirelsekostnader

Ovriga extemna kostnader
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-10-01
-2022-09-30

.37 044
.37 044
-37 044

1563 412
1563 412

1526 368

1526 368

1 526 368
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2020-10-01
-2021-09-30

-25 044
-25 044
-2S5 044

994 166
994 166
969 122

969 122

969 122
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Balansrikning Not 2022-09-30
TILLGANGAR
Anlageningstillgangar
Finansiella anldggningstilledngar
Andelar 1 koncernforetag 2 61 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 61 500
Summa anliggningstillgingar. 61 500
Omséittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemforetag 18 845 370
Summa kortfristiga fordringar 18 845 370
Summa omsattningstiligangar 18 845 370
SUMMA TILLGANGAR 18 906 870
YA M VLY AD
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2021-09-30

61 500
61 500
61 500

17 319 002
17 319 002

17 319 002

17 380 502
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~ Balansriikning ' Not 2022-09-30 2021-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 10 852 10 852
Summa bundet eget kapital 10 852 10 852
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 357 650 16 388 528
Arets resultat 1526 368 969 122
Summa fritt eget kapital ' 18 884 018 17 357 650
Summa eget kapital 18 894 870 17 368 502
Kortfristiga skulder | |
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12000 . 12 000
Summa kortfristiga skulder 12000 12 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 906 870 17 380 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6

(7)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfénngsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016: 10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-09-30 2021

-09-30

Foretag, site * Andel Redovisat Redovisat
. Y virde viirde
Beaulieu Freehold SA, Bryssel 95 0 0
Beaulieu Leaschold SA, Bryssel 100 0 0
Ardmore Property Fund SA 100 61 500 61 500
61 500 61 500
2022-09-30 2021-09-30
Ingaende anskaffningsvirden 212 900 212 900
Forsaljningar/likvidation -151 400 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 61 500 212 900
Ingaende nedskrivningar -151 400 -151 400
Férsaljningar/likvidation * 151 400 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -151 400
Utgaende redovisat virde "‘ 61 500 61 500

Bolagen Beaulieu Freehold SA och Beaulieu Leasehold SA har likviderats per 2022-09-02.
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Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har i juli 2022 ingétt ett optionsavtal med Tribeca AIFM, fram till den 31 augusti 2023, att
bolaget ska sélja hela sitt akticinnehav 1 Ardmore Property Fund, under forutsittning att Tribeca AIFM
hittar en lamplig képare och att slutfora Due Diligence och juridiska avtal.

Hittills har inga av forutsitmingama for en avyttring uppfyllts och optionsavtalet 4r oférlost,
férutsdttningama for en avyttring innan 2023-09-30 4r osiker.

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Thomas McDonogh and Sons Litd, med séte pa Irland.
Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Den dag som framgdar av min elektroniska undersknft

Tom McDonogh

Thomas McDonogh Per Lagerkvist
Ordférande

Michael Nordfors

Var revisiqnsber'a‘.ttelse har ldmnats ?)O \("\NS (2,023

Deloitte AB

Eva-Leta Frednksson
Auktoriserad revisor
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Signature Certificate

Document name:

McDonoghs SWE Annual report 2022 ver230328

Unique document id:
8e55adb8-chh 3 4772-9841-738Tc604a3

Document fingerprint:
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, . Tom McDonogh  Trusted timestamp:
* ~ 2023-03-29 114830 UTC

Email: toma@mcdonogh.eu ﬂ L,
Device: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone - /4\

(smartphone)
P number: 89.19.67.82
IP Location: Dublin, Leinster, lreland

Per Lagerkvist Trusted tmestamp:
- 2023-03-29 12:24.02 UTC

Ernail: per.lagerkvist@delphi.se
Device!: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown

(desktop) /P L_
IP number: 185.154.228.25 : ,,
IP Location: Stockholm, Stockholm County, Sweden — -

Michael Nordfors  Trusted tmestamp:

| 2023-03-29 12:42:55 UTC
Email: michael@nordforsconsulting.com '
Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)
IP number: 195.181.172.228 *’
IP Location: Amsterdam, North Holland, Netherlands Yo

This document was completed by all parties on:

2023-03-29 12:42:55 UTC
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Trusted timestamp
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Audit log

Event with coliected audit data

Document was signed by Michael Nordfors (michael@nordforsconsuiting.com)
Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (computer)

P number: 195.181.172.228 - [P Location: Amsterdam, North Holland,
Netherlands

Document was verified via handwritten signature by Michael Nordfors
(michael@nordforsconsulting.com)

Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown {computer)

IP number: 195.181.172.228 - IP Location; Amsterdam, North Holland,
Netherlands

Document was reviewed by Michael Nordfors {michael@nordforsconsulting.comj
Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown {computer)

I[P number: 195.181.172.228 - IP Location: Amsterdam, North Holland,
Netherlands

Document was opened by Michael Nordfors {(michael@nordforsconsuiting.com}

Device: Chrome 111.0.0.0 en Windows 10 Unknown {computer)
IP number: 195.181.172.228 - IP Location: Amsterdam, North Holland,
Netherlands

Document was signed by Per Lagerkvist (per.lagerkvist@delphi.se)
Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown {computer)
IP number: 185.154.228.25 - IP Location: Stockholm, Stockhoim County, Sweden

Document was verified via handwritten signature by Per Lagerkvist
(per.lagerkvist@delphi.se)

Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (computer)

IP number: 185.154.228.25- IP Locgtion: Stockhoim, Stockholm County, Sweden

Document was reviewed by Per Lagerkvist {per.lagerkvist@delphi.se)
Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown {computer)
IP number: 185.154.228.25 - IP Location: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Document was opened by Per Lagerkvist (per.lagerkvist@delphi.se)
Device: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (computer)
IP number: 185.154.228.25 - IP Location: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Document was signed by Tom McDonogh toma@mcdonogh.eu)
Device: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartphone)
IP number; 89.19.67.82 - IP Location: Dublin, Leinster, Ireland

Document was verified via handwritten signature by Tom McDonogh

(toma@mcdonogh.eu)
Device: Mobile Safari 16.3 on i0OS 16.3.1 Apple iPhone (smartphone)
IP number: 85.19.67.82 - IP Location: Dublin, Leinster, lreland

Document was reviewed by Tom McDonogh {toma@mcdonogh.eu)
Device: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartphone)
IP number: 89.19.67.82 - IP Location: Dublin, Leinster, Ireland

Document was opened by Tom MdDonogh (toma@mcdonogh.eu)
Device: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone {smartphone)
IP number: 89.15.67.82 - P Location: Dublin, Leinster, Ireland
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2023-03-29 11:41:40 UTC
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Document was opened by Ulrika Hedberg (ulrika.hedberg@accountor.se)
Device: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown {computer)
IP number: 78.69.112.127 - P Location: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Document was sent to Ulrika Hedberg (ulnka.hedberg@accountor.se)
Device: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown {computer)
IP number: 83.209.246.15 - IP Location: Solientuna, Stockholm County, Sweden
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Device; Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown (computer)
IP number; 83,209.246.15 - IP Location: Sollentuna, Stockholm County, Sweden
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Device: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown (computer)
IP number: 83.209.246.15 - IP Location: Sollentuna, Stockholm County, Sweden

Document was sealed by Isabelle Borg (Isabelle.Borg@accountor.se}
Device: Microsoft Edge 111.0.1661.54 on Windows 10 Unknown (computer}
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Till bolagsstimman i McDonogh Investment Holdings AB

organisationsnummer 556707-0254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
McDonogh Investment Holdings AB for rakenskapsaret
2021-10-01 - 2022-09-30,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av McDonogh
investment Holdings ABs finansielia stalining per den 30
september 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller |
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till McDonogh Investment Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ir nodviindig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ngen garanti for att en revision som utfaors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:

¢« identifierar och bedomer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och-
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som #r ldmpliga
med hansyn tili omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhatsfaktor som avser s3dana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
ravisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsatita verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningan,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

jakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for McDonogh
Investment Holdings AB fér rikenskapsaret 2021-10-01
- 2022-09-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili
McDonogh Investment Holdings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillriickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagats angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagats
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medalsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeliagenheter j 8vrigt kontrolleras pd ett betryggande

satt,

Revisorns ansvar

vart m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att Inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet

kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: |

# fEnretagit hagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummaelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiabolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositionar av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om férslaget ar féranligt med
aktiebolagsiagen.

McDonogh Investment Holdings AB
organlsatonsnummer 556707-0254

- 2(2)

Rimlig sakerbet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Svearige alltid kommaer att upptacka
dtgarder eller forsummelsar som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagats vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Granskningen av forvaitningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p3 s3dana atgarder, omraden och
fsrhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydeise
f5r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Lulea den 30 mars 2023
Deloitte AB

Eva-L Fredriksson
Auktorisarad revisor
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