Arsredovisning
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Hudiksvall 2023-06-12

Malin Hagberg
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Styrelsen for Varvet 4:2 Fastighetstorvaltning AB avger {6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hdndelser under ridkenskapséret har paverkat bolagets verksamhet,

Agarfoérhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag 1 en koncern med Skandinaviska Husgruppen AB, org nr 556748-1196,
som moderbolag. Koncernredovisning upprittas 1 moderbolaget.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022 2021
900 810
216 129

2.4 1.4
Balanserat
resultat
47 288
102 619
149 907

[V
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2020

720
14
0,6

firets

resultat

102 619

-102 619
151 440
151 440

2018/19
(16 man)
890
10
0,6
Totalt
199 907
0
151 440
351 347
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 149 907
arets vinst 151 440
301 347

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 301 347

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not RUZEA1-41
-2022-12-31
Rorelsens intikter
Netlloomsittning 900 000
Summa rorelsens intikter 900 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kost{nader 2 -79 845
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -413 164
Summa rorelsens kostnader -493 009
Rorelseresultat 406 991
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -191 236
Summa resultat fran finansiella poster -191 236
Resultat efter finansiella poster 215755
Bokslutsdispositioner 3 -25 000
Resultat fore skatt 190 755
Skatter
Skatt pa arets resultat = -39 315
Arets resultat 151 440

(V| HyyT5UJw2-H1Wp5L1w2 J
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2021-01-01
-2021-12-31

310 000
810 000

-64 605
-413 164
-477 769
332 231
-202 945
-202 945

129 286

0
129 286

-26 667

102 619
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlidiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

[ (V| HyyT5UJw2-H1Wp5L1w2 ‘

2022-12-31

13901 471
25 000
13 926 471

67 457
67 457

13 993 928

1
15610
15 611

406 821

422 432

14 416 360

5 (10)

2021-12-31

14 314 635
25 000
14 339 635

51 890
51 890

14 391 525

6 247
14 347
20 394

161 968

182 562

14 574 087
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernttretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Not

10

Upplupna kostnader och torutbetalda intidkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

50 000
50 000

149 907
151 440
301 347

351 347

G251 132
4 338 375
13 595 527

342 856
25 000
11704
44 036
45 890

469 486

14 416 360

6 (10)

2021-12-31

>0 000
50 000

47 288
102 619
149 907

199 907

9 600 008
4 338 375
13 938 383

342 856
0
0

47 051
45 890
435 797

14 574 087
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med f6regiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
inldkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskafiningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

For bolagets fastighet tillimpas komponentavskrivning. Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade
nyltjandeperioden med hinsyn till visentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme inkl el och borrhal 2%
Plattak 4%
Virme/ventilation/VVS 4 %
Fonster och ytterdorrar 2,9 %
Fasad 2.5 %

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som nte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda Okar 1 f6rhallande till tiligangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

[IS'/ HyyTSUJw2-HTWpSL1w?2 ]
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Not 2 Arvode till revisorer

8 (10)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvalining, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1aktiagelser vid sddan granskning eller genomttrandet av sddana &vriga

arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Bokslutsdispositioner

[.amnade koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat t6re skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt 20,61
Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

Belopp
190 755

-39 296
-19
~39 315

[E’/ HyyT5UJw2-HTWpSLTw?2 ]

2022

15 000
15 000

2022

-25 000
-25 000

2022

-54 882
15 567
-39 315

Procent

20,60

20,63

2022-12-31

16 560 386
16 560 386

-2 245 751

-413 164
-2 638 915

13 901 471

2021

13 000
13 000

2021

2021
-42 234

15567
-26 667

2021

Belopp
129 286

-20 033

34
-26 667

2021-12-31

16 560 386
16 560 386

-1 832 587

-413 164
-2 245 751

14 314 635
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets forindring
Belopp vid arets utgang

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Hilsinglands Sparbank

Skuld som forfaller till betalning inom 1 ar

Skuld som forfaller till betalning inom 2-5 ar

Skuld som forfaller t1ll betalning om 5 ar eller senare

[E’/ HyyT5UJw2-H1Wp5L1w2 ]

2022-12-31

25 000
25 000

o O

25 000

2022-12-31

51 890
15567

67 457

67 457

2022-12-31

15610
15610

2022-12-31

12 000 000
12 000 000

Lanebelopp
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2021-12-31
0

25 000

25 000

0
0
0

25 000

2021-12-31
36 323

15567
51 890

31 890

2021-12-31

14 347
14 347

2021-12-31

12 000 000
12 000 000

Lanebelopp

2022-12-31
342 856

1 371 424
7 885 728
9 600 008

2021-12-31
342 856
1371424
8 228 584
9942 864



Varvet 4:2 Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556829-0380

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen fastighetsskatt
Upplupet revisionsarvode

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang har paverkat bolagets verksambhet.

Hudiksvall

Anders Eriksson
Ordforande

Malin Hagberg

Var revisionsberéttelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor

Tobias Sonerud

HyyT5UJw2-H1Wp5L1w2 ]

2022-12-31

35 890
10 000

45 890
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2021-12-31

35 890
10 000
45 890
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556829-0380
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varvet 4:2 Fastighetsfdrvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Varvet 4:2
Fastighetsforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi a&r oberoende i foérhallande till

Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige ach har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Varvet 4:2
Fastighetsforvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsirihet for réakenskapsaret.

o Signerat 2023-06-09 06:38:01 UTC Onefiow ID 5080010 Sida1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande iill Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrafftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Hudiksvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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