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ARSREDOVISNING
for

DISAB Fastighets AB

Org.nr. 556732-4974

Styrelsen och verkstéillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i DISAB Fastighets AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 29 maj 2024.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

RONNEBY 2024-06-12
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DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

. Yerksamheten
o
. Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser

U~ I Vallentuna har industriportar bytts ut under iret.

o
&

&) Verksamhetens art och inriktning

&5 Foretagets verksambhet #r att dga och forvalta fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet.

Siate
Foretagets séte 4r Ronneby.

Agarférhallanden

fo]aget ar ett heldgt dotterbolag till Active Properiies AB, org.nr 556594-2447.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga védsentliga handelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

.Flerﬁrsiiversikt
2023
Nettoomséttning 6419 640
Res. efter finansiella poster 1 549 448
Balansomslutning 31782719
Soliditet (%) 11,64

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

.:&iwrslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores

2022 2021 2020 2019

5 232231 3 689 331 3 522 087 3475379

2 247 685 1 966 931 1 965 950 2 032 942

34 137 344 82 879 069 J31 809 139 25 161 784

10,02 3,03 9,81 14,07

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Balanserat

resultat resultat inkl

arets resultat

100 000 4 974 (048 1 406 303 6 380 351

1 406 303 -1 406 303 0

0238 782 028 782

100 000 6 330 351 028 782 7309 133
6380 351
028 782
7 309 133
7 309 133
7 309 133

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till eftert6ljande

resultat- och balansrikningar med tilih6rande noter.
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DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning

%

N gy o

<n Rorelsens kostnader

IFHJ' - =

g Ovriga externa kostnader

po Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

5;.5 anlaggningstillgangar
e
=
)

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
&Vsﬁttm'ng till periodiseringsfond
terforing fran periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

f&rets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

6419 640

6 419 640

-985 512

-1 609 321

-2 594 833

3 824 807

53 473
-2 328 832

2022-01-01
2022-12-31

53232 231

5252 231

-1 280 907

-688 532

-1 969 439

3262 792

3710
-1 018 817

-2 275 359

1 549 448

-687 000
491 000

-1 015 107

2 247 685

-397 000
125 000

-196 000
1353 448

-424 666

-472 000

1775 685

-369 382

928 782

1 406 303



DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not |
TILLGANGAR
_ Anliggningstillgangar
"~
EE Materiella anlaggningstillgangar
r~ Byggnader och mark 2 36 628 584 13 085 926
v Inventarier, verktyg och installationer 3 858 219 669 041
E}F Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4
> anldggningstillgangar 0 25 753 984
37 486 803 39 508 951
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncemforetag 3 26 850 000 26 850 000
Fordringar hos koncemforetag 9584 355 11 039 564
. 36 434 355 37 889 564
Summa anlaggningstillgangar 73 921 158 77 398 515
Omsittningstillgangar
.(ortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 4 540 000 4. 540 000
Ovriga fordringar 165 110
Forutbetalda kostnader och upplupna itiakter 22 215 19 104
4 562 380 4 559 214
Kassa och bank
Kassa och bank 3299 181 2229 615
Summa kassa och bank 3 299 181 2229 615
Summa omsattningstillgangar 7 861 561 6 788 829
SUMMA TILLGANGAR 81782 719 84 187 344
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DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
)
-
7 Bundet eget kapital
i~ Aktickapital
-
o

& Fritt eget kapital
N Ealanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

.)beskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
kulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

1006 000

2022-12-31

100 000

100 000

6 380 351
928 782

100 000

4 974 048
1 406 303

7 309 133

6 330 351

7409 133

2 663 000

2 663 000

42 950 000
25 325 000

68 275 000

750 000
1706 290
338 929
90 813
130 524
309 368
109 162

3 435 586

81782719

6 480 351

2 467 000

2 467 000

43 812 500
25 825 000

69 637 500

750 000

1 583 936
2 622 361
447791
58 022
359 409
183 974

5 602 493

84 187 344



DISAB Fastighets AB
Org.nt. 556732-4974

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

N koncernredovisning. (K3)
i, :
» Andrade redovisningsprinciper
e Principerna fOr uppstéllningen 1 resultatrakningen dr anpassad till 6vriga koncernbolag, vilket innebér att posterna
;j"; underhallskostnader och central administration numera aterfinns under posten Qvriga externa kostnader.
& _
Fordringar

Fordrningar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovrzga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors f0r
ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anliiggningstillgangar .
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangama skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nytt andeperied forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Samtliga byggnader har delats in 1 komponenter med mndividuellt
beddmda nyttjandeperioder. For varje byggnad har sedan en viktad nyttjandeperiod beriknats. Foljande nyttjandeperioder

1lldmpas:

Antal ar
Stomme 20-40
Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40
Installationer, viarme, el, VVS, ventilation mm 20-30
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-15
Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-135
Markanldggningar 25
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Sida 6 avd



DISAB Fastighets AB
Org.r. 556732-4974

NOTER

Not2  Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Omklassificeringar

Not 3

Not 4

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivoingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanldggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet fOr bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Org.nummer Antal

Sate Kap.andel %
DIRO Fastigheter AB

559277-5489 100
Ronneby 100,00%

Stda7 av §

2023-12-31

21 202 426
0
25 (Y79 014

46 281 440

-8 032 412

-84 0838
-1.536 356
-9 652 856

36 628 584

31 491 298
1719 030
3418 206

36 628 584

27 522 000
19 522 000

2023-12-31

715 089
262 143
977 232

-46 043

=712 965
-119 013

8538 219

2023-12-31

25 753 984
25 753 084
0

0

Redovisat
varde

26 850 000

26 850 000

2022-12-31

17 520 747
571 673
3.110.006

21 202 426

-7 474016
O

647 484
-8 032 412

13 085 926

7 869 020
1798 700
3 418 206

13 085 926

27 522 000
19 522 000

2022-12-31

0
715 089
715 039

669 041

2022-12-31

28 363 939
-3 110.005

25753 984

25753 984



DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

NOTER

f“*‘ Not 6

Not 7

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffnmingsvarden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

§ummzi langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5
aSlununa langftristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Stillda siakerheter

Fastighetsintecknigar
for féretagets egen rikning

Eventualforpliktelser
Borgensdtagande dotterbolag

Summa stillda sidkerheter

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
RONNEBY

e #:r ?
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/ Sven-Olof Lmderoth

J an Granstrom
Verkstillande direktor

©2024-04-24 2024-04-24

. Min t 7510 %7&6186 h {‘lamnats den

A I 2

Bremstrom

Auktoriserad revisor

2023-12-31

26 850 000

2022-12-31 -

26 850 000

26 850 000

26 850 000

26 850 000

2023-12-31

3 000 000
65 275 000

26 850 000

2022-12-31

3 000 000
66 637 500

68 275 000

2023-12-31

45 500 000

16 020 000

69 637 500

2022-12-31

45 500 000

16 740 000

Sida 8 av 8

61 520 000

62 240 000



Till bolagsstdmman | DISAB Fastighets AB, org. nr 556732-4974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for DISAB Fastighets AB f6r ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande

bild av DISAB Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till DISAB Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professioneilt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

- [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrdackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av cegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Uttalanden

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida def
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock
kan framtida ha&ndeilser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan forisatia verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en revision av styrelsens och verkstallande direkidrens forvaltning fér DISAB
Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstailande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Revisionsberattelse DISAB Fastighets AB, org. nr 556732-4974, 2023

1(2)

NN



o e P e T o 72 T s

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhatlande tili DISAB Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 N g A
Ronneby den b g { ke }

KPMG AB

Niclas Bremstrém

. Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse DISAB Fastighets AB, org. nr 556732-4974, 2023

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satf.

Den verkstéllande direkidren ska skéta den I16pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som &ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skdétas pa ett betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var professioneila
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omracden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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