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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

?olaget bedriver fastighetsforvalining. Bolaget ager och férvaltar idag en volymhandelsfastighet
Almhult. Uthyrningsbar yta uppgar till 16 368 kvm. Bolaget har inte haft nagon anstalld personal, ej heller
utbetalat nagra Ioner eller ersattningar, vare sig under aret eller féregaende ar.

Bolaget ar elt helagt dotterbolag till Ingka Centres Sverige AB (556074-7221), som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Ingka Centres Norden AB (556753-7690), bada med sate i Maimo.

Bolaget har sitt sate i Malmo.

Bolaget har under aret bytt styrelse.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk bversikt (tkr) 2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020
Hyresintakter 23 078 14 819 15 268 11 127
Rorelseresultat -8 430 -25 219 -38 069  -46 518
Resultat efter finansiella poster -10 984 -26 209 -39 135  -47 416
Balansomslutning 122 692 142 404 147 567 170 835
Avkastning pa fotalt kapital % neg neg neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg neg
Soliditet % 37 30 13 17
Uthyrningsbar yta (kvm) 16 368 15 943 15 943 13 356

For definitioner av nyckeltal, se not 7.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det makroekonomiska laget och vara besokares konsumentfortroende har under aret varit ytterst osékert
och volatilt. Rysslands invasionskrig | Ukraina har fortsatt. Inflationstrycket har varit konstant hégt. KPI
landade i oktober 2022 pa 11% upp jamfort med foregaende ar, vilket satte basen for index i vara
hyresavtal. En drivande faklor for inflationen var de extremt hoga elpriserna under hosten och vintern.,

All denna osakerhet har visat sig | vara besokssiffror, som inte helt uppnatt malen.

Fokusomraden under verksamhetsaret 22/23 har varit:

- Stimulera besok, med ambition att aterkomma till verksamhetsaret 18/19 ars nivaer. Utéver vart kontinuerliga
arbete med att utveckla och forbattra butiksmixen och utbudet, har ett stort antal kampanjer,
aktiviteter och evenemang arrangerats.
Med tanke pa det osakra omvarldsiaget och vara besodkares krympande planbocker, har vi trots
alit lyckats val.

- Vart hallbarhetsarbete ar fortsatt talmodigt och ihardigt. Vi har under aret forbattrat vart
koldioxidavtryck genom att ytterligare minska energiforbrukningen i vara byggnader. Vi har
sarskilt ocksa sparat pa elkonsumtion, genom teknisk optimering, smart férvaltning och noga
avvagda kommersiella vagval. Atervinningsgraden &r dock nagot vi inte lyckats lika val med, och
ar darmed ett arbete som intensifieras ytterligare framoéver.

« Transformationen fran traditionella shoppingcentra till moderna, relevanta och trivsamma
motesplatser har fortsatt. Experiment- och testandan ar fortsatt hog i var verksamhet, dar vi for
tillfallet har tre konceptpiloter igang for Ingka Centres i Sverige; Circuit, Hej!Workshaop och Live!

- For att engagera lokalsamhaillet och ge tillbaka har Ingka Centres i Sverige under aret haft ett
antal aktiviteter och samarbeten; sasom ett nara samarbete med Stadsmissionen pa flera platser,
skapande av jobbmojligheter for de som har svarare att komma in pa arbetsmarknaden, ett flertal
evenemang och projekt med narliggande skolor, m.fl.
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- Under aret har etableringen av Ingkas nya férvaltningsorganisation och ett nytt sait att arbeta
kravt mycket exira arbete, skapat osdkerhet, och har varit ekonomiskt utmanande.

- Vi har fortsatt hog intensitet i uthyrningsverksamheten och jobbar aktivt for att halla vakansgraden lag.

- Under aret har ett stort ombyggnadsprojekt &gt rum dar kostnaderna delats mellan bolaget och hyresgasten.

Detta har resulterat i en dkning av vidarefakturering och darmed okade hyresintakter.

Forvantad framtida utveckling

Vi har stor positiv framtidstro som bas i var verksamhet. Vart erbjudande till vara besokare ar attraktivt,

och vart konkurrenslage ar gynnsamt. Dock kvarstar det volatila makroekonomiska laget aven under
verksamhetsaret 23/24. Inflationen &r fortsatt hog, vilket skapar bekymmer bade for vara besokare, med
minskad kopkraft, samt ocksa for var egen kostnadsbas.

Vi ar fortsatt en mycket uppskattad partner av vara hyresgaster, och starker vart b-2-b varumarke

nationellt och darmed var majlighet tili fortsatt goda partnerskap.

For var planet gor vi allt vi kan for att minska vart avtryck, och bidra till en hallbar utveckling. Vi ar pa mycket
god vag att uppna Ingka Groups ambitiosa klimatmal 2030, och vi kommer under aret satsa stort pa att
arbeta nara vara partners och hyresgéaster med atervinning, cirkulara koncept och ett mer hallbart sortiment.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Det nuvarande konjunkturlaget ar ytterst ovisst, och den radande inflationen skapar en osaker vardag for
vara besokare. Dessa faktorer paverkar vara handlare och partners, och darmed oss. Var formaga att
mota kriser och osakerhet d4r mycket god, vilket vi visat genom saval Covid-, Ukraina- och
energipriskriserna, sa vi tar oss an utmaningarna med tillforsikt.

Bolaget 4ger kommersiella fastigheter. Verksamheten ar darmed exponerad for ranterisker och kreditrisker,
vilka i sig paverkas av svangningar i den allménna konjunkturen. Saledes finns det risker férknippade med
varderingen av bolagets tillgangar.

Hallbarhet/Sustainability
Ingka Centres har stort fokus pa att arbeta med hallbarhet. Ingkas 6vergripande hallbarhetsstrategi

"People and planet positive” syftar till att skapa ett battre liv for manniskor, samhallen och planeten.

Under aret har bolaget arbetat med att minska energiforbrukning och avfallsmangder, effektivisera
markanvandningen samt med att sakerstalla att inomhusmiljon ar pa en god niva. Ingka Centres

jobbar med certifieringssystemet BREEAM for att kunna stalla hallbarhetskrav pa hela byggnaden bade vid
byggnation och i drift och fa en tredjepartsgranskning av resultatet. Utover detta arbetar vi for att framja
och synliggora hallbara alternativ, veka inspirerande gentemot bestkare och hyresgaster for att mojliggora
for fler att leva en hallbar vardag.

3 (12)



DocuSign Envelope 1D; 28FD9295-002A-480E-B72C-79FB25A0ED79

Ingka Centres Almhult AB
Org nr 556824-3090

Eget kapital
2022-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget“kapitai
Akliekapital Bal.res. inki ~ Summa eget

o _ o arets resultat kapital
Ingaende balans 100 5 551 5651
Arets resultat - 2 575 2 575
Aktieagartiliskott

erhallna B L ~____...20000 20 000
Vid arets utgang 100 28126 28226

2023-08-31  Bundet eget kapital __Fritt eget kapital

) Aktiekapital Bal.res. inkl Summa eget

_ ' _ _ _ _ arets resultat Kapital

Ingdende balans 100 28 126 28 226

Arets resultat — 2 897 2 897
Aktieagartiliskoft

erhallna — -

Vid arets utgang 100 31023 31 123

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 31 023 285 kronor, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 31023 285

Summa 31 023 285

IForetagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp tkr Not 2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
7

Rorelsens intakter
Hyresintakter 23 078 14 819
Ovriga rérelseintakter 305 123
Summa rorelsens intakter 23 383 14 942
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnhader -13 994 -6 526
Ovriga externa kostnader -11 399 -10 871
Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 2,3, 4 -6 414 -22 666
Ovriga rérelsekostnader 7 -08
Summa rorelsens kostnader -31 813 -40 161
Rorelseresultat -8 430 -25 219
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 13
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 556 -1 003
Resultat efter finansiella poster -10 984 -26 209
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 15 500 29 800
Bokslutsdispositioner, ovriga -900 ~-300
Resultat fore skatt 3616 3 291
Skatt pa arets resultat -719 -716
Arets resultat 2 897 2 575
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Balansrakning
Belopp tkr Not 2023-08-31 . 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 43 441 47 659
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 217 492
Inventarier, verktyg och installationer 4 25 522 21729
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 5 1 702 6 371
70 882 76 251
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 28118 . 28825
28 118 28 825
Summa anlaggningstillgangar 99 000 105 076
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 589 4 471
Fordringar hos koncernforetag 11 869 29 060
Aktuell skattefordran 1 035 2 216
Ovriga fordringar 75 1272
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6124 309
23 692 37 328
Summa omsattningstillgangar 23 692 37 328

SUMMA TILLGANGAR 122 692 1 42 404
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Balansrakning
Belopp tkr Not - 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 126 25 551
Arets resultat 2 897 2 575
31 023 28 126
Summa eget kapital 31123 28 226
Obeskattade reserver 18 400 17 500
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 312 312
312 312
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 498 2 458
Skulder till koncernforetag 65 840 86 378
Aktuell skatteskuld —
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 519 7 530
Summa kortfristiga skulder 12 857 96 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 692 142 404
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Noter

Belopp tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgadngar och skuider har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte alt generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de ill
anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet. Tillkommande
utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om
det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas
som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas ur
bruk och det bedoms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar

Avskrivhingar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs s att tiligdngens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess

bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent
av separat over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan

tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangars nyttiandeperioder uppskattas till:

Anslutningsavgifter 75 ar
Inre rumsinredning, ytskikt- naringsspecifikt 25 ar
Automatiska portar och entréinstallationer 15 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 30 ar
Lasthus 15 ar
Luftbehandling inki styr - och regler, processkyla 30 ar
Naringsbetingade VVS- och koksinstallationer 30 ar
Naringsbetingade el-installationer 25 ar
Staket, grindar, ovriga markinventarier 25 ar
Markanlaggning exkl ytskikt 75 ar
Asfaltering 15 ar
Grundlaggning, stomme, tak exkl belaggning 100 ar
Fasad inkl entré 50 ar
Takbelaggning 20 ar
Inre rumsindelning, dorrar, ytskikt vaggar, tak 25 ar
inre yiskikt golv 15 ar
El-installationer 25 ar
VS-installationer, varme, vatten, sanitet 30 ar
Personhissar 30 ar
Skyddsrum 25 ar

Inventarier 5 ar
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Nyttjiandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget
andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av
dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for
att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar
det inte ar mdijligt att berakna atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvardet for
den kassagenererande enhet till vilken tilgangen hor.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevardet. Verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som foretaget beraknar
kunna erhalla vid en forsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ar direkt hanforliga till
forsaljningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvarde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berakna de framtida kassaflodena har foretaget
anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en fillgang faststalls till ett 1agre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadsforas
i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad.
Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar tillgangens
redovisade varde. Det redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte overskrida det
redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En
aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Leasing

[ easetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonmiska nytta over tiden.

[ easegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intéaktfors linjart over leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska som hanfort till objektet minskar 6ver tiden.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i moderbolaget Ingka Centres Sverige AB koncernbankkonto.
Foretagets andel av koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernioretag.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéara skillnader och for maéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
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atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tilgodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Hyresintakter
Nettoomsattningen omfattar samtliga typer av hyresintékter inklusive tillagg sasom fastighetsskotsel,
vatten, el etc. Hyresintakterna bestar i huvudsak av leasingintakier fran operationella leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en boksiutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogars for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skuilder under nasta rakenskapsar

Véardering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsutgift med avdrag for arliga vardeminskningsavdrag och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsutgiften inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter.
Beddmning av eventuellt nedskrivningsbehov gors arligen genom inhamtning av marknadsvardering fran
externt varderingsforetag for samtliga fastigheter per arsbokslutsdagen. Varderingsprincipen ar
oforandrad jamfort med tidigare ar.

Nytliandeperioder i materiella anldggningstillgangar
Bolaget anvander sig av komponentavskrivning for befintliga fastigheter. Bedomning av nyttjandeperiod
per komponent har gjorts i samrad med externa konsulter med lang erfarenhet av fastighetsbranschen.

Pagaende nyanlaggning
Vardering av projekten gors utifrdn anskaffningsvarden. Arligen infér arsbokslut kostnadsférs eventuella
forlustprojekt dar man inte raknar med att projektet kommer att ge nagra framtida ekonomiska férdelar.



DocuSign Envelope ID: 29FD9295-002A-480E-B72C-79FB25A0ED 79

Ingka Centres Almhult AB
Org nr 5566824-3090

11 (12)

Not 2 Byggnader ach mark

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 231717 231 399
Nyanskaftningar — —
Omklassificeringar - 318
Vid arets slut 231 717 231717
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -27 026 -22 817
Arets avskrivning -4 219 -4 209
Vid arets slut -31 244 ~27 026
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -157 031 -157 031
Arets nedskrivningar - —
Vid arets slut -157 031 -157 031
Redovisat varde vid arets slut 43 441 47 659
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 3 093 3037
Omklassificeringar 64 56
Vid arets slut 3 156 3 093
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan -2 601 -1 993
Arets avskrivning -338 -608
Vid arets slut -2 939 -2 601
Redovisat varde vid arets slut 217 492
Not 4 Inventarier, verktyg och instalfationer

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 28 541 28 15
Nyanskaffningar — —
Avyttringar och utrangeringar — -1 087
Omklassificeringar 5 650 1113
Vid arets slut 34 191 28 541
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -6 812 -6 565
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 989
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 857 -1 236
Vid arets slut -8 669 -6 812
Redovisat varde vid arets slut 25 522 21729
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar

- | 1 ) _ _ 2023-08-31 2022-08-31

Vid arets borjan 6 371 17 9565
Omklassificeringar -5 713 -1 487
Arets investeringar 1 689 7 788
Under aret resultatforda projekt -645 -17 885
Redovisat varde vid arets slut 1702 6 371
Not 6 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Ingka Centres Sverige AB, org nr 556074-7221, med sate i Malmo.
Moderforetag i den storsta koncernen som Ingka Centres Almhult AB &r dotterféretag till och dar
koncernredovisning upprattas ar INGKA Holding B.V, med séte i Leiden, Nederlanderna.
De utlandska koncernredovisningarna kan erhallas genom Dutch Chamber of Commerce
Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
| denna not definieras de nyckeilal som finns i forvaitningsberéttelsen,
Hyresintakter: Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.
Rorelseresultat:  Resultat efter avskrivningar och jamforelsestérande poster, men fore finansiella intakter

och kostnader.
Resultat efter Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

finansiella poster
Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa Resultat efter finansielia poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och
eget kapital: obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa (Rorelseresultat + finansiella intakter) / totala tillgangar

totalt kapital:

Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Malmo 2023-12-15

DocuSigned by: Dh?nushmd by:

73AB4B3029554C5... 7615BASBB77340D...
Lars Wild-Nordlund Emma Hakesjo
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Certlﬂcate Of Completion
' Envelope Id: 29FD9295002A480EB72CTOFB25A0EDT

Source Envelope:

Document Pages: 12
Certificate Pages: 6

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Signatures: 5
Initials: O

Record Tracking

Holder: Malin Akesson
malin.akesson@kpmg.se

Status: Original
12/14/2023 5:08:01 PM

Sigher Events Signature PR L
Emma Hakesjo DocuSigned by:
— ;—;:"—';.._'“ﬂ*
emma.hakesjo@ingka.ikea.com e, N e/
7615BASEBTT340D...

Legal Counsel

Security Level: Email, Account Authentication

(None) Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Using IP Address: 192.71.69.47

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valia government [D.
|dentification Method: Electronic |1D
Type of Electronic 1D: BankID Sweden
Transaction Unique [ID: 97545da9-d731-637d-8e3c-5a8d5c1884db
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 12/15/2023 10:53.09 AM

[dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 97545da9-d731-537d-8e3c-5a8d5¢c1884db
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 12/15/2023 12:03:51 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/15/2023 10:53:21 AM
ID: fdeceOef-db7d-4503-8e8f-9ba9d445c05f

Anna Hallgvist Gedda DocuSigned by:
anna.hallqvistgedda@ingka.ikea.com H’aiby/-ﬁf éwuﬁ

CFO 65808CE/7B54484..,

70z Signature Adoption: Pre-selected Styl
Security Level: Email, Account Authentication 'g_na G sigRteL: Flomtdibbe yie
(None) Using IP Address: 192.71.62.45

Authentication Details

Status: Completed
& Subject: far e signeras innan styrelseméte 15/12 7590 Ingka Centres _Imhult AB Annual report FY23.pdf
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|dentity Verification Details:
Workflow |ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b0 1
Workflow Name: DocuSign |ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: 6bec2abf-0a9b-55ca-bhe84-af2c6e2ee8f6
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/15/2023 11:03:23 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 10/27/2023 3:00:48 PM
ID: 450ce1d2-761d-4b7d-9422-371660a528de

Lars Wild-Nordiund

DocuSigned by:
lars.wild-nordlund@ingka.com W

Centres Cluster Operations Manager 73AB4BI02B554CS...

Ingka Centres Services AB Sianature Adontion: Usfoaded S I
Security Level: Email, Account Authentication dnatre-Adoplion: Uploaaed Dighatire Image

(None) Using IP Address: 192.71.69.48

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workftow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue {D: 29f34e03-0b8c-51b3-a36¢-2bbod58a1dd8
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 12/15/2023 11:17:55 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/15/2023 10:35:42 AM
ID: ¢95b9beY-8¢34-49d5-830b-106a2f65983¢e

Malin Akesson DocuSigned by:
malin.akesson@kpmg.se Malin. Alesson.
Security Level: Email, Account Authentication PUABZTEGSTDSC.
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.49.134

Authentication Details
Identity Verification Detaits:
Workfiow |D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government [D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 9c7de3ed-3352-5afe-a281-0a3d9d5eab60
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 12/18/2023 2:31.05 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Jonas Nihlberg DocuSignud by:
jonas.nihiberg@kpmg.se Eﬁ(g’g’

KPMG AB OFODABO4F4834H0. .
Security Level: Email, Account Authentication _ | |
(None) Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 195.84.56.2
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ingka Centres Almhult AB, org. nr 556824-3090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ingka Centres Almhult AB for rakenskapséaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ingka Centres Almhult ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ingka Centres Almhult AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsais, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten or den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de evenfuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ingka Centres Almhult AB for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i foérhallande till Ingka Centres Almhult AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 Ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda

Malmo den 18 december 2023

KPMG AB KPMG AB

DocuSigned by: DocuSigned by:
E%/% Malin, Abrsson,
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Defta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att lillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medeilsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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