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Arsredovisning

for

Green S Norrtilje AB

559356-0070

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Norrtidlje AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06- | |

StefanyNilsson
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Org.anr 559356-0070

Styrelsen och verkstiillande direktoren for Green S Norrtiilje AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksamhet 4r att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter och
virdepapper.

Green S Norrtéilje AB dr ett helégt dotterforetag till Green S Portfoly 2 AB, org nr 559308-4626 med siite
1 Stockholm. Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning foér koncernen.

Foretaget har ingen personal utan képer tjanster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskaps:iret
2023 har préglats av fortsatt geopolitisk osdkerhet, h6ga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framover.

Under aret har Green S Norrtiéilje Avslut 2 AB, org nr 556092-58 19 fusionerats upp till Green S Norrtélje
Avslut 1 AB, org nr 556234-6808. Vidare har Green S Norrtédlje Avslut 1 AB, org nr 556234-6808

genomgdtt uppstromsfusion med bolaget Green S Norrtéilje AB, org nr 559356-0070.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22

(13 man)
Hyresintdkter 3677 0
Resultat efter finansiella poster 3519 -1 813
Soliditet (%) 2,5 1,4

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 2 000 000 -1 562 933 462 067
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -1 562 933 1 562 933 0
Erhallna aktiedgartillskott 4 000 000 4 000 000
Arets resultat -1 995 324 -1 995 324
Belopp vid arets utgang 25 000 4 437 067 -1 995 324 2 466 743
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 437 067

arets forlust -1 995 324
2441 743

disponeras sa aft

1 ny rikning 6verfores 2441 743
2 441 743

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intéikter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LI

2023-01-01
-2023-12-31

3676 622
3 676 622

-620 236
-3 351 412
0

-715 910
-4 687 558
-1 010 937

48 768
-2 556 608
~2 307 840
-3 S18 777

1 559 281
-1 959 496

-35 827
-1 995 324
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2021-12-21
-2022-12-31
(13 man)

-46 258
-1 169 041
0

0
-1 2135 299
-1 215 301

1 175

-599 055
-597 880
-1 813 182

0
-1 813 182

250 249
-1 562 933
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

83 004 852

0
83 004 852

36 353
36 353
83 041 205

126 394
14 643 032
2114383
14 980 909

0
14 980 909

98 022 114

5(12)

2022-12-31

22 045 759

6 736 956
28 782 715

250 249
250 249

29 032 964

2 000 000
170 110
167 973

2 338 083

801 725
3 139 808

32 172 772
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Balansrikning

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

25 000
25 000

4 437 067
-1 995 324
2 441 743
2 466 743

54 053
94 999 477

0
90 947

410 8§94
93 555 371

98 022 114

6(12)

2022-12-31

25 000
25 000

2 000 000
-1 562 933
437 067
462 067

955 032

26 603 803
178 069

59 269
3914 532
31 710 705

32 172 772
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéirt 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgistens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den pertod begrinsningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har véirderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till
forvarvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifrer
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrakningen. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivaingar - materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs virde
dr ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns beriknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet fir det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som den
materiella anldggningstillgingen vintas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férédndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansriikningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansridkningen nédr den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt vésentligt verforts till annan part och féretaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfédllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedé6mda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som dr direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden pé alla temporiira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tiligangar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten 4r
hianforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av )
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som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualfrpliktelse &r:

-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intrdffade héindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osidkra framtida hidndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intriffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdaffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillriicklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansriakningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2021-12-21

-2022-12-31

Ovriga rdnteintikter 48 768 167
48 768 167
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2021-12-21
-2022-12-31
Réntekostnader till koncernfGretag -2 554 080 -599 044
Ovriga rintekostnader -2 528 997
-2 556 608 -398 047

Not S Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 22 045 759 0
Ink6p 57 358 983 22 045 759
Omklassificeringar 4316 020 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 83 720 762 22 045 759
Arets avskrivningar =715 910 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -715 910 0
Utgaende redovisat virde 83 004 852 22 045 759

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 736 956 0
Ink&p 735 832 6 736 956
Omklassificeringar -4 316 020 0
Kostnadsforing -3 156 768 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 6 736 956
Utgaende redovisat viirde 0 6 736 956
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Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 71 181 71 181
Skattepliktiga temporira skillnader -34 828 -34 828
71 181 -34 828 36 353
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattemissiga underskottsavdrag 250 249 250 249
250 249 250 249

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderf{oretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dar fGretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site i Stockholm.
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Oscar Maltesen
Ordférande

Stefan Nilsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har limnats 2024-06- / /

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Atiktoriserad r

d
Per Sjoblom
Ledamot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Green S Norriélie AB, org.nr 659356-0070
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Green S Norrtélje AB far ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Green S Norrtélje ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Green S Norrialje
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tifl
Green S Norrtélje AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéiren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innenaller
nagra vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning fér Green S Norrtélje AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Green S Norrtélje AB erligt god revisorssed i Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga fér att bolagets bokforing ska
fullgtras | 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskriviing &r en del av revisionsberétielsen.

Stockholm den _Z_{ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jpéﬁppe /
Auktoriserad revi




