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Arsredovisning

for

Green S Rasten 2 AB

559140-8744

Réikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Rasten 2 AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma 2023-06- }__{ . Arsstimman beslutade att godk#inna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2023-06- uz/(
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Green S Rasten 2 AB
Org.nr 559140-8744

Styrelsen och verkstillande direktoren for Green S Rasten 2 AB avger f6ljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2022.

2 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foremadlet for bolagets verksamhet &r, direkt eller indirekt, att dga och f6rvalta fastigheter.

Green S Rasten 2 AB, ér ett heldgt dotterforetag till Green S Portfolj 1 AB, org nr 556857-0567 med

site 1 Stockholm.

Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning for koncernen.
Foretaget innehar tomtréatten till fastigheten Stockholm Rasten 2.

Foretaget har ingen personal utan kper tjénster koncerninternt och externt.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga vésentliga hdndelser har intréffat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Hyresintédkter 2 344 1 926 615
Resultat efter finansiella poster -3 473 -2 303 -985
Soliditet (%) 12,7 10,9 4,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 5 701 906 2061 892
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning 2 061 892 -2 061 892
Arets resultat 1 583 961

Belopp vid arets utgang 50 000 7763 798 1 583 961

2019
308
-17
2,1

Arets
resulfat

Totalt

7 813 798

0

1 583 961
9397 759
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Green S Rasten 2 AB 3(11)
Org.nr 559140-8744

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7763 798

arets vinst 1 583 961
9 347 759

disponeras sé att

1 ny rikning overfores 9 3477 759
9 347 759

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Green S Rasten 2 AB
Org.nr 559140-8744

Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 4

L

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 344 355
2 344 3355

-997 776
-1 396 156

-1 880 247
-4 274 179
-1 929 824

161 896
-1 705 101
-1 543 205
-3 473 029

5472 530
1 999 501

-415 540
1 583 961

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1 926 4382
1 926 482

-494 951
-580 000

-1 875 749
-2 950 700
-1 024 218

83 473
-1 362 222
-1 278 749
-2 302 967

4 899 841
2 596 874

-534 981
2 061 893
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Green S Rasten 2 AB
Org.nr 559140-8744

‘Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagédende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2022-12-31

47 838 402
12 488 733

025
60 327 760

-
93
60 327 833

13192916
1742

274 511
13 469 169

0
13 469 169

73 797 022

5(11)

2021-12-31

49 267 248
12 940 133

0
62 207 381

45
45
62 207 426

8 826 723
227 494

0
9054217

646 232
9 700 449

71 907 875
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Green S Rasten 2 AB
Org.nr 559140-8744

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

7763 798
1 583 961
9347 759
9397 759

1 664 064
1 664 064

& O

60 686 000
350 457
148 010
133 718

115529

1 301 485
62 735 199

73 797 022

6(11)

2021-12-31

50 000
50 000

5 701 906
2061 893
7763 799
7 813 799

1 248 476
1248 476

61 000 500
61 000 500

1 258 000
47 843

0

84 056
109 272
345 929

1 845 100

71 907 875
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Green S Rasten 2 AB 7(11)
Org.nr 559140-8744

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéart 6ver hyresavtalens avtalsperiod.

Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som l&dmnas pa grund av
faktorer som tillfilligt begrédnsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler, vilka redovisas dver

den period begrdnsningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsétining och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsar tilldmpas:
Materiella anldggningstillgéngar — Ar

Byggnader 25-150
Fasad 40-50
Tak 20-60
Installationer 20-40
Inre ytsikt och stomkompletteringar 20-35
Bygenadsinventarier 15-40
Markanldggningar 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

undetliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande riakenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Green S Rasten 2 AB 8 (11)
Org.nr 559140-8744

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstéar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

foréndringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och nagra loner har ¢j utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintékter fran koncernforetag 161 866 83 473
Ovriga réinteintdkter 30 0
161 896 83 473

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 0 79 854
Ovriga rantekostnader 1705 101 | 282 368
1705 101 1362222
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Not S Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 51 189 875 49 939 500
Ink&p 0 1250375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 189 8735 S1 189 875
Ingdende avskrivningar -1 922 627 -498 277
Arets avskrivningar -1 428 846 -1 424 350
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 351 473 -1 922 627
Utgaende redovisat virde 47 838 402 49 267 248
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 13 542 000 13 542 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 542 000 13 542 000
Ingaende avskrivningar -601 867 -150 467
Arets avskrivningar -451 400 -451 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 053 267 -601 867
Utgaende redovisat virde 12 488 733 12 940 133

Not 7 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ink&p 625 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6235 0
Utgaende redovisat virde 625 0
Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemaéssiga underskottsavdrag 93 93
Skattepliktiga temporéra skillnader -1 664 064 -1 664 064

93 -1 664 064 -1 663 971



Green S Rasten 2 AB
Org.r 559140-8744

2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattemissiga underskottsavdrag 45
Skattepliktiga temporéra skillnader
45

Not 9 Skulder som avser flera poster

Uppskjuten
skatteskuld

-1 248 476
-1 248 476

10 (11)

Netto

45
-1 248 476
-1 248 431

Foretagets banklan om 60 686 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen. I den
kortfristiga delen av skulder till kreditinstitut avses nésta ars amortering. Styrelsen omférhandlar skulder
till kreditinstitut 16pande vilket leder till att resterande del klassificeras som langfristiga skulder till

kreditinstitut.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt ldngre én ett ar men inom fem frén balansdagen.

I“(ortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stiillda sidkerheter

Sikerheter stiillda till forman for egna skulder och

avsattningar
Fastighetsinteckning

Not 11 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

-

-60 686 000
-60 686 000

2022-12-31

62 900 000 .

62 900 000

2021-12-31

-61 000 500
-61 000 500

-1 258 000
-1 238 000

2021-12-31

62 900 000
62 900 000

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern ddr foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte 1 Stockholm.
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Oscar Maltesen Per Sjoblom
Ordfdrande Ledamot

!
Stéfah Nilsson

Venlgstﬁllande direktir

Var revisionsbetittelse har limnats 2023-06- 213

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
o

Johdn Rippe
Auktoriserad revisoy
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Green S Rasten 2 AB, org.nr 559140-8744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Rasten 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Rasten 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovishingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Green S Rasten 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Green S Rasten 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktdoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

1 av 2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvalining for Green S Rasten 2 AB f0r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Green S Rasten 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

na ett betryggande satt. Den verkstallande direkioren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsliagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad reviﬁor{!
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