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Styrelsen och verkstallande direktdren for Stena Fastigheter Hvega 6 AB far hdarmed avge arsredovisning

fér rakenskapsaret 2022.

Allmiant om verksamheten

Bolaget forvaltar fast och [6s egenom samt bedriver forenlig verksamhet med detta.

Stena Fastigheter Hvega 6 AB ager totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 2 609 m?, Av
bestdndet som ar bel

Efter tva &rs priglande av Covid-19 pandemin bryter krig ut i Europa och férstirker effekterna pa

varldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfér allt pa kostnadssidan. |

verksamheten anpassar vi oss for stigande priser pa energi och aret har praglats av hijda

kreditkostnader framférallt till f6ljd av penningpolitiska atgdrder fér att minska inflationen. | Svrigt har
inga vasentliga handelser intraftat utbver den normaia verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta

sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rdder pa marknaden. Med en volatilitet i elpriserna

& ¥

framéver ser vi en framtida risk fér en negativ finansiell paverkan genom 6kade energikostnader samt
eventuellt forseningar vid fardigstallande av projekt. Atgirder vidtas fér att motverka effekten av
energiprishdjningar for driften av vara fastigheter. Radande hoga inflationsniva kan komma att paverka
kreditkostnaderna ytterligare och bolaget f0ljer detta I6pande fOr att motverka paverkan. Osédkerheten
pa finansmarknaden medfér ocksd minskad tillgang till finansiering vilket &r en utgdngspunkt for att
bedriva fastighetsverksamhet. Risken begransas genom att bolaget ar en del av en stark och stabil
koncern med god finansiell stallning med vdrdebestandiga fastigheter. Bolaget foljer utvecklingen och
anpassar I0pande verksamheten utifran forandrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och milj6farlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kréver sarskilt tillstand enligt MiljGbalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rérelseresultat
Rérelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Antal anstallda

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

1007erc
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel {kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning overfdres

Betriffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor

(tkr).

6 149 491

1885 933

8035424

8035 424

Z “3}

%
o
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Stena Fastigheter Hvega 6 AB

Org.nr 558061-2486

"e

esultatrakning

Tkr

Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning

~ Fastighetskostnader
Driftnetto

Not

2022-01-01
~2022~12-31

5471
4375

3{19)

2021-01-01

5394
-1 106
4 288

Konsultarvoden )
Administration 0 &

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar 6 -798 -795

Rérelseresultat 3577 3491

Resultat fran finansiella poster 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1317 -706

Erhallet koncernbidrag 115 0
Resultat fore skatt 2 375 2373

64229041 0d7ec -

Skatt pa arets resultat 8 -489 -489
Arets resultat 1 886 1884

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet
fér bolaget
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Tkr

lansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar 76 647 77 445

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar . -

Summa kortfristiga fordringar 147 12

Kassa och bank 11 0

Summa omsédttningstiligangar 147 12

- Sida (5 av 22)

SUMMA TILLGANGAR 76 794 77 457
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Tkr

lansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6149 4 266
_Arets resultat 1 886 1884

Summa eget kapital 8 085

%

oy
2
2}

Avsattningar
Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 12 2 085 1596

da (b av 22)

. G

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa avsattningar 2 085 1596

skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 17
Skulder till koncernforetag 66 143 69 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 456 399

........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

642a% b4

Summa kortfristiga skulder 66 624 69 661

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 794 77 457
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Tkr

--- Bundet eget kapital --- --—--- Fritt eget kapital ------
Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital  Reservfond resultat kapital

Summa totalresultat 1884 1 884

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 6 150 6200

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 6 150 6 200
Arets resultat 1 886 1 886

Summa totalresultat 1386 1886

Klassificering av eget kapital

Aktieka Eﬂti‘a ;
Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.

%

2}

-G
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar

Eriagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

ﬁmtﬁ- kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

7 {19)

2021-01-01

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

A P P P P PP

42390410087 ec
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I .-;_:; r
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Hvega 6 AB, med org. nr 559061-2486, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets besoksadress ar Drotthinggatan 26, 111 51
Stockholm.

Koncernuppgifter

moderféretag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala ink&p och forséljning avser 307 tkr (f.4. 309 tkr) av inkbpen och 0 tkr (f.3. 0 tkr) av
forsdljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillthor.

Internforsaljningen inom koncernen avser framst hyresintikter, utfakturerade forvaltningsarvoden och
fastighetsskotartjdnster samt utfakturering av administrativa kostnader. UtOver detta belastar ranta pa
centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot,

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfdren. Samtliga
transaktioner sker pa armidngds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstaende under
aret.

Allmanna redovisnings- och kiassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3
bolaget ir ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
:kjﬂrﬂt;:é@:r‘i'rsediwi_:mézzmg, RER 2 :Eﬂfgﬁéi' att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial

Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrackning detta dr mojligt inom ramen for

Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tiligangar,
avsattningar och skulder drvarderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

férvdntas atervinnas eller betalas efter mer @n tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

647239041 0¢ 7 e
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é-ﬂﬂrmga i RFR 2.

Forldngning har skett av dndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi
l&mnar pa leasingavgifter som forfaller innan 30 gum 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for narvarande inte
paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stilining i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstidllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pd
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter.
De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fr fGretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras dr nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, grdnsdragning mellan investering och underhall samt bedémning av
uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fdrdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststdllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgodr i allt vasentligt av hyresintakter, vilket
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fas tsghetgsk‘at‘t
En mindre del av intakterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till
kommersiella hyresgaster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen i den period som h yran
awgser 'Fﬁa‘s'k'mtgb%taf'a -hy'r.a*' ..r%',fi)-visas; mm 'fémtbem l"'fa inta k‘ter mmmr fran fagt gh@tsf@rsal gr“a ng

f@rza_lw n;g_ av fas;s_tighgt ;s:az;hfe{lm' ;e_n:tr&er&mad _’Ei_,l _E!o_.;;stradsra_tts_fm_mﬂmg _(_B;-.R.F) red.ws&s mmkt&r
successivt | samband med tilltrade. Forsdljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsalining
om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intikter redovisas i den period de avser med
tildmpning av effektivrantemetoden.

I.ammt pa .le_.as.mgwggaﬂer som fmfaﬁht innan 3& juni 2-02 2. el[er tidéga re t_il I; fca_ ] jd_ av a eﬁektw som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas | den period rabatten hor tiil.

Laneutgifter
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Dokumentnumnier: 642a%9b410d7ec -
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inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periode
gallande skattesats om 20,6%.

ns skatt har ber3knats utifrén

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande
och tidigare perioder faststills till det belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden fér temporéra
skillnader mellan télizlzg_éﬂg_am och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas |
normalfaliet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli
beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

| av skillnader mellan bokféringsmaéssiga

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund

underskottsavdrag.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i

framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och

| iterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt deb

skatt i resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter

skattemdssig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och marka ﬂ'iéé‘ggn{mgarﬁ,,, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyaniagegning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller

féretaget och anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas p ett tillférlitligt sitt.

Dokumentnummer: 642a9b410d7ec -
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Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrékningen till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvirdet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanforbara

sammanhang specificerade underhallsatgiarder som identifieras vid férvirv och som i normalfallet utférs
inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras direkt

it & : £

hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tilkommande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda férbattras genom
dkad livslangd, forbattrad kvalitet efler minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillférlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttiandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstalla fastigheten redovisas
som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp och forsaljning av d c}ttﬁﬁm"emg i Syfﬁte* att torvarva eller forsalja fﬁ'St’i_ghﬁ?ﬁEgﬁf*'Sﬁﬁ'a;'“rajl’ie an
verksamheter, sk "substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och
forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa virderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%
av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och
med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella, Externa
varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stéd vid beddmningar i samband med
upprattande av de interna varderingarna.

Fastighetsfdrsdljningar och fastighetskdp re

forknippas med dganderdtten Overgar till koparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
pa forvaltningsfastighet skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdorjas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgdngen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnader 100 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade viardena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag fér att utréna om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en virdenedgang betréffande en
tillgdng foreligga faststélls dess atervinningsvérde till nettoforsiljningsvirdet. Nettofdrsiljningsvirdet
definieras som marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde

atervinningsvardet och det bedéms som bestdende skrivs tillgdngen ned till detta vérde.

Sida {12 av 22)
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En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestdende fordndring av berdkningarna som
anvandes for att bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att
tillgangens redovisade virde inte Gverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag

for avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dir vdsentliga risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal, Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ir, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrdkningen dver leasingperioden. De mest
vasentliga leasingavialet avser tomtrattsavgilder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa
omfattning dar bolaget dr leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyrestordringar, Gvriga fordringar, andra langfristiga virdepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag tor
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,
Gvriga som omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning

| ingar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rérelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordr

Likvida medel
Likvida medel o
forfallodag pa tre mdnader eller mindre. Dessa poster virderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning
utidndsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i
rorelseresultatet medan differenser p finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder
med en I6ptid understigande ett 8r redovisas som kortfristiga skulder.

Sida (13 av 272}
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Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Avsattningar

En avsattning redovisas | balansrakningen ndr bolaget har ett formellt eller informellt dtagande som
folid av en intraffad hindelse och det ar troligt att ett utfléde av resurser kridvs for att reglera atagandet
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassafiédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vitket innebdr att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfért in- eller utbetainingar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

F%fjFei_iis_'_e;-marg{éﬂal {%}
Rorelseresultat | procent av omsdttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Nettoomséttning

Hyresintékter bostader 5 439 5359
Hyresintdkter P-platser, garage och dvrigt 30 34
Ovriga intakter 2 3

Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
Driftskostnader -947 -943
Underhallskostnader -149 -162

Fastighetsadr

summa -1 096 -1 106
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Not 4 Ersattning till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB, org nr 556089-5889. Revisionskostnaden ingdr dock som en del i det
férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har e] utbetalats.
Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter 798 7G5

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag -1317
Rantekostnader 6vriga 0 0

Ovriga finansiella kostnader 0 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 317 -706

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporér skillnad mellan
redovisat o skattemassigt varde pa byggnader -489 ~489

Totalt redovisad skatt -489 -489
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Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2375 2373
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -489 20,60
Skatteeffekt av primaravdrag 0
Effekt av andrad skattesats 0
Redovisad effektiv skatt 20,60 -489 20,60 -489

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerande anskaffningsvirden 80 460 80 106
Nyanskaffningar / inkop av mark 0 0
Investeringar i befintliga fastigheter 0 501
_Avyttringar/utrangeringar 0 -447

' Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 813 -3 015

Utgaende redovisat varde 76 647 77 445

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad

7400

Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Fastighet Gatuadress Kommun
Tackeraker 1:211 Timvinkelvagen 27-29  Haninge

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess bdsta satt. Fastigh
|

klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras
som omsattningstillgang. Bedomt marknadsvarde overstiger bokfort varde.
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Not 10 Specifikation redovisat virde
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 75917 76 715
Mark 730 730

76 647 77 445

Not 11 Likvida medel
Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.a. 400 000} i tillgangliga
'@Ufﬂ?tt}ﬁd% kmd*i:te‘r B@l:agets d‘e i' av 'c:‘e'rﬂ:raéa -'ch m':‘k kmmt* re-dwisa“s ’ii nﬁte som I’i kvida 'm‘wé! utan som

ewmt.uaimrr:aE.;.kwis;er

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed
ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
finansiella risker har faststalits av styrelsen genom en finanspolicy som I6pande omprévas. Det
werg@'ipaﬂde maéet ar att minimera b@!ag@ts z:m.h kmcemena raﬂterlsk f mnssermgsr sk ﬂch

ﬂ.u.tn_yttjadﬁ- ks’ed_:fcfac;ﬂimter _s_kalt f:ma& ﬁ:}r att a.fra;.-mtm*a en gﬁd ;be_.ta-E_n_mgsbemdskapw_. La E"!gff.lﬁﬂg%
kreditloften med pa forhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad

ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer &r de svenska affarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller extena 13n. Darutdver har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantorsskulder och OVTiga k@fﬁi’iﬂt!ga fﬁrdriﬁgargmm utgor finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att forandringar i rénteldget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Réntekostnaden utgdr koncernens enskilt storsta kmsﬂ;mdsp@st Foretagets policy for ranterisker r
utformad for att minska inverkan fran rinteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvdnds saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade rantan pa externa krediter och lan per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97% (f.a.

2,30%). De externa lanens genomsnittliga réntebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader
{f.a. 57 manader). Nagon hansyn till rantetak har ej beaktats vid bedémningen av den genomsnittliga
rantebindningstiden eller medelrantan. Dack har swappar beaktats, Kapitalbindningen i koncernen
uppgick till 63 manader {f.3. 60 manader).

En 8kning i marknadsrdntan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 49% av koncernens totala
langfristiga externa skulder ar sdkrade via derivat, bedéms den totala effekten som betydligt lagre.
20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast rdnta per 2022-12-31. Totalt dr ca 70% av vara
externa langfristiga skulder rantesdkrade.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en
given tidpunkt. | finansieringspolicyn ang
som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom

koncernens malsdttning att uppratthdlla en spridning i férfallostrukturen for utestdende skulder.

es att koncernens externa laneportfolj ska ha en |Gptidsstruktur
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Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, 3r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, ach leder till en finansiell f6riust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande
koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget.
Risken for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning &r hogst
begransad eftersom kunderna erldgger hyrorna i forskott.

Valutarisk

Derivatainstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs rinteswappar som utnyttjas for
att ticka exponering av rinterisker. 49% av koncernens totala externa lanerintor ir sakrade per
2022-12-31. Totalt har 1dn om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar per 2022-12-31. Utover dessa finns 5
500 Mkr som ticker framtida laneférfall. Marknadsvardet pa koncernens dervatinstrument per
bokslutsdagen uppgick till netto +1 027 Mkr (f.4. -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat ar hanforligt
till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs ddr vérderingen baseras pa andra observerbara data an
noterade priser antingen direkt som prisnoteringar elier indirekt som hariedda prisnoteringar.

Not 12 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2022-12-31

- Sida (18 av 22)

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
0 2 085

Fastigheter
Underskotisavdrag

Netto uppskjuten skatteskuld 0 2 085 2 085
2021-12-31
Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuid
Fastigheter 0 1596 1596
Underskottsavdrag 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld o 1596 1596

L
bt
Dokumentnumimer: 64229b4%0d7ec

Forandring av uppskjuten skatt | temporara skilinader och
underskottsavdrag

Belopp vid Belopp vid

aretsingdng  drets utging

Fastigheter -1 596 -2 085

Underskottsavdrag 0

-1 596
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det
ar sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har
underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats | balansrakningen om 0 ({f.3. 0).

Uppskjutna skatter, avseende rorelseférvary, varderas utifran den géllande skattesatsen 2022
uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansférvarv dér
-skattevard@rmen xfar it en vasentlig del av affdrsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas
0% till 20,6%.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda h-vr*res*'ntﬁkt@r 403 376
_Upplupna dri 05 53 23
SH mma ﬁtgaemie :zhaia:ns_ 456 399

Not 14 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0

S -av 22)
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor}:

balanserad vinst 6 149 491
arets vinst 1 885 933

8035424

disponeras sa att
i ny rakning dverféres 8 035 424

Goteborg, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Hvega 6 AB, org.nr 559061-2486
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Hvega 6 AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Hvega 6 ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Stena Fastigheter
vega 6 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Hvega 6 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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