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Resultatrakning
Balansrakning
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Kassaflddesanalys

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun

Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa érgstémma 2025-04-30.

Arsstimman besl6t att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

2025-04-30 Géteborg

Martina Wass
Styrelseledamot
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Arsredovisning
Wallenstam Lagenheter AB

Organisationsnummer: 556749-4371
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning,
Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflédesanalys

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sdte: Vastra Gétalands lan, Goteborg kommun
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Wallenstam Lagenheter AB
556749-4371

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget verksamhet ar att kopa och sélja andelar | bostadsrattsforeningar samt tilthandahalla lan i samband med

ombildningar.

Foretaget har inte haft nagra anstallda och nagra |6ner eller ersattningar har inte utbetalats.
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Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission. Som en foljd av detta redovisas och beskattas

kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga

kommissionen.

Viktiga fordndringar i verksamheten
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer @n tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Stacken AB, org.nr 556720-9910.

Moderforetag i koncernen dr Wallenstam AB {publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq Stockholm.

Flerarsoversikt
2024-01-01
-2024-12-31
Nettoomsattning (tkr) 91 565
Resultat efter finansiella poster (tkr) -442
Balansomslutning (tkr) 257 061
0,0

Soliditet (%)

Sy
i
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2023-01-01
-2023-12-31

44 083
7 294
289 262
0,0

Signerat MW, SL, MA

2022-01-01
-2022-12-31

55 425
29 229
148 080
15,0

2021-01-01
-2021-12-31

49 237
12 812
155 879
9,0




Wallenstam Lagenheter AB
556749-4371

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 303 360
Arets resultat -303 347
13

summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
13

Balanseras i ny rakning
13

summa

Transaktion 09222115557544531222
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Wallenstam Lagenheter AB
556749-4371

Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Kostnad for salda bostadsrattsandelar

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Andra bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat dverensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557544531222
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Not 2024-01-01
12 2024-12-31

91 564 553
671784

2

92 236 339

-87 479 408
3 -4 912 254
-92 391 662

-155 323

4 5842729
5 -6 129 320
-286 591

-441 914

6 441 914
441 914

0
7 -303 347
-303 347
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2023-01-01
2023-12-31

44 083 468
96 477
0

44 179 945

-36 854 358
-5 901 655
-42 756 013

1423 932

10 851 532
-4 981 306
5 870 226

7 294 158

-7 294 158
-7 294 158

0
-154 060
-154 060




Wallenstam Lagenheter AB
556749-4371

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran
Ssumma finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Lager bostadsrattsandelar

Summa varulager m.m.
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

—-~  Transaktion 09222115557544531222
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Not 2024-12-31 2023-12-31
l

8 60 258 282 0
O 126688865 145783 277
10 0 303 347

186947 147 146 086 624
186947147 146 086 624

70113939 143 144 583
70113939 143144 583

0 31 002
0 31002

70113939 143 175 585

257061086 289 262 209
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Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kar;ital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 303 360 154 120
Arets resultat -303 347 -154 060
summa fritt eget kapital 13 60
Summa eget kapital 100 013 100 060
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 254 631525 286 148 065
Summa langfristiga skulder 254 631525 286 148 065
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 866 322 127 109
Ovriga skulder 51 145 51 144
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1412 081 2 835 831
Summa kortfristiga skulder 2 329 548 3 014 084
257061086 289 262 209

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557544531222
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Wallenstam Lagenheter AB
556749-4371

Forandringar i eget kapital

Belopp vid féregaende ars ingang

Balanseras i ny rakning

Utdelning
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557544531222

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

20N
il

Signerat MW, S, MA

Balanserat
resultat

75

22 543 845
-22. 543 900
154 100

154 120

-154 060
303 300

303 360

Arets
resultat

22 543 845
-22 543 845

-154 060
-154 060
154 060

-303 347
-303 347

/(14)

Summa
22 643 920
0

-22 543 900
154 100
-154 060
100 060

0

303 300
-303 347
100 013
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Likvida medel vid arets slut

- - Transaktion 09222115557544531222
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Kassaflodesanalys
Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
ROrelseresultat -155 323 1423 932
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet 12 -1472 558 -1 000 000
Erhallen ranta 5842 729 10 851 532
Erlagd ranta -6 129 320 -4 981 306
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -1 914 472 6 294 158
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning varulager och pagaende arbeten 73030644 -118 484511
Okning/minskning av rérelsefordringar 31 002 109 195
Okning/minskning av rorelseskuider -684 536 -2 625 698
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 70 462638 -114 706 856
Investeringsverksamheten |
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar 0  -54067 255
Avyttring/amortering av finansiella anlaggningstiligangar 20 566 970 31 106 134
Kassaflode fran investeringsverksamheten 20 566 970 -22 961 121
Finansieringsverksamheten
Erhallna tillskott 303 300 154 100
~orandring av fordringar till koncernforetag -60 258 282 0
Forandring av skulder till koncernforetag -31516540 167 351 935
Erhallet kommisionarsbidrag 441 914 0
Lamnat kommisiondrsbidrag 0 -7 294 158
Utbetald utdelning 0 -22 543 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 91029608 137 667 977
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel! vid arets borjan 0 0
0 0
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information
Foretagets verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget ar ett

aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag | den koncern dar féretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra

Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret dr 401 84 Goteborg med besdksadress Kungsportsavenyn 2.
Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande
Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da féretaget ar ett dotterforetag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska géras.,

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken aven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfér den finansiella

rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intdkter och kostnader gors endast om sa kravs och tillats.

Koncernredovisning
Koncernredovisning uppréattas av toppmoderforetaget med hanvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningsiagen 7 kap 2

§,

Intakter

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intékter. De

driftkostnader som da uppkommer dr hégst begransade varfér det inte féreligger nagra vdsentliga direkta driftkostnader
som ej genererar intdkter. Reservering av hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som

en minskad hyresintakt,

Rdnteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden,

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rédntekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Farsta halvaret uppgick rantan till 3,25 % och darefter sénktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga

ranteintakter berdknas pa motsvarande satt.

RN
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Skatter

UJppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till ski
framfor allt pa grund av skillnaden mellan bok

Inader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer
‘ringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning
Féretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB (kommittenten).

Kommissionadrsforetagets resultat 6verfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett kommissionarsbidrag som
redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner. Detta innebdr att samtliga skattemassiga

effekter hanteras i kommittenten.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella

skulder redovisas nér féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vardering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde

via ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Foretaget utsdtts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt

varde, ranterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen for den

finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk
Med ranterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid

forandrade marknadsréantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Rantan for
interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden med 40,8 tkr vid en

ranteférandring om +/- 1 %.
Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av lan med olika [6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling ér en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med réantebindning for att uppna en éver
tiden bra genomsnittlig ranteniva, Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av lIdneportfoljen stracker sig i huvudsak Gver en tiodrsperiod med en avwégd jamn fordelning.

50N
s
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Wallenstam Lagenheter AB
556749-4371

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga fi

Foretaget har ingen pant som sdkerhet, Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditr
om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny kund foljs upp och analyseras exempelv

11 (14)

nansiella tillgangar.

sken ar risken for forlust

S

genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, |
de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid
nyuthyrning av kammersiella lokaler. Vidare begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.
Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran 6verstigande 10 000 kr.

For kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflédesprognoser upprattas och foljs genom rullande prognoser for att sakerstélla att foretaget har tillréckligt med

kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den I6pande verksamheten.

Not 3. Arvode till revisorer

Revisionsarvode far aret har debiterats moderféretaget i koncernen, Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523,

Not 4. Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintdkter avseende anara foretag an koncernforetag

sSsumma

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

Summa

Not 6. Andra bokslutsdispositioner

Lamnat kommissionarsbidrag
Erhallet kommissionarsbidrag

Summa

- Transaktion 09222115557544531222

S

i

Sigherat MW, SL, MA

[Fe—

2024-01-01
2024-12-31
5842 729
5842 729

2024-01-01
2024-12-31

-7 601 877

1472 557
-6 129 320

2024-01-01
2024-12-31
0

441 914
441 914

2023-01-01
2023-12-31
10 851 532
10 851 532

2023-01-01
2023-12-31

-4 728 576

-252 730
-4 981 306

2023-01-01
2023-12-31
-7 294 158
0

-7 294 158
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Not 7. Skatt pa arets resultat
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skatt 0 0
Férandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 303 347 154 060
Ssumma 303 347 154 060

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avstdmning av effektiv skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intakt

Ej skattepliktiga intakter 303 347 206 000
Ej avdragsgilla kostnader 0 -51 940
Redovisad effektiv skatt 303 347 154 060

Not 8. Fordringar hos koncernfoéretag

2024-12-31 2023-12-31
Tillkommande fordringar 68 569 523 0
Reglerade fordringar -8 311 241 0
Utgaende anskaffningsvarden 60 258 282 0
Redovisat varde 60 258 282 0
Not 9. Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 147 255835 124 042 582
Inkop 0 54 067 255
Forsaliningar -20 566 970 -30 854 002
Utgaende anskaffningsvarden 126 688 865 147 255 835
Ingaende nedskrivningar 1 472 558 -1 220 426
Aterforda nedskrivningar -1 472 558 0
Arets nedskrivningar 0 -252 132
Utgaende nedskrivningar 0 -1 472 558
Redovisat varde 126 688 865 145 783 277

72N
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Wallenstam Lagenheter AB
556749-4371

Not 10. Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31

Specifikation uppskjuten skattefordran
Reservering reversfordran

Skattefordran 0 303 347

Summa specifikation uppskjuten skattefordran 0 303 347

Nat 11. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 303 360
Arets resultat -303 347
13

Summa

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande (kr):
13

Balanseras [ ny rakning
13

Summa

S
Nz
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Wallenstam Lagenheter AB
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Not 12. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar

Avsattning for garantier
summa

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Susann Linde
Styrelseordforande

Martina Wass

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Mathias Arvidsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557544531222
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2024-01-01
2024-12-31
-1 472 558
0

-1472 558
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2023-01-01
2023-12-31
0

-1 000 000
-1 000 000
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revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Wallenstam Lagenheter AB, org. nr 5656749-4371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wallenstam Lagenheter AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Wallenstam L&genheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 ach av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Wallenstam Lagenheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé&kerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r héigre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {ili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre Kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver véar revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Wallenstam Lagenheter AB f6r ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér

rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Wallenstam Lagenheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

—— féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg den 24 april 2025

KPMG AB

ol L

Mathias Arvidsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atf fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellf omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med oxjginoye! intygas:
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Bolagsverket

Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

2025-12-05

.- Wallenstam Stacken AB — 556720-9910 -~ *.. . - .o %
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| Wallenstam Entreprenad AB - 556160-77_47 .
"\/C\lallenstam Lagenheter AB - 556749-4371
. Haren nr 4 Ek.for. — 757200-8220

-' | Da vi tyvarr skickat i in fel version av revnsmnsberattelsen for ovan bolag begar vi harmed att

ni byter ut den mot bifogad reVISIOnsberattelse

Med vanllg halsnlng
Wallenstam Stacken AB, Wallenstam Entreprenad AB Wallenstam Lagenheter AB,
Haren nr 4 Ek for. '
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