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Rékenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VS-hus AB intygar att re:sultatrﬁkn'ifngen och "balansrﬁkningen 1
arsredovisningen har faststllts pa arsstimma den 21 december 2022. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

Visterds gén 21 december,2022
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Styrelsen och verkstillande direktdren for VS-hus AB féar hirmed avge arsredovisning for rikenskapsar et

2021-07-01 —2022-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten
Koncernen

Koncernens dotterbolag dr heldgda till 100%.
Moderbolaget

VS-Hus AB bedriver fastighetsforvaltning av egna och arrenderade fastigheter.

Foretaget har sitt siite i Visteras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret |
VS-Hus A ha1 under é;ret féwﬁrvat fastighe?ten iipplet 4 Vﬁs‘te“ré’s sam’t férvérvat

Bolagets Verksamhet bedoms Iopa pa.. som t1d1gare Inga vasenthga nsker eller'“osakerhetsfaktorer ir
identifierade.

Agarf'ﬂrhallanden

VS-Hus AB ir ett helagt dotterforetag till Elve-Bo AB, 556877-1470.

i

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 113 656 106 586 106 033 105 445
Resultat efter finansiella poster 12 279 4936 13 682 11 930
Soliditet (%) ' 15 15 13 11
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Forindring av eget kapital
% Aktie- Balanserat h Arets Totalt
& kapital resultat resultat
Ji‘i Belopp vid érets ingang 1 000 000 60 034 138 12 768 210 73 802 348
H Disposition enligt beslut
& av arets arsstimma: 12 768 210 -12 768 210 0
Arets resultat 7 360 206 7 360 206
Belopp vid arets utgiang 1 000 000 72 802 348 7 360 206 81 162 554

F orslag till vinstdisposition ,
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst *- 72 802 348
arets vinst 7 360 206
| 80 162 554

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 80 162 554

Foretagets resultat och stallning i1 Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.




2022122862854

VS-hus AB
Org.nr 556426-4637

Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighets- och forvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som
ar anldggningstiligangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

1

10

11

-2022-06-30

113 656 183

-83 334 404
-9 966 564

-7611 521

-100 912 489

15736 031

2997 678

5600

891 373
-7 351 931
-3 457 280
12 278 751

10 580 993

-3 220 787

3(17)

2020-07-01
-2021-06-30

106 585 800
4317 895
110 903 695

-85 209 812
-9 800 667

-6 832 851

-101 843 330

9 060 365

4225
1168 433
-4 124 077

9 450 000

-1618078
12 768 210
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Not

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Inventarier ,_ 13
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15, 16

Fordringar hos koncernforetag 17
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 18

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-06-30

510 644 176

2593311

557 467
313 794 934

80 437 749
11271922
295 079

92 004 750
605 799 704

297 228
772 946

2218 520

3 288 694

6 944 776
10 233 470

616 033 174

483 947 1

4 (17)

2021-06-30

465 776 388

2 055 048

14 903 469
51 025 6388
295 079

66 224 236
550 171 355

1562577
2166931
2208 838
5938 346

4709 369
10 647 715

560 819 070
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

‘Not

19, 20

2022-06-30

1000 000
1 000 000

72 802 348
7 360 206

81 162 554

2021-06-30

1,000 000

1 000 000

60 034 138
12768 210
72 802 348
73 802 348

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 21 6618 000 6 618 000

Av*s-ﬁttn:ingar

Uppskjuten skatteskuld -

Summa avsiittningar

Kortfristiga skulder

- Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Sosidor 611 kreditinstitat
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

Lol )

24

25

31921 002
31921 002

377 939 390

787775 998

4 580 349
461295737

3 876 564
11 473 209
445 254
1676 195
3696 228
13 868 431
35 035 881

616 033 174

29 585 948

29 585 948

329 892 901

79 249914
4744 973

413 887 788

3 366 164

15 856 275
296418
582 284

2 499 034

14324 811

36 924 986

560 819 070
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forsindring av rorelsekapitalet

Oknmg(-) Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+) Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringverksamheten

Férvirv av materiella anléggningstillgdngar
Avyttring av materiella anldggningstillgingar
Forvirv av finansiella tillgngar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan, netto
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

" Likvida medel vid 3rets slut

Not

2021-07-01
-2022-06-30

12 278 751

5613 748
208 178

18 100 677

42 403 418
-5 829 714
54 674 381

-37 463 731

-63 589 507

-100 995 863

48

2 235 407

4709 369
6944 776

-2021-06-30

4936288
4- 883 140
-171 360
9653 068
2 400 596

9365918
2] 419 582

-3 402 380
=3 402 380

9896 137

14 605 506
4709 369
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

-@ch koncernredewsnmg (KB)

Redovisnhingsprinciperna ér oférandrade jam{ort med foregaende ar.

'i-n'tﬁktema kﬁan- be—rﬁkn_a—s_f pﬁi,_-e‘tt;-ti-llf_;i:irliﬂigtf Sﬁi‘t,&

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Immatenella och materlella an]aggmngstﬂlgangar redowsas tlH anskafﬁnngsvarde minskat med

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nytt; andepermden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 1-10%
Markanlaggningar | 5%
Inventarier 20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
kompenentema har vasenthgt ohka nyttjandeperloder Nar en komponent Len anlaggmngstlllgang byts

ans,kaffnmgsvarde aktweras. Ut.glfter f@r lopande repal a‘tlone_r och u,nde;rhall; reclov,lsas som kasmader.:

Fsljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivhingen pa
byggander:

-Stomme, 25-100 ar.

-VVS, ventilation, el mm, 20-50 ar.

~Yttre ytskikt, fasad, tak, fonster mm, 10-50 ar.

-Ventilation, 25 ar.

-El, 40 ar.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.
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-anskaffmngsvarden Varje balansdag gors bedomnmg om eventuellt nedskrwnmgsbehev

L

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till £61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

- och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skatteméssiga viirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjuma Skattefordrmgar nettoredwlsas mot uppskjutna -skatteskulder end&st om de kan betalas med

'skattefordran redowsas som ﬁnansmll anlaggmngstﬂlgang och uppskjuten skatteskuld som avsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskoﬁsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstiillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattnmg eﬂer avslu‘tad anstallmng (pens_ion) Kertfnstlga ersattnmgar redowsas som kostnad OCh en

Koncernforhillanden
Foretaget ar moderf‘eretag men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredowsmngslagen 7 kap 2§

uppriittas ingen egen koncernredovisning. Det overordnade moderféretaget Elve-bo AB,

organisationsnummer 556877-1470 med sidte i Visterds upprittar koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9(17)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Aktier i dotterbolag

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Fors akrlﬂgser sattn mg
i‘@vrigt

Not 4 Arvode till revisorer

2022-06-30

380 290 000
80 437 749
460 727 749

2021-07-01
-2022-06-30

64 107
2928 230
2 992 337

2021-06-30

348 466 615
14 903 469
363 370 084

2020-07-01

1218330
3099 565
4 317 895

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstdllande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjanster

2021-07-01
-2022-06-30

293 492
69 609
363 101

.2021-06-30

77 800
4 42 377
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Not 5 Anstiillda och personalkestnader

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader {0r 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Erhéllna utdelningar
Resultat frAn kommanditbolag

Erhéllna utdelningar

2021-07-01
-2022-06-30

12
17

7095 192

2348 841
2902 302

9997 494

2021-07-01

-2022-06-30

1 052 905
1 944 773

2 997 678

-2022-06-30

5 600
5600

10 (17)

2020-07-01

~2021-06-30

13
18

6940 777

500 257
2 306 235
2 806 492

9747 269

100 %
100 %

2020-07-01
-2021-06-30

1944711

Not 7 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliiggningstillgangar
. 2021-07-01

2020-07-01

-2021-06-30 -

4225
4225
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Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga riinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

OVI‘Iga rantekostnader
Not 10 Bokslutsdispositioner

Aterforing frin periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporédra
skillnader

Totalt redovisad skatt

2021-07-01

891 373

891 373

2021-07-01
-2022-06-30

7351 931
7 351 931

2021-07-01
-2022-06-30

0
0
1697 758
1697 758

2021-07-01

-2022-06-30

2335054

3220787

2020-07-01

-2021-06-30

1 168 433
1168 433

2020-07-01
-2021-06-30

7241446
7241 446

2020-07-01

-2021-06-30

-3 650 000
0
-9 450 000

2020-07-01

121 025

1. 497 (53
1618078
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Under aret utnyttjande av tldlgare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisats som tillgang

Skatt pa resultatandel i kommanditbolag

Utdeln andelar koncernbolag
Skﬂlnad bokfarmgsmasmg Qch

Schablonranta Pa perlodlsermgsfmd
Forandring uppskjuten skatt

Skatteméssig avdragsgill aktivering
Overfort :n'e'g_at-ivt rintenotto
koncernbolag

Ej avdragsgillt rintenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Byggnader och mark

In géende anskaffningsvirden
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Procent

20,60

8,55

2021-07-01

--2022 06-30

10 580 993

-904 660

0
396 734
214 793

11635
-6 750

-2 335 054

2241 246

-332 401

-324 537
-3220 787

Procent

21,40

0,03

0,00

O 5 00

-2.89

0,09
0,09

10,41

17,88

11,25

12 (17)

2020-07-01

-2021-06-30

Bae*lﬁpp
14 386 288

-3 078 666
-5 009
0

574
416 168

-13 750
-13 287
-1497 053
2572943

-1 618 080

2022-06-30

511754 181

21 059 325
30 593 697

-45 977 793
-6 785 234

510 644 176

496 606 386

15 147 795

511 754 181

39 738 670
45977793

465 776 388
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Not 13 Inventarier, verk
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och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdliningar/utrangeringar
Uftj}gﬁend e ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-06-30

8 658 693

4375
10 023 243

-6 603 645
-7 429 932

2 593 311

13 (17)

2021-06-30

8 543 263
115 430

8 658 693
6009917
-593 728

2 055 048

Not 14 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningar
| - 2022-06-30 2021-06-30

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop 15035481
Omklassificeringar -30 593 697
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 557 467

16 115 683 3 465 569
-15 147 795
16 115 683

Utgdende redovisat viirde - 557 467 16 115 683

2022-06-30 2021-06-30

12958 758

Ing&ende anskaffningsvirden
Inkép | 63 589 507
B Kol 15 Visterds 1944 773 1944 711

Arets resultat i K

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 80 437 749 14 903 469

Utgdende redovisat virde 80 437 749 14 903 469
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Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-

andel i Rostriitts- Antal Bokfort
Namn % andeli % andelar viarde
Fastlghetsaktlebolaget Ale 6 100 100 500 50 000
Kol 15 Visteras KB 100 100 1 16 598 242
Fastighetsaktiebolaget
Fagerstaduvan 100 100
Pr’a‘.stgérden 1

500 50 000

F astil?ghetsakuebolag | 100 100 500 50 000

Fastighetsaktiebolaget

Norbergsklostret 100 100 500
AB Verner Andersson 100 100 500
Corem Jonathan AB 100 100 1 000

50 000
50 000
63 589 507
80 437 749

Org.nr Siite
556823-9007 Visteras
069672-7438 Visteras

Fastighetsaktiebolaget Ale 6
Kol 15 Visteras KB
Fastighetsaktiebolaget
Fagerstaduvan

Pristgarden i Skinnskatteberg
Fastighetsaktiebolag 556999-4188
Fastighetsaktiebolaget |
Norbergsklostret

AB Verner Andersson
Corem Jonathan AB

556999-4212 Viisteras

Visteras

Visteras
Visteras

Visteras

556999-4204
559146-2261
556634-6606

‘Not 17 Fordringar hos koncernforetag
2022-06-30 2021-06-30
51025 688
2 473 684
-42 227 450
11271 922

Ingaende anskaffningsvérden 54 659 277
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvarden

-3 633 589
51 025 6883

Utgﬁmd ¢ redovisat virde 11 271 922 51 025 688

Not 18 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2022-06-30

295 079

295079

295079

2021-06-30

295 079
295079

295079
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Not 19 Antal aktier och kvotviirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier 1 000 1 000
1000 |

Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2022-06-30

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

. balanserad vinst | 72 802 348
arets vinst 7 360 206
80 162 554

disponeras si att
i ny rikning 6verfores 80 162 554

Not 21 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 180630
Periodiseringsfond 190630
Periodiseringsfond 200630

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2022-06-30
1 100 000
2 650 000
2 868 000
6 618 000

1363 308

2022-06-30

29 585 948
2335 054

31 921 002

2021-06-30

1 100 000
2 650 000
2 868 000
6 618 000

1 416 252

2021-06-30

1497 053
29 585 948
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Not 23 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Up:psfkjfuten skatt pa tem poriira skillnader
2022-06-30

Temporiira skillnader
Skillnad skm virde och bfm virde pa byggnader
och mark

Uppskjuten skatteskuld (netto)

Fﬁréndrzng ay uppskjuten skatt

Uppskjuten
skatteskuld

31921 002

Netto

31921 002
31921 002

16 (17)

Redovisas i
resultatrak.
2,335 054

Belopp vid
arets utgang
31 921 002

Belopp vid
arets ingdng
29 575 948
29 575 948

Not 24 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Inteckningsian

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Personalkostnader
Férutbetalda intikter
Upplupna réntor

O’vriga. upplupna kostnader

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Rearesultat forséljning av anliggningstillgdngar
- Resultat kommanditbolag

2022-06-30

362 433 134
362 433 134

2 093 643
9 788 505
659 448
1326 835
13 868 431

2022-06-30

7611 521
~ -53 000
-1 944 773
5613 748

2021-06-30

316 428 245

2 050 806
624 134

2021-06-30

-1944 711
4 888 140



VS-hus AB
Org.nr 556426-4637

Not 27 Eventualforpliktelser

B

Resultat- och balansrikningen kommer att férelédggas pa drsstimma for faststéllelse.

)¢

7
A

orgen for dotterbolag

en’20 december 2022

Fotokopians dverensstimmelse
mEGGnglnalEt .. | ; :_. _ o8

2022-06-30

174 472 516
174 472 516

Susanne Varnis Jansson

Verkstillande direktGr

17 (17)

2021-06-30

131 593 612



Till balagsstamman 1 VS—hus Aktlebolag, org. nr 556426-4637

Rapport om arsredovisningen
Utiglanden _ _ —
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for VS-hus Aktiebolag fér rékenskapséaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppréttats | enhghet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av VS-hus Aktiebolags finansiella stilining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r rakenskapsaret enligt

avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi ansef att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tllirackltga nch andamalsenlrga sam grund far vara uttalanden

Styrelsens ec:h verkstallande direktsrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar @ven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag:

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets formaa at_

Revisomns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredmnsnmgen som helhet inte lnnehaller nagra vasentllga

ach att lamna en rewsiéﬁéberaﬁalse 5Gm mne:haller vara uttalanden
Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer aft upptécka en vésen‘tlug felaktighet om en sadan

finns.. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
m sstag och anses vara vasenﬂiga om de: ensk'i]t el’lar'ﬁllfsammans

anvandare; fat_tar med grund I, arsr;edawsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prafessmnellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

——  identifierar-och beddmer vi riskerna farvéasentliga felaktigheter i

arsredwlsnmgen vare sug dessa bemr pa aegentllgheter el!er

utlfran dessa rasker ach mhamtar rewszonsbews som &r
tillréckliga och &ndamalsentiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av. oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffarvi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte fératt uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrolien.

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar:
Vi tlilstyrker darfﬁr att balagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Vl har utfort revisionen emlfi.;g.ti International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi a@r oberoende | férhallande till VS-hus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har |

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkitrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drarvi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och

verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredmnsmngen Vl drar ocksa en s!utsats
finns ragﬁn vasenthg osakerhetsfaktm som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda {il betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osgkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatia verksamheten.

— ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

jmnehallet i arsredowsn:ngen dar&bland upplysmngama och om

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi
identifierat. ‘

[TEE S WP SR o s ke
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Visterds den ~/ ¢/

Rapport om and ra kraiv enligt lagar och andra forfattningar

”U‘tafl'h'déh N

ebergende i fc:rrhallande tiEI VS hus Aktiebalag enllgt gad revismssed 1 Svenge och har ] Gvngt fuilgjort uért yrkesetzska ansvar enltgt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackliga och andamalsenltga som grund for vara uttalanden _

'Styrelsens och verkstatlande dlrektorens ansvar .

betraffande bolagets wnst eller for!ust Vld fms[ag till utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekanumlska sntuatlﬁn och att tillse att bala ets

Rewsoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon-atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

_balagets wnst el]erfmrlust ach darmed vart uttaiande om detta ar att

-eﬂ revision som utfers enltgt god rews:cmssed i Sverige al!tld kammer
att upptédcka atgdrder eller férsummelser som kan foranteda

KPMG AB

DSSH’EE Nylen Wittberg

Aukioriserad revisor

Fotokoplans 5verensstammelso
med ongmal et mtygas*

organisation &r utformad sa att bakfanngen medelsfervaltmngen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direkttren ska skota den Iopande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
dverensstammielse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eiler férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka titkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
-bedomnmg med utgangspunkt i I'[Sk och vasenthghet Det mneba‘;rza'tt

-@vertradelser skulle ha sarskzld betydelse far balagets sﬁ:uatlmn VI
garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfnhet’ 'Sc:am underlag fOr vart uttalande om styrelsens

gr_anskat @m fars_l_aget ar fo_r_enllgt med akt[e;bc;lags!agen

Revisionsberattelse VS-hus Aktiebolag, ofg. nr 556426-4637, 2021-07-01—2022-06-30 2(2)
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och

' OncerHI'EdOViSIl ing

for

Rikenskapsaret

2021-07-01 —2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 e.Ve-Bo AB intygar att resultatrikningen och balansraknmgen 1
-arsredovlsnmgen for moderbolaget samt koncemresultatraknmgen och koncernbalansraknmgen har

*tlll resultatdlsposnmn :

Jag mtygar ocksa att innehallet i arsredowsnmgen och revmlonsberattelsen stimmer Gverens med
originalen.

Visterds dpfi 21 decembgr2022

Fotokopians Sverensstimmelse
med Gngmalet intygas: o
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eLVe-Bo AB 1(22)
Org.nr 556877-1470

Styrelsen for eL.Ve-Bo AB fér hiirmed avge drsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Fory alf.nin gsberittelse

Information om verksamheten
Koncernen
- Koncernens dotterbolag ér heligt till 100%.

Dotterbolaget VS-Hus AB bedriver fastighetsforvaltning av egna och dotterbolags fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernbolaget VS-Hus AB har under aret forvérvat samtliga aktier i Corem Jonathan AB.
Fusion av Corem Jonathan AB har inletts efter rikenskapsaret.

Pandemin och kriget i Ukraina har inte paverkat verksamheten ndmnvirt detta rakenskapsar.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Koncernens verksamhet beddms 16pa pa som tidigare, dock med reservation géllande de tkande
kostnaderna for el och dven rinta.

Inga visentliga risker eller osikerhetsfaktorer ar identifierade.

Moderbolag
Bolaget bedriver virdepappershandel, samt forvaltning av aktier 1 dotterbolag.
Foretaget har sitt site i Vésteras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

eLVe-Bo AB har under aret forvirvat samtliga aktier i Rosebo Skog AB, 556755-5403.
Bolaget har namnéndrats frdn Rosebo Skog AB till eL.Ve-Bo Skog AB.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Inga visentliga risker eller osikerhetsfaktorer anses foreligga.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Liselotte Varnis - 750 750
Susanne Varnis Jansson 250 250
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el.Ve-Bo AB
Org.nr 556877-1470

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

2021/22
14 7320

22

2021/22
§)
3220

106 586

8 801

26

2020/21
0

3 656
99

2019720

25

2019/20
1 494

99

2018/19
0

2018/19
105 445
13 502
24

1 366

99

2(22)

Soliditet (%) 100

Forindring av eget kapital
Moderbolaget ;kap;;f,_,- ! 3;1‘}‘;; rE's-u;fai ol
107 546 760 1952 107 648 712

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

1952 -1952 0
5 487 243 5 487 243
5487243 113 135 955

100 000 107 548 712

Korslag till vinstdisposition

107 548 712
5487 243
113 035 955

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att o
Utdelning 1 000 aktier 4 4 000,00 kronor
i ny raknlng overfores

4000 000

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och
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Org.nr 556877-1470

Koncernens

Hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighets- och forvaltningskostnader
Personalkostnader-

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

" immateriella anldggningstillgangar

ir an ldggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Not 2021-07-01

I -2022-06-30

113 903 557

116 895 894

3 =77 490 371
4 -10 065 419

-10 646 679

-98 202 469

18 693 425

78 167
7 -5 725 844
14 732 446

14 732 446

-925 157
-2 181 442
11 625 847

3(22)

-2021-06-30

106 585 800
4317 895
110 903 695

-78 988 983
-9 800610

-9 868 009
-98 657 602
12 246 093

515 898

3 280 639
-7 241 594
-3 445 057
8 801 036

8 801 036
-130 507

-214 845
8 455 654
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X

2022

el.Ve-Bo AB

Org.nr 556877-1470

Not
Balansrikning

. A It lﬁggn in gs tﬂlgéngﬂ e

- Materiella anliiggningstillgdangar
Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 10

Finansiella anliggningstillgangar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 11

Summa anliggningstillgangar

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-06-30

860 296 771
4556 793

865 411 031

16 001 467

881 412 498

297 228
2 466 690
4 036 489

10 000 308
14 036 797

895 449 295

4(22)

2021-06-30

662 467 114
2179 989

16 115 683
680 762 786

706 870 238

1562577
2413 732
2208 838
6 185 147

8414272
14 599 419

721 469 657




el.LVe-Bo AB
Org.nr 556877-1470

' _f'i.ﬁf_' once rnen ]

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiedigare
Aktiekapital

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieAgare

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

'ITAL OCH SKULDER

12

13

14

15

2022-06-30

100 0060
197 763 092

197 863 092

197 863 (092

54 978 131

54 978 131

550 638 814
54 480 349

605119 163

5649 656
11473 209

2 006 578

4201 293
14 158 173

37 488 909

5(22)

2021-06-30

100 000
186 137 245

186 237 245

186 237 245

31 704 942
31 704 942

460 141 969
4744 973

464 886 942

4710 708
2 956 563
14 324 811
38 640 528

721 469 657




elLVe-Bo AB
Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Betald skatt

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv i materiella anldggningstillgangar
Avyttring 1 materiella anldggningstillgdngar
Férvéry i finansiella anlaggningstillgingar
Avyttring av finansiella anlidggningstillgngar
Kassafléde fran 'izlweste:ringsv*erksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering netto
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2021-07-01

-2022-06-30

14 732 446
9714 221
289 249

24 735 916
2 609 923

43 631 697
70 977 536

38210 167

-83 759 944
10 985 443

~-110 927 293

41535 793
41 535793

1 586 036

8414272

6 (22)

2020-07-01

-2021-06-30

8 801 036

- 8090 101

-443 432

16 447 705

-5 129 794
7724 061
19 041 972

-27 913 339
0

-11 025 882
7 682 504

-31 256 717

-5 639425
-5 639 425

26 268 441
8414 271




elLVe-Bo AB -
Org.nr 556877-1470

Moderbolagets Not
Resultatrikning

Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 17

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frin 6vriga vdrdepapper och fordringar som

ir anliggningstillgingar 18

Resultat efter finansiella poster

BrﬁkS-l-utsd.ispo.s itioner 19
Resultat fore skatt

Skﬁtt pé arets resultat 20
Arets resultat

2021-07-01
~2022-06-30

-1 409

0
-1 409

-1 409

1681 098
1542 159

-2 167
3221090

3219 681

5 483 524

3719
5487 243

T (22)

2020-07-01

2974

511 673
-148

3 658 641
3 655 667

3715
1952




el.Ve-Bo AB

Orgnr 556877-1470

Moderbolagets

= lan Srﬁkn in

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

23

24

2022-06-30

70 390 313
15 706 388

110 064 723
110 064 723

1436 537
475 065

1911 602

2 907 554
4 819 156

114 883 879

8 (22)

2021-06-30

3774 000
75 007 105

104 593 478
104 593 478

1 530 757

109 962 721




Org.nr 556877-1470

Not 2022-06-30 2021-06-30

Moderbolagets
Balansrikning

Eget kapital | 25,26

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 107 548 712 107 546 760

Arets resultat 5487 243 1952
113 035 955 107 548 712

Summa eget kapital 113 135 955 107 648 712
Obeskattade reserver 27 1747 924 2314 009

PITAL OCH SKULDER 114 883 879 109 962 721




eLVe-Bo AB 10 (22)

Not 2021-07-01 2020-07-01

Kassaﬂﬁdeanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar

Okning(-)/Minskning(+) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av finansiella anléggningstillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

“Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

-2022-06-30

3219 681

2 343 942

1450 496
0
3794 438

-20 194 022
15602 235

-4 391 787

~797 349

3 704 903

2 907 554

-2021-06-30

3655 667

-1 777 908
-186 062

-2 656 351
-3 650 000

-11 025 882
7 682 504

-3 343 378

-7 958 032

11 662 935
3 704 903
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eL.Ve-Bo AB 11 (22)
Org.nr 556877-1470 '*

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredow_snmgen ach koncernredawsnmgen ar upprattad 1 enhghet med arsredowsnmgslagen och

mtak‘terna kan beraknas pa ett ‘t111f0r11‘t11gt sitt,

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forviirvsmetoden. Detta innebér att férvérvade verksamheters

identifierbara tillgAngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstnger verksamhetens anskaffnm gsvarde det beraknade marknadsvardet av de forvintade

ek_onomlska ﬁ_)rdelar_

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt d& moderforetaget inte lingre har ett bestémmande inflytande ver

dotterforetaget.

Tmnmkﬂoner mel[an kancernfbremg

-vmster ehm Ineras 1 sin helhe.t 01 ;eah_serada ﬁrluster e_l_l-mlneras_ o.cksa.. sawd_a mte.trans aktmnen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapséret har elimineras i koncernresultatrikningen.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Sver den frvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-10%
Markanldggningar 50/,
Inventarier, verktyg och installationer 20%
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Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

F5ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggander:

-Stomme, 25-100 ar.

-VVS, ventilation, el mm, 20-50 é&r.

-Yttre ytskikt, fasad, tak, fonster mm, 10-50 ar.

-Ventilation, 25 &r.

-El, 40 r.

-Miljébodar, 20 ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férméaner som #r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p4 annat sétt upphort.

Andelar i dotterfioretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingér kepesklllmgen som erlagts for aktierna samt f6rvirvskosinader. Eventuella
kapitaltillskott liggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer

Andra langfristiga mrdepappersmnehav
Placeringar 1 vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffnmgsvarden Varje balansdag gbrs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det ligsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

K un dfardrm gar/kar(frzm ga fordrm gar

.fOl vantas bll mbetalt eﬁer avdrag for mdmduellt bedomda Dsakra fordrmgar

L&neskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
fransaktionskostnader Ski’ljer sig det redovi’sade beloppe‘t frén det belopp som ska é;telbetalas vid

oc;h de;t_ bejlgpp scm _ska aterbetalas

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.
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kapltal 1.2. i BEFNAR 2012 _1 (_.KS_)_.

ZInkﬁmstskaﬂer

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Akﬁwlfl skatt

Aktuell skatt avser mkomstskatt for mnevarande rakenskapsar samt den del av tldlgare rakenskapsars

balansag;en_ _

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till 161jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden fOr tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandl mgar i gallande skattesatser resultatfbrs i den pBI‘IOd forandrmgen lagstadgats Uppskjuten

Overskott

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
elsattmng eftel avslutad anstallmng (pensmn) KOI’tfl‘IStlga ersattmngar redowsas som kostnad och en

handelse och en tlllfﬁrllthg uppskattnmg av beleppet ka_n goras

Kassaﬂodesanalys

fr ansaktloner som medfort. .1.11._ eller utbetalmngar

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining . . - .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster R . o
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fOre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) o R N o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Forsdkringserséttningar 64 107 1218330
Ovrigt 2928 230 3 099 565
2 992 337 4317 895

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens férvaltning, §vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som f6ranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Revisionsuppdrag 293 492 364 577
Ovrigt 69 609 77 800
' 363 101 442 377
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Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Totala liin'en.-:Ers-ﬁittningar,,sociala kostnader och
pensionskostnader

Andel kvinnor i styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

2021-07-01
2022-06-30

16
21

7 205 270

2214 572

2 860 149

10 065 419

100 %

15(22)

2020-07-01
2021-06-30

L3
20

6 963 495
6 963 495

652 242
2 184 873
2 837115

9 800 610

100 %
100 %

Not 5 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som iir anliiggningstillgingar

Koncernen

Erhéllna utdelningar

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

éyri'ga'rﬁnte}intﬁkter’

2021-07-01

2022-06-30
807 239

879 459
1 686 698

2021-07-01

2022-06-30

78 167

78 167

2020-07-01

390 495
125 403
515 898

2020-07-01

2021-06-30

3280639
3 280 639
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2021-07-01
2022-06-30

Ovriga rintekostnader -5 725 844
-5 725 844

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden 777 349 525

Inkop 177 014 088
Ombklassificeringar - 30 593 697

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 984 957 310

Ingdende avskrivningar -96 538 760
Arets avskrivningar -9 778 128
Utgdende ackumulerade avskrivningar . -106 316 888

Ingaende nedskrivningar -18 343 651
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 343 651

Utgaende redovisat virde 860 296 771

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022-06-30

Ingéende anskaffningsvérden 8 870 015
Inkop 3 249 730
Ffﬁrzs-éﬁljnirlga;r/ utrangeringar | | -4.375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 115370

Ingdende avskrivningar 6 690 026

Arets avskrivningar | -868 551
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 558 577

Utgaende redovisat viirde 4 556 793

2020-07-01

2021-06-30

7241 446
7 241 446

2021-06-30

762 201 730

0

15147 795
777 349 525

9232017
-96 538 760

-18 343 651

662 467 114

8 754 585
115430

0_

8 870 015

-6 054 034

-635 992
-6 690 026

2179 989
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Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Inkop
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffnin gsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forindring av eget kapital
Koncernen
Antal aktier: 1 000
Aktie-
kapital

100 000

Arets resultat

Belopp vid arets utging 100 000

:N_oth 13 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingdng
Arets avsittningar

2022-06-30

16 115 683
15 035 481
-30 593 697

557 467

557 467

2022-06-30
26 107 452

-10 561 142
16 001 467

16 001 467

17(22)

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar
Koncernen

2021-06-30

3 465 569
27 797 909
-15 147 795
16 115 683

2021-06-30

20986 167
11 025 882
-5904 597
26 107 452

26 107 452

Annat eget kapital
inkl arets resultat

186 137 245
11 625 847

197 763 092

2022-06-30

23273 189
54 978 131

2021-06-30

31 490 097
214 845
31704 942

Totalt

186 237 245
11625 847

197 863 092
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Not 14 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-06-30  2021-06-30

Skuld till kreditinstitut 550 638 814 460 141 969
Ovriga skulder 54 480 349 4744 973
605 119 163 464 886 942

Av de langfristiga skulderna forfaller 528 040 190 kr (441 299 457 kr) till betalnin g efter fem ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2022-06-39 2021-06-30

Personalkostnader 2093 643 2 050 306
Forutbetalda intiakter 10 071 985 8 065 228
”Upplupna rantor 659 448 624 134

Ovriga upplupna kostnader 1333 097 3 584 643
14 158 173 14 324 811

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen
2022-06-30 2021-06-30

Avskrivningat 10 646 679 - 9868 009
Resultat forsdljning av anliggningstillgangar -932 458 «1 777 908
9714 221 8090 101

Not 17 Anstillda och personalkostnader

Moderbolaget
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och négra I6ner har e utbetalats.

N’ot 18 Resuﬁaft' frﬁn dvriga virdepapper och fordringar som ir -anlﬁggningéﬁligﬁin;gar
2021-07-01  2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30

Erhallna utdelningar 801 639 386 270
Resultat vid avyttringar 879 459 125 403
' 1681 098 511673
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Not 19 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Aterférin_g;'ffé;n periodiseringsfond
Lédmnade koncernbidrag
Mottaget koncernbidrag

Not 20 Skatt pa arets resultat
Moderbolaget

Aktuell skatt

Not 21 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden

Utgdende redovisat virde

2021-07-01

-2022-06-30

-366 085
0
-1697 758

2021-07-01
-2022-06-30

3719

2022-06-30

3774 000
20 194 022
23 968 022

23 968 022

19 (22)

2020-07-01
-2021-06-30

0
3 650 000
0
3 650 000

2020-07-01
-2021-06-30

3715

3 774 000
3 774 000

3774 000

Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar viarde
VS-Hus AB 100% 100% 1 000 3 774 000
eL.Ve-Bo Skog AB 100% 100% 1000 20194022
- 23 968 022

| Org.nr Site
VS-Hus AB 556426-4637 Visterds
eL.Ve-Bo Skog AB 556755-5403 - Visterds
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Nedanstaende bolag 4gs i sin helhet av VS-Hus AB: Samtliga bolag har sitt site i Visterés.

Fastighetsaktiebolaget Ale 6, 556823-9007
Kommanditbolag Kol 15 Visterds, 969672-7438
Fastighetsaktiebolaget Fagerstaduvan, 556999-4212

Préstgarden i Skinnskatteberg fastighetsaktiebolag, 556999-4188
Fastighetsaktiebolaget Norbergsklostret, 556999-4204

AB Verner Andersson, 559146-2261

Corem Jonathan AB, 556877-1470

Not 23 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2022-06-30 2021-06-30

Ingiende anskaffningsvirden 75 007 105 72 315 394
Tillkommande fordringar 0 2691711
Avgaende fordringar -4 616 792 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden ; 70 390 313 75007 105

Utgdende redovisat viirde 70 390 313 75 007 105

Not 24 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

_'Ftirsiﬁljning,arfutmngeringar

2022-06-30

25 812 373
455 156

-10 561 142

2021-06-30

20 691 088
11 025 882
25 812 373

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15706 387

Utgaende redovisat viirde | 15706387 25812 373

Not 25 Antal aktier och kvotviirde
Moderbolaget =

Namn
Antal aktier

Antal
aktier
1 000
1 000

Kvot-
varde
100
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Not 26 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Utdelning 1 000 aktier 4 4 000,00 kr
1 ny rékning dverfores

Not 27 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 16-06-30
Periodiseringsfond 17-06-30
Periodiseringsfond 18-06-30
Periodiseringsfond 19-06-30
Periodiseringsfond 20-06-30

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet

Moderbolaget

Rearesultat forséljning av anldggningstillgingar

Not Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Koncernen

2022-06-30

- 107 548 712

5 487 243
113 035 955

4 000 000
109 035 9355

2022-06-30

0

533 744

369 180
470 000
375 000

1 747 924

2022-06-30

-879 458

21 (22)

2021-06-30

533 744
369 180
470 000
375 000
2 314 609

2021-06-30

-1 777 908
-1777 908

Koncernens verksamhet bedéms 16pa pa som tidigare, dock med reservation gillande de skande

kostnaderna for el och #dven rinta.
Inga visentliga risker eller osikerhetsfaktorer r identifierade..

Moderbolaget

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets utgéng.
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Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas pa arsstdmma fOr faststéllelse.

Viisteras deh 20 december 2022

. var. - ; a ; !
-
. 'y .,‘ &5

lotte Varngd

Vér revisionsberittelse har limnats £/

_ Nylén Wittberg
Auktoriserad revisoy//

Fotolonians dverensstammelse
med originalet intygas:

7 A P
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Till balagsstamman i Elve-bo AB, org. nr556877-1470

Rapport om arsredowsnmgen och koncemredowsnmgen

'Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Elve-bo AB for rékenskapséret 2021-07-01-—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med a’rsredowsmngslagen och ger en i alla

kancernredowsnmgens bvrlga delar

'vasentllga avseenden rattwsande blld av mmderbm[agets och kancernens f‘ r:ansxella s-tailnmg per den 30 _[Lml 2022 och av dessas fmanmella

Vi tillstyrker déarfor att balagsstamman faststalier resultatrakmngen och balansraknmgen far maderbelaget och for koncemen

‘Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on-Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild
enhgt arsredawsnmgs!agen Styrelsen ansvarar aven far den interna

arsredwzsnmg och kancemredowsnmg som mte mnehaller hagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
miSStag |

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen

_ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens
Revisorns ansvar

Vara mal ar-att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberatieise
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garantu for att en-revision som uifors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
érs_zre-d?wis-ni:ng_e:n och Ke-ncem_re:dwisning:e:n;.-_

.....

;mh har en professmnellt skeptlsk mstallnmg under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerina for visentliga felaktigheter |
arsred@wsnmgen ech kmncemredmnsmngen vare mg dessa

lnhamtar rewsm:nsbews som .ar tlll_ra.ckhg_a ech andamalsenli‘gga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande [ maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betyde[se for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar Iamphga med hansyn ttII

den mtema kontrallen

—— utvarderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Revisionsberéattelse Elve-bo AB, org. nr 556877-1470, 2021-07-01—2022-06-30 1(2)

Vi anser att de rewsmnsbews vl har mhamta‘t ar tlllrackllga ec.:h andamalsenltga som grund far vara uttalanden

forméaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
-verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift

Ilkwdera bolaget upphora med verksamheten eller mte har nagct
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

—— drar vi en slutsats om Iamphgheten | alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten Om w drar slutsatsen att det flnns ern vasentllg
Upp_marksamheten pa upplysnmgama_ i arsr;edwlsmngen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller om sadana upplysmngar ar @tillracklzga madiﬂera

Vara slutsatser baseras pa de rewsnﬁnsbems som mhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gérd att ett bolag och en koncern
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehallet i arsredmwsnmgen och koncemredowsmngen

rattwsande bﬂd

— inh@&mtar vi tiliréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis -
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Gvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens. p]anerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat,
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” Desirée Nylén Wittberg
Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra ferfattnmgar

.Uﬁalanden o

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi @ven utfért en revision av styrelsens férvaltring for Eive-bo AB for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.

V|_ tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Gr-und ff‘j'r uttalianden-

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarhg med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining I dvrigt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakernet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

— pa nagal: annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bal'agets wnsf. eller'fﬁrlust' oclh d'a?rmed vart uﬂalande om d?eﬁa- -ar att

akt[ebolagslagen

lehg sakerhet aren hcjg grad av sékerhet, men tngen garantl for att

en rawsmn s0m utfﬁrs enllgt ged rewsmnssed | Sverlge alltld Komimer

KPMG AB

Fotokopians dverensstdmmelse
med Grlgmalet intygas:

'balagets angelagenheter De’tta mnefattar bland annat att fmt!apande-
bedodma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
.att balagets argamsatmn ar utfmmad $a att bakformgen

'wrl_gt kontrolleras pa ett betry_ggande satt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk

lnstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av fc;rvaltnmgen ach

framst pa revisionen av rakenskapema Vrlka tlllkammande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

;bedommng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar-granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dér avsteg och

Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalaride

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till-dispositioner betréffande belagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motwerade yttrande samt ett uwal av underlagen'

aktiebolag_slagen
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