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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall sjdlvt eller genom hel- eller deldgda bolag férvarva och forvalta fastigheter och tomtratter samt

darmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte | Goteborg.

Vasentliga hande

ser under rakenskapsaret
Under 2024 har den globala ekonom

in fortsatt praglats av osakerhet till féljd av geopolitiska spanningar och
pagaende konflikter i Europa. Fastighetsmarknaden har under 2024 visat tydliga tecken pa stabilisering av

finansieringsmarknaden och en successiv atergang till 6kad transaktionsaktivitet. Fallande rantor och ékat intresse

for hallbara bostdder var avgorande faktorer for marknadens utveckling, Samtidigt

paverkades

fastighetsmarknaden fortfaranae av svagare ekonomisk tillvaxt och tidigare rantehdjningar, vilket begransade en

rmer kraf

tfull aterhdamtning,

| Bvrigt har inga vasentliga handelser intraffat utbver den normala verksamheten,

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, finansiella stéllning och resul

tat kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med

hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omviarlden beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas

av den osdkerhet som
l6pande for att motverka paverkan genom
vi en framtida risk for en negativ finansiell paverkan g

motverka effekten av energiprishéjningar for driften av vara fastigheter genom
initiativ sa som
|

hand

utifran forandrade forutsattningar och riskerna beg

solpaneler, batterilager och Al-lGsningar f6r uppvarmning, Vi m
a elderivat for framtida elférbrukning. Bolaget féljer utvecklingen och anpassar 6pande verksamheten
genom att bolaget ar en del av en stark och stabil

koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljcball

Flerarsoversikt (Tkr)

Mettoomsattning
Rorelseresultat

4 #

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)

Balansomslutning
Justerat eget kapital
Soliditet (%)

2024

18 424
13 220
71,8

8 163
21,0
253 155
38 906
15,4

2023
16 955
11 718
69,1
9414
29,7

245 450

31734
12,9

enom Okade energikostnader och atg
investeringar i energibesparande
inskar ocksa risken genom att

2022

15 352
10 569
68,8
6970
28,4
241 509
24 563
10,2

rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt forhallandevis htga och bolaget féljer detta

2021
9912
6613

66,7
4776
42,7
222 928
11 186
5,0

bland annat rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser
arder vidtas for att
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 007 819
arets vinst 2 280 584

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 19 288 403

Fdretagets resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

3(19)
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Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsattning 2,3 18 424 gr
Fastighetskostnader 4,5, 6 -1 652 -1 690
Driftnetto 16 772 15 265

Avskrivningar och nedskrivningar 7 -3 552 -3 548

Rorelseresultat 13 220 11 718

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag 0 -382
Erhallet koncernbidrag 870 O
Forandring av overavskrivningar -6 161 -6 161

Resultat fore skatt 2 872 2871

Skatt pa arets resultat 10 -591 -591
Arets resultat 2 281 2 279

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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TILLGANGAR

lageningstillgangar

Materiella anliggningstillggngar
Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

179 745

5(19)

2023-12-31

183 147

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

(ortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga kortfristiga fordringar

179 745

179 745

48
73 333
33

183 147

183 147

48
62 255
0

Kassa och bank

14

73414

0

b2 303

0

Summa omsattningstillgangar

73414

253 159

62 303

245 450
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EGET KAPITAL OCH SKULD

ER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

2024-12-31

50

6 (19)

2023-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

>0

14 729
2279

19 289

17 008

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Aysattningar for uppskjuten skatt

15

13

19 339

2070

17 058

18 483

Summa avsattningar

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

16

2070

206 560
302

1478

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

17

206 862

112
132

92
382
917

40

Summa kortfristiza skulder

1431

summa skulder

207 106

253 15%

245 450
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Rapport éver féréind
Tkr

ringar i eget kapital

Alktie-
kapital

Fritt eget
kapital

Summa
eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50

Arets resultat

Summa totalresultat

14 729

14 779

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Antal aktier vid arets in- och utgang uppeick till 500 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.

19 289

19 339

7 (19)



Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB 8 (19)
Org.nr 559257-0229

Kassaflodesanalys Not 024-01-0 01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 18

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 11 715 12 962

9414

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -11 111
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1 187

Kassaflode fran den lopande verksamheten -583

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldgegningstilleangar -150 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering av lan -137
Erhallna {lamnade} koncernbidrag 870

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 733

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets bdrjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 O
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB, med org. nr 5

59257-0229, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och harsitt sate | Goteborg. Bolagets bestksadress ar Varmlandsgatan 2, Goteborg.

Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterfGretag till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB {org.nr. 556887-6477) med sdte |
Goteborg. Narmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg, Stena AB (publ) ar ocksa moderforetag for den storsta
koncernen,

Av bolagets totala inkdp och forsalining avser 707 tkr (f.a. 839 tkr) av inkOpen och 0 tkr (f.a. O tkr} av forsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhdr, Internforsaliningen avser utfakturerage
forvaltningsarvoden, fastighetsskotartjanster samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar
ranta pa centralkonto och &vriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med fdretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RER 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da |

bolaget ar ett dotterfGretag

till Stena AB (publ), org.nr. ESEW 0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning, RFR 2 anger att foretag i sin
'{ WS} séam {ﬁ% anmgm av EU i {ﬁm

arsredovisning ska mmmﬁa Eﬂmmatumm Hm r‘sma@ ﬁem&*mg S‘Eaﬂar;
utstrackning detta dar mdjligt inom o

sambandet mellan redovisning och k mmtmmg

avisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tilleangar, avsattningar och
Inget annat anges nedan.

Arsred
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om

Byte av redovisningsprincip

Nya och Gndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregaende riakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andring

ar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstdllande direktGren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter mh kostnader. Dessa bmémr‘smgm mh antaganden bamms pa hisma“is%:a erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under 1 .. omstandigheter. De omraden dar umskaﬁmmgar och
antaganden ar av stor betydelse fm‘ féretaget och som kan k ma att paverka r‘emétm m::h bala '

andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, mmkﬁmmgﬁ%hw av mm%h%mﬁ gransdragning mi
underhall samt beddmning av uppskjutna skatter,

At AF, GW, N, UR
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Redovisningsprinciper m.m.
Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tilleodo och att intakterna kan
faststdllas pa ett tillforlitligt satt. FOretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intakter fran fastigchetsforsalining redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet. Forsalining av fastichet via bolag
redovisas som fastighetstorsalining om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intdkter redovisas i den period

de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett fOretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar
som tillimpas for att berdkna beloppet ar de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdaknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporéara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte fGrvantas bli beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

s

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljiningar redovisas som uppskjuten skatt

resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfasticheter da de innehas i syfte att
generera hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening
klassificeras som omsattningstillgang.

aggningar, pagaende till- eller

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markan
' assificeras som pagaende nyanlaggning.

ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation k

|
|
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Férvaltningsfastigheter redovisas som tilleang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskaffningsvardet for tilleangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

samt tilldge for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsfGrvary, dven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hanférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom &kad
livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
kan berdknas pa tillforlitligt satt, Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.

Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

InkGp och férsalining av dotterfGretag i syfte att fGrvarva eller forsalja fastigheter snarare an verksamheter, sk
"substansforvary”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och forsalining av

forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pa varderingar utférda via intern viarderingsmodell. Arligen varderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

hetsforsaliningar och fastighetskGp redovisas | samband med att risker och formaner som forknippas med
en och inte nar avtal tecknas,

Fastig
anderatten overgar till koparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdag

savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.,

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning
sker linjart Over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av Gver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byvggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och bygegnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betriaffande en tillgang foreligga
faststélls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvirdet minus forsaliningskostnader. Overstig s bokforda varde atervinningsvardet och det

beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde,
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Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal, Samtliga nuvaranae hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal, Redovisningen av dessa framgar ur not
2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebidr att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatriakningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, Ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantrsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har féretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med
utedngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL,

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstilleangar, dvriga som
omsattningstilleangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt, Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstilleangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedtmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rOrelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprung
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

lig forfallodag

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, n

, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en [Optid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottag
man nedskrivning ej erfordras.

aren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Gver resultatrakningen.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras far
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat

|
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.
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Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.
Resultat efter finansiella poster

% 1

#

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgeangar.

lusterat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningen
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter lokaler 18 278 16 852
Hyresintdakter P-platser, garage och Gvrigt 146 103

18 424 16 955

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna raknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utover detta serviceintakter i form av dvrig

iggsdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor
om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders
uppsagningstid vilket teoretiskt innebara att bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstaende uppstillning beaktas inte bostadshyresintiakter da uthyrningssituationen i dagslaget
innebar sakra intakter i flera ar trots att uppsdgningstiden enbart dr 3 manader.

Not 3 Framtida hyresintakter
Minsta framtida avtalade hyresintikter avseende kommersiella icke uppsagningsbhara operationella hyresavtal
forfaller enligt foljande:

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Inom ett ar 18 008 16 226
Senare dn ett ar men inom fem ar 72 033 64 905
Senare an femn ar ' 118 993
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

2024-01-01
-2024-12-31

-1619

14 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 650
-50
50

Summa fastighetskostnader

Not 5 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter

-1 690

Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

2024-01-01
~-2024-12-31

-3 552

2023-01-01
-2023-12-31

-3 548

Avskrivningar forvaltningsfastighete

Summa avskrivningar och nedskrivningar -3 552 -3 548

Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Ranteintakter fran koncernforetag

Ovriga finansiella intdkter

2024-01-01
-2024-12-31

2 459
2 2ol

2023-01-01
-2023-12-31

1319
5 388

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan

4721

2024-01-01
-2024-12-31

-9778

6 707

2023-01-01
-2023-12-31

-9 011

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-9778

-9 011
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet -591 -591
Totalt redovisad skatt ~591 -591

Avstamning av effektiv skatt

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 2 872 2871

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -591 20,60 -581

Redovisad effektiv skatt -591 -591
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
Not 11 Férvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 193 064 193 064

Nyvanskaffningar 150 O
tg 193 214 193 064

Ingaende ackumulerande avskrivningar -9 917 -6 369
Arets avskrivning enligt plan .3 557 .3 E48
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 469 -9 917

Utgdende redovisat virde 179 745 183 147

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Géteborg Tynnered 13:4

bolagets beddmning att fastigheterna for ndrvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras
redovisningsmassigt som anldggningstillgang, aven i de fall de skattemassigt klassificeras som omsattningstillgang.

BedOmt marknadsvarde overstiger bokfort varde.

Not 12 Specifikation redovisat varde
2024-12-31 2023-12-31

Byggnader 138 508 139 943
Mark 7 898 7 898
439 312
Mark- och byggnadsinventarier 32 900 34 994

179 745 183 147
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Not 13 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2024-12-31

Temporara skillnader

Férvaltningsfastigheter

Uppskjuten
skattefordran
()

Uppskjuten
skatteskuld
2070

16 (19)

Netto

2 070

2023-12-31

Temporara skillnader

Forvaltningsfastigheter

0

Uppskjuten
skattefordran
O

2070

Uppskjuten
skatteskuld
1478

2070

Netto

1478

Forandring av uppskjuten skatt

Férvaltningsfastigheter

0

Belopp vid
arets ingang
1478

1478

Redovisas |
resultatrak.

1478

Belopp vid
arets utgang
2070

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemadassiga underskottsavdrag i den utstrackning
a beskattningsbara vinster.

ovisats i balansrakningen om O kr (f.a. O kr).

atl

uppskjuten skattefordran red

1478

2070

r som det ar sannolikt
Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen

Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2024 uppgaende till

20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid
av affarsuppgorelsen varvid

Not 14 Likvida medel
Per den 31 december 2024 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.2

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som

den uppskjutna skatten varderas enligt

avtal till n

|

koncernféretag. Sdakerheter redovisas under "Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser”.

5 k substansforvary dar skattevarderingen varit en vasentlig de
ellan 0,0% till 22,0%.

00 000} i tillgangliga outnyttjade
ikvida medel utan som fordran resp. skuld till
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Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade overavskrivningar

Not 16 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar fran balansdagen 302 0
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 206 560 207 000

206 862

Skulder som férfaller senare &@n ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom
ett ar, men som kan fornyas inom befintliga lanelbften fran kreditgivare och skulder harutdver som enligt bolagets
beddmning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansridkningen. Av ovanstaende
skulder forfaller O tkr till 16sen under 2024, Skulder som forfaller inom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade
amorteringar, Skulderna ovan ar odiskonterade kassafloden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag, De
sdkerheter som stallts f6r rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter f0r rantebarande
skulder redovisas under "Stallda sakerheter”.

Langfristiga ranteb3arande skulder 16per | huvudsak med kort rantebindning
inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

innebarande att anskaffningsvardet

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till m bolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l0pande omprovas. Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen, Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander
rantederivat f6r att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

kassafldoden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 77 % av lanen i den svenska portfoljen ar
klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utldndska dotterbolag. Foretagets framsta finansiella skulder utgors
ayv externa lan, Darutdver har bolaget hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

£ 5k o

er detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna drift- och underhallskostnader

rig% [Eﬂﬂt%%’

2024-12-31

42
90

2023-12-31

40
0

Not 18 F

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 19 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

antor och utdelningar

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

132

2024-12-31

2024-12-31

40

2023-12-31

2023-12-31

Not 20 Hindelser efter balansdagen
Anders Frisell tilltrader som VD

balansdagen.

den 1 april 2025, Utdver detta har inga vasentliga handelser intrdffat efter
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fBrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 007 819
arets vinst 2 280 584
19 288 403

disponeras sa att
i ny rakning Overfores 19 288 403

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jakob Nilsson Gunilla Wiberg
Ordférande Styrelseledamot

Anders Frisell
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

 for ar 2024,

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Tynnered 13:4 Al

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Tynnered 134 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Tynnered 13:.4 AB.

Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till
Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav

landen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovigsningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnft tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

3

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uttérs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

3 Revisorsinspektionens

webbplats: wyew revisorsinspeklionen.selrevisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

L

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktéirens férvaltning fér Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stena Fastigheter Tynnered 13:4 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dwvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skéta den |6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i Bverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

a ¥ a

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

L3

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garant 1ér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: wyaw revisorsinspektionen. se/revisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulrika Kamsvik
AlKtoriserad revisor
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