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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

'Vwkzsam'lmten

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 4 741 661 4579481 4358617 4 262 331 4011158
Resultat efter finansiella poster 813 370 1685 221 [ 165 569 | 190 764 371 652
Balansomslutning 74 759 401 68 721 684 66 076 468 65 030 285 64 306 791

*LEL[ kapital med ullagﬂ av mellanskillnad mellan marknadsvardet och bok{sri viirde avscende: bolagels fastighetsinnehay dividerat med summa tiilgangar med tllidgg:, av
micllanskilinad mcHamarknadsvardet och bokidrt virde avscende bolagets fastighetsinnehav.

Ei‘g-a-rffirhﬁllza nden

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
EH ﬂsaker {vaal ld med gwpt}lmsk 010, h(};_, mﬂdtlon och h@ga lalltli}l har pr agz,lat fastighetsmarknaden 2023 Detta har

tak_l; m-;;,d att ;m.ﬂatlmen stabl_h_aﬁmm o-c,-h an R.lkaban-ke;n __.;in;dl_:at I_ﬁ-t_{)t‘_ik* Dﬂ;t ma-sta tal_ar ..f-'"m- att .L_am@toppen;az -ha.:- @ch_
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
forandras.

Vﬁr tr(}' pﬁ 'IfjﬂStfadsfastighetfer' SO en lﬁngsi*k’tigt'-attrakti-v inv-esmfingme(i igﬁd ris-kj u’stera-d 'ﬂ'vl{asmiﬁg ir'-m*-tlbbad

et abandepempektw Efterfr&gan ar lmg,. utbudet ar lagt och ilthylﬂlﬂgﬁé,l aden iortgatter dt’[ vara hog:, Detta sl{dpm ,g_,@da
forutsdttningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsisare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter &r en inflationsskyddad tullgdang, om dn med en fordrgjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknadérna har naturligtvis paverkat oss och stillt Annu hégre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksanihet kunnat bemdata och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsdtter att hantera.

Vi ser mied stor tillfSrsikt fram emot 2024 och raknar med ytterligare ett &r av stark operativ tillvixt. Fran och med 4r 2023
rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den Skade rdntenivan har
haft.en vésentlig etfekt pd resultatet fran finansiella poster for &r 2023, Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebdr att en stor
del av erlagda rintekostnader inte 4r avdragsgilia. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag limnas som dverstiger drets
bokforingsmissiga resuliat.

I:ﬁ veste l‘i ﬂgﬂ i
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 2 474 327 kr i befintliga [Brvaliningsfastigheter,

Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedémda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstacnde:
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB:

Org.nr. 559060-8872

Virdefordndring pd fastigheter
I"mvaltmng:sfasu ghetel 1edm1sas 1 balanmakmngen fith dnskaﬂnmgwcu de men upplysnmg om veﬂ{hgt val de lamnas 1 not

sasom hagte duektavkasmmgski av, kan mnehara att det ver kllga var det pa fastlghetemﬂ l(an behova JLIStGI‘d% ned.

Bolagets fastlghetsbes,t'md utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssakring och extern

viirdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsvisk
Med ﬂnanmmmgsx lSl{ zwses risken att finansiert mg mte k‘m eahalhs endast kan erhallas t111 vigs del eller bala kan er hallas

kapltalbmdmng Fol att minimera ﬁnansmungmsksn ar det gcksa wktlgt att vara obel Qende av enalﬂlda ﬁnanslelmgskallm .

Réinterisk

Rintekostnader ir en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar i marknadsriantor paverkar

upplaningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frdmst av nivén pé aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som valjs f6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesakringsgrad som

efterstravas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.
Hy}'esf rzsiﬁdéf oclt hyresmveckﬁ -;:sg

st-ark e.ﬁelzfragan. pa.bastader.samtﬂ;gt som utbud_ﬁt Arr el.atl;vt l{ons_t&nt},, -wlke;t,gal- en lag_ Vﬂl{‘dﬂs {EJCh_ ett S_ak;_el;t; 1.11ta-k_t_sﬂ;ﬁe.

Fastighets- och underhdllskosinader
Fastighetskostnader utgms huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader 16r ¢l, renhdllning, vatten och

virme. Bide taxor och férbrukning {orindras och paverkar vdra driftkostnader. Underhallsutgifier dr hinforliga till tgirder
som syftartill att lingsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets forvintade framiida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 450 816

Arets resultat 3233215
3684 031

Styrelsen fOreslr att:

i ny rikning 6verfores 3684031
3684 031

1es.ultat-- -och. bal-ans-l--almmgai;med .ul.lhmaﬂde lll[aggsupplysnmgat.
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Resultatrikning

Hyresintakier
Driftkostnader

Driftoverskott fore ayskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avsknvningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat firdn finansiella poster

Réanteintikter och liknande resultatposter
Rénickostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Limmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Avrets resultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not
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2023-12-31

4741 661
-1 617 979

3123 682

(4}
-390 892

2732790

99 728

2019 148
-1919 420

813 370

3259 821

4]

1259 821

4073 191

-839 977

3233215

3233 215

2022-12-31

4 579 481
-1 744 770

2 834 710

895

2 463 583
778 362
1685221
0

2473 716
-2.473 716
<788 495
24 186

-764 309

-764 309
0

764 309
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Balansrikning
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstilleingar

Pagéiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliiggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos konecernforétag

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgdngar

Not

10
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2023-12-31

67372403
”

65 024 898
764070

67 872 403

3259 821

71 132 224

3616651

9778

65 788 968

65 788 968

2922 445
0
10 271

3627177
X

74 759 401

2932716

2932716

68 721 684



Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.ar. 559060-8872

Balansrikning

FEget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa epet kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till konceinforetag

Akuuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Sunuma eget kapital och skulder

Not

13

14

15
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2023-12-31

50 000
50 000

450 816
3233215
3 684 031

3734 031

10826 054
10826 054

58934 813

87511
94.271
636 900
35 580
410241

I 264 504

74 759 401

2022-12-31

1215125
450 816

10 849 384
10 849 384

56497 662

62 018
107 120
246 589

21907
436 168
873 8§22
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Rapport 6ver fordndring av eget kapital

] (""}

f~3 |
bed Balanserat Totalt eget
o Aktiekapital resultat: kapital

A Eget kapital 2021-12-31 50 000 1215 125 1265125
Arets resultat 2764309 -764 309
Eget kapital 2022-12-31 50000 450816 500 816
Arets resultat _ 3233215 1233215

Eget kapital 2023-12-31 50000 3684031 3734031

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier med en rést per aktie och ett
kvotvirde oim 50 kr per-aktie.
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhéllen vinta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lI0pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamhéten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets shut

Not

2023-01-01

3123 682
0

99 728§
-472.996

-255
13 220

2 474 327

-2 474 327

1 730 095

F730 095

0

2022-01-01
2022-12-31
2834 710
895

0

778 362
=11 257

2 045 986
-5048
=596 100

| 444 838

-89 746

-89 746

-1355092

-1 355 092

0 .

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i eénlighet med IAS

7 Rapport dver kassaflden.
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Redovisningsprinciper och noter

s Not 1 Redovisnings-och varderingsprinciper

£

‘},-3 Allmiin information

:-;,,;3 Heimstaden A Vitbetan 29 ABs verksamhet omfattar atf 4ga och forvalta fastigheler. Bolaget dr ett akticbolag registrerat i
;'L}i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

'?;al Hdallbarhetsrapport

& Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid
uppréttandet av frsredovisningen ska tillinipa samtliga av EU antagna TFRS och uttalanden sd lngt detia dr mojligt inom
ramen: {6r drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad. (gmng concern). Tillgdngar och skulder drvirderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikiing druppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikier
Hyresintikterna aviseras i forsko(t och periodisering av hyrorna sker linjirt sd att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikter. Férskotishyror redovisas siledes som forutbetalda intdkder,

Intékter fran fastighetsforsdljningar redovisas nér verforing av betydande risker och formaner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltidesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i képeavtalel.

Avskrivningar

Avskrivningar-enligl plan avseende forvaltningsfastigheter ach inventarier baseras pa listoriska anskaffningsviirden efter
avdrag [6r eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde bedoms vara ovisentligt
varfor det inté beaktas. P anskaffade tillgdngar under dret beridknas avskriviingar med beaklande av anskaffningstidpunkt. T
Gl‘lllf___,het med RI‘R 2 hzu balagel valt alt tlllampa RR 24 Fmvaltnmgsfast:g’hetel och RR 12 Matel 1ella anlaggmngsnllgangar i

[lt’l_] alt och miark skuvs inte ¢ av.

De olika grupperna av anldggningstillgingar skrivs drligen av med foljande procentsatser:

Bygenader: 1%
Anpassningar avséende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlédggningar 5%
Inventarier 20%

Vad galler byggnadsmvenlaum lTlElI kanlagﬂmngai och 1nventauer ar 1al<enskapsenhga avskl wnmgat desalmna som

med 2 %..

Nedskrivningar
'Redwisat véi‘l de p:i baiagets anléiggﬁn gstiﬂriﬁﬁg,ar prﬁvas [’ﬁ'rtlfjpande Om en sﬁdan prévnin’g iﬂdil{erar-att d’feft r"ecltivi'sade

nedslﬂ vning tlﬂ atewmnmgwaldet NyltJ andevirdet méts som Forvantat ﬁamuda dlslmiltel at kassaﬂode
Nﬂdsklmnlngsbel()ppet belastar peuadens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskriviiing ej lingre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivoing ej skett; I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatiikningen skeér aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direki mot fritt eget
kapital sker dterforingen direkt mot frilt eget kapital.
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-3872

Foratt préva eventuellt nedslﬂwnmgs eller terforingsbehov, stims vid varje drsskifie vatje fastighets bokférda virde av-mot
én intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd storre virdeforandringar sker proviing kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiela kostnader avser ranta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig tll.
K@Smadet f'm lantedel watavlal mgat dven 1 de:ma post ech betdlmngssu Grmmar f"m mntudeuvatwmlen lwstnadsf“ms 1 den

f; a:;-uglzctslmestep ing.

In -kr) m S‘fSkﬂ mzr

ﬁ]l atom -da. den-unde: l.t-g;_g_dt-ldﬂ tl-amaktmnen .t.e.dwl s.as.-d.l.r.ekt mot aget _kapltal val-w.d ;tl.l-]hmande; ska.t.taaffekt oeksa .1..e-d0.vis.a;s
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beréiknas pa skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer stg frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare pertoder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas gilla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten sl{att beriknas pd temporira skillnader-enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till 16ljd av att bolaget
gOr storre skatterndssiga an rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor

sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som héanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag ellerandra
skatteavdrag. Virdering av samitliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

U'ppﬁiij utna skauesku'lder i b'cjlagetvawer huvudsakligen skillnader mellan {orvaliningsfastigheternas redovisade vérde och

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balanstikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Lmsfn ga v'mf |

fed-sm_g, TQIHtrattSM{}:ﬁldﬁn..l.&d(}wb&.b S0 kos-tmd.-den pel.led.dan ayser,.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastisheter dr fastigheter som innehas i syfte att ‘generera hyresinkomster och/eller vardestegrinig, Bolagets
samtliga fastisheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaliningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betrdffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 4r inte {Srenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt aut, i enligt med
RFR 2, tillinipa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidggningstillgngar i den lydelse dessa hade den 31
'de-c---mbu 7004 Fm*va.hmngsfastlghetel 1ed0vlsas darfor till anslcaffmngwalde med t1llag:,g, ['E}r ttllkanmmnde utglft-z,r ogl

fmmuda ekmﬁmlska ff}l delal L ex utg,ll‘tel SOIN 1esultaiar L okdde hy1 esmtaktm utgiilm SONi’ tol [ang:,et lwslﬁﬂgden och
utgifier som forbdttrar driften. Utgifier for reparationeroch underhall kostnadsiors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pé tillttddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna

Gvergar.
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I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets {orvaltningsfastigheter. Vatje enskild

fastighet har per den 3! december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av

orlsprisanalys och marknadssiniulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran

bedifimda dri'ﬁ'netton sil%:el' en Si’mulem' § fm kommande tio als mtjanmgsfm maga {]Ch ett nuval de bez almas ullﬁan alllga

lcunskap om kﬂsmadm f' Or lilwardlga ij el{t Fm var Jﬂ fastlgllet hm en [731 vant‘ld langsﬂ{tlg Vakansgt ad ’1satls Llll wlken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgors virderingsunderlaget dven

av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter, Avkaslmngslﬂavel baseras pa antagande om realrdnta (riskfri

ranta med avdrag for inflation) samt riskpreniie, dér riskpremien dr specifik {Or varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika cgenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microlige, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem soin ar den mest trolige kdparen ete.

"Enligt 'IFR'S' "13 ”V}i't d'uing Lil'l Yﬁ'lklzig'f viiide'" ﬁ"nn‘s el v.'zi; dmingshielal]{i i tre n‘ivﬁel Nivé’i I innebéir att‘ det ﬁtms no’terada

ir annan 1_ndat,a an _m.v.(i 1 som ar dnekt_ellez .mdu ckt_obseweib.ai_a_f‘m t_lllﬂangen e-l-l-e-z_ sku}d.en_ Nwa 3 ir ml{,,e: o_bsewenbal
indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellarn redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 walt att inte tillimpa IFRS 9

utan tilldmpar-en metod med utgdngspunkt 1 anskaf fningsvirde enligt ARL.
En finansiell tilledng eller-en finansiell skuld tas upp i balansrikaingen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang

............

tas bort fidn balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolagetl tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas.bort {idn balansrikningen ndr {Orplikielsen Fullgms eller pa annat sitt utsiéicks. En finansiell tillging och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det farehgge; en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det (Greligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder-och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efterindividuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta, Kortfristiga fordringar ulgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12

ménader efter balansdagen.
Bolagets rintebirande 1an {8permed tre ménaders rintebindning och upptas Lill upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan defta virde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €] betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida medel ingar kassa, banktill g@d{)l;a;vangden; och Gvri ga kortfristiga placeriﬁgar--med forfallodag inom tre minader {rén
anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodoliavande pa keiiton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eflersom Eagle

4r avtalspart med banken. Dotterbolag som mgal 1 strukturen redovisar da sina behdllningar eller skulder pa underkonton som

kortfristig fordran respekiive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heims‘t‘ad—en- A V-itbefml 29 AB

Ovriga koncernmellanhavanden
C)x{r-i_gai;-_lg.o.tj-c-ern'tzrleil'ﬁﬁhﬁﬁ&ndeﬂ gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som tang(ristiga dé det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv.ménader.

L:‘Eﬂ-eurgﬁi‘er

hanﬁ}l Sig Llll

Utdelning, koncerubidrag och aktieiigartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lamnad utdelning redovisas som en minskriing av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fallat beslut om utdelning,

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning-av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativiegeln 1| RFR2 vilket innebdr att erhdllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Amatmmgal_ tas e,ndds_t i .ansp.ia.k. ﬁi}i d.e _tl.Lgi.fte.l som avsat.l:nmgen. m.spl.ung_ll_gm var avsﬁdd .ﬁiu 4.. Avsatmmgal. d.lak(mtez a:;...ul.l
sina nuvdrden dér pengars tidsvirde ar vésentligt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalyseina har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niirstdende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in frin Heimstaden Sweden AB ach Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB; enligt ingénget avtal. Avtalet dr upprittat pd armslingds avstind. Frin och med 2022
k{:}ps dven nmn'lﬂememtjanstez in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns { noten avseende inkép och férsiljning inom

kmrlce; nfbmtag,ach -ﬁnanszel]a k_cas_tnader.

'ka-tfgﬂi mmgmrden oeh- I)é'dﬁmningar

IR

k{}smdder bamt Gvuga uppiysnmgar Bedomnm;:,&l na baburas pa €r fal mhetu mh dntaﬂandm SOM ledmng,en GCh stylelsm
bedonier vara rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin g gjorda bedomningar om andra
amaﬂ-a-nden gms- -61161-- andl-a f?:ﬁ u-‘asatmmuat f‘m-ehgg&r De- omraden dal- i-l dmf‘ ot allt Ems uppska-timngat ‘och bedomningar dr

fﬁwaltﬂlil_gSf_dStl_g:,hﬂel-- a::;c_:h. g:,l;ansdragnmgdl .m_el_ l.an 1111::35,1;61111;:3.1 {}ch ,L_Hldﬁ‘:l.]'lall..

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaflningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Vésentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylranta och duekldvl{asmmgbkt av har gjorts 1 sytie att faststdlla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla den osikerhet som {Greligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB

Orgar, 559060-8872

Ff:m nsiell rfs-k'

-sugande mﬂatmn Ietta hm t Sin. tu1 lett tlll okade marlmadsmntm Den ﬁ:rl&.almade 1antemllj0n pavel lar be agets

ﬁnanmeungskosmadet och kan aven ha negatw paverkan pa virdet av bolagets fflstxghetsmnehav Detta kan leda tlll att

-pavel kat l1lw1d1teten och ullgangllgheten pa 1{1 ednmai imaden

Finaunsiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {61 en mangd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs:risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet

« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forandras pa ofordelaktigt satt
¢ Motpartse l,sk-, dvs risken all en imotpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De Overgripande madlen i finanspolieyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitallorsorjning pa kort.och lang sikt genom diversifierad rup_pliﬁ-n_ingf i l{:ﬂpjﬁtailz_n-arlmadéﬁ ellerhos

starka motparter i bank och finanssektorn
* Férfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd over tiden

+ Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter ay derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av LU nya och dndrade staindarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitice bedoms f6r ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfatining. Férdndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

ndgon visentlig pdverkan pa bolagets redovisning.

'l{..t._af t.202-3 bcdﬁms .fo_l 1_1__211 3{_;-1-1 andﬁ_ mte .pa_v;eik.a; b_alaget-s, _l_es_ultat ﬁ:l__lel. ﬁnanmella Stallmngzl, uasenthg _meattmng,. San.’lma..sak;
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdétining
Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

RESQZI(J & ﬁ‘ef ﬁ'n-ﬁmsfe@f la poster

Resulial efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Baifmﬁ@jm.mm g
Balansomslutning dr summan av-tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett [Gretags balansrdkning.

Not 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintikter 4741 661 4 579 48]

Av arets hyresintikier avser 78% bostadshyror och 22% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 2.026 981 1931 378

[-5 &r 2264493 334 070

Merén 5 ar 98 L 0
4991 474 2 265 448

Bostadskontrakt antas vara uppsideningsbara inom tre méanader om inte annat framgér av avtal.
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Org.nr. 559060-8872

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inkép och forsilining inom kencernen

Hyresintdkter

[nk&p fastighetsskotsel
Inkdp teknisk- och ckonomisk forvaltning
Ink6p managementtjénster

Driftkostnader

Drift

Underhiall

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjédnster

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2023

=71 958
«274061
0O

~346 018

2023

911 110
~273 038
-159 770
-274061

(§)
-1 617979

2022

-1 028
-442 689
0

443 717

2022

913 267
<231 843
-156 971
-442 689

0

-1 744 770

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilid under dret. Inga [oner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersitining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgdtt till 2 (2), varav |

{1Y kvinnor,

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter
Rénteintikter fran koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

2023

60

99668

99 728

2023

4672

2022

s

2022

-347

-2.014 476 -778 015
2019 148 778 362

Rintekostnader till koncernforetag
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Not 8

Skatt pad Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimuing av effektiv skatt

Skatt enligl gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Tij skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt réintenetio
Ovriga skatlemissiga justeringar
Skatt héinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not9

Not 10

Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde
Investeringar

Utgende ackumulerade anskaflningsviiden
Ingdende avskrivaingar

Arels avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fuastighetsbeteckning Stad
Stockholm

Ingdende anskafiningsvarde
Arets investetingar

Fordringar hos koncernforctag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

2023

-863 307

4073 191
839077

912
12

0

];

2022

2

i .

24 186

788 495
162 430

417
:
137 829
0
2

.839 977

2023-12-31

66 854 669
3238397

24 186

2022-12-31

0
189 403

70 093 066

-1 829 771

-390 892

2220663

66 854 669

-372 022

-1829 771

67 872 403

38 408 751
29 463 652

05 024 893

67872 403

158 000 000

2023-12-31

764 070
2474327

65 024 898

192 660 600

2022-12-31

863 727
89 746
189 403

2023-12-31

3259 821

0

3259 821

-

2022-12-31
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Not 12 Finansiella instrument

Samiliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassilicerade som aktiér i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och ¢vriga finansiclla skulder, Redovisat virde bedoms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte drvisentlig.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgdngar
Fordringar hos koncernforetag 6876472 2922 445
6876472 2 922 445

Finansiella skulder

Leverantdrsskulder 87 511 62018

Skulder till koncernforetag 59 029 084 56 604 782
59 116595 56 666 800

Not13  Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigsheternas redovisade och skattemissiga virden 10 826 054 10 849 384

10826 454 10 849 384

Ing&ende balans 10849 384 10 873 568
Férandring enligt resultatritkningen -23330 04 184
Utgdende balans 10 826054 10 849 384

Not 14  Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende lan 56497 662 52 563 714
Nya ldn 2437 151 3933948
Amorteringar 0 0
58934 813 56 497 662
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskoestnader 70 970 77 659
Forutbetalda hyresintékter 339271 358 529
410 241 436 188

'("Wlfﬁi'g;ﬂ noter
Not 16 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 0 9 850 000
Varav till fornmidn 16r koncernféretag 0 9 850 000

Not 17 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgens{orbindelser 0 0
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Heimstaden A Vitbetan 29 AB
Org.nr. 559060-8872

Not 18 Koncernforhallande

--t:w;ﬁ Hclmstadm A Adepten 1525 Holdm&, AB mgal i en .koncam dal Heunsladen Bostad AB (publ) org ni 556864-
A5 --0873 med sata 1 Malmo l.lpplﬂllﬂl l{ancel nr edowsmng Helmstaden B{}stad AB | mg*lr ien kencem dai

(el 1 sin Lm dettelbolag u[l F1 edensbm g AS org nr 929 301 684 med Sdte 1 Nm ‘ge som. uppmttm
koncernredovisning, Frédensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, r
I’l’lﬂdel b(}lag Fledensbmg 1994 AS uppmt[a; k@ncemt edm!lsnmg F01 den stolsta koncemen

Not19  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

_A-ps_r_edfgvisniiifl_:.gan undertecknas av ';S-Lylfel_s-ezn den dag--mm f’fa.n'lgfiiﬂ av den elektroniska underskriften.

Not 20 Porslag till dispasition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande stér:

balanserat resultat 450 816

drets resuliat N 3233215
3684031

Styrelsen foresldr att:
1 ny rakning Gverlores _ 3684031
3684 031

Malmd den dag som framgér av var elekironiska underskrift,

DﬂcuStgned by

T‘bbms

Vamm DocuSigned by:

i Pelursson

COFEDCHECB4BE... N 7B 37 LEBTFBCS4DT ...
arla ‘CLCISSOon L OD1I4S UTonval

.O rd[Grande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

~——DocuSigned by:

':';zm"aﬂamgglﬂmﬂ

Auktoriserad revisor
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Elu-i!fimq a helter
worhing workd

Revisionsberit te-:ijs-e..:

LH talanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A

Vitbetan 29 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har 'érsr'e”dwi'sn’ingen upprattats i enlig-
het med érsredwlsnmgslagen {:ach ger en | alla uasentllga avse-
f[ﬂanslella stallnlng per den 31 december 2@23 oc:h av- dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar foreniig med
_éi;"'sredawsmngens Ovriga delar.

4 kn.lng.en ﬂ.t.:h b.a I.a_nsra knln_g_-er]
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Heimstaden A
Vitbetan 29 AB enligt god revisorssed i Sverige och har { vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andam,éls_e_nhga som _gru_nd for véra uttalanden _
S z-yn::- Isens ansvar

uppra_ttas_ m_}h att d_e_n _g.er en ra_ttv_lsande bi_ld_ eﬂllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar noddvandig f6r att uppratta en
arsredovisning sem inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstad.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar-sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
'upp‘hi:"}'r'a med uerksamheten e'l'ler i’nte har nagot realistiski
Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller hagra vasentliga fel-

akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1amna en revisionsberéatielse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet,
'm'en ér ihgéﬁﬁ g'arari'ti' f’cfar’* zat't" e"n re'visioh SOMm u’rﬁﬁrs e*’ﬂl‘igt' I'SA'

vasentlg felaktlghet om en sédan Fmﬁs Felaktlgheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter efler misstagoch anses vara

véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de eKonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-

hete*r | é'rsred'o'v'isningen 'Va’re' sig des”sa bém'r péi @egent

heter Ar hagre an for en vasenthg felaktlghet som beror pé:
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om lampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bholag
inte [angre kan fortsitta verksamheten.

« utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liagande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som viidentifierat,

1(2)
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Vitbetan 29
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget ftilt
d‘iﬁpﬂsﬁ-timer--fbeﬁt raffande ba:l-:ézgeis vinst eller forlust.

forslaget | forvaltnmgsberattelsen {’JCI"I bevnljar styrelsens
ledam@ter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Lo et fon aiR LAl e

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande til Heimstaden A
Vithetan 29 AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

:“?; W e ;"-_;3:‘“5-:*"'13?"}'*-‘; 3NV eld

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
t’illSP att bola‘gets'ﬁrgan’i's;at'ian ar utformad sé att 'bokft}ringen

1 ovn_gt kantmlleras pé f;’*t’f betry_ggande S,at’t
SRS EYOLE LS
VVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

PINYARE

« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen etler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av femlaget till dispositioner
av balagetq mnst elier fﬁl’lUSt GCh darmed vért uttalande om

ar ferenlsgt med akneboiagsiagen

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti

_ff:i‘r a*t't en 're'vision sa'm Utfo-rs? ?e*nli‘gt g"od reu‘isiohs'sed i S'verig’e

ifarenhgt med aktieb@lagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltmngen ach forslaget tlll dnspms:tlmer av bmlagets vmst

Skapema Vilka tnllkommande granskmngsétgarder som utfmrs_
';baseras pé vér praf‘essmnelia bedomnmg med utgéngspunkt i

-mnge_n pé sadana_ a_tgarder. @mréd_en __c;t:h farhé_il_an_den som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskitld betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna.
Atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
'uttalanﬁe om ansvarsfrlhet S@m underlag far vart uttalande-

'Qv:nst eller farlust har vi granskat om forslagef ar farenllgt medl
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Buﬂuﬁlgned hy!

?aw -'-f ENSI0M

| on%%zgf\:.?é’ﬁg%ﬁm

Auktoriserad revisor
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