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Bildl. En av bolaget fastif;r pa Sveaviigen i Kumla

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- tilliggsupplysning

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Karaktdren Fastighetsforvaltning AB intygar, dels att denna
opia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
alansrdkningen faststdillts pa arsstdimma den 2025-01-29.
rsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

0 den 2025-01-29

Niclas Alm



FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bolaget bedriver i huvudsak fastighetsforvaltning och har sitt séte 1 Orebro. Bolaget #r inriktat pa kontor,
butiker- och bostadsfastigheter. I Affirslokalerna finns allt fran begravningsbyra, optiker, fotvard,
frisdrsalonger, kommunal verksamhet m.m. Bolaget har en fastighetsskotare anstélld pa heltid.

Under rikenskapséret har bolaget fortsatt underhélla sina fastigheter. Renoverat tvittstugor och investerat i mer
energieffektiva maskiner. Som vanligt har ett antal ligenheter rustats med nya kok, badrum och nya ytskikt. Det
ir nigra stérre investeringen som #r gjorda under 2024, bl.a fardigstillt omldggning av tak pa Solhemsgatan 12

samt byte av 6 st fOnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allt underhéll och investeringar under rikenskapsaret har finansierats av egna medel och amorteringar har skett

pa bolagets 1an med 1 000 000.

FLERARSJAMFORELSE

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

- o 2024 2023 2022 2021 2020
IOm.fs,.’é':ittning,, tkr 9 025 8 725 8 251 I 8 056] 7674
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 320 2418 2 723 2 986 1 549
Balansomslutning, tkr 49 962 49 860 49 503 l 48 241 47 825
Antal anstillda, st 1] 1 1 | |
Synlig soliditet, % 39/ 36 34 31 27|
Avkastning pa totalt kapital, % 7.3 75 6,6 7.9 49
Avkastning pa eget kapital, % 12,0 - 13,3 16,3 | 19,91 12,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1. qh
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Karaktédren fastighetsforvalining AB
5566256862

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktie- Balanserat Reservfond Arets Resultat

kapital resultat
Belopp vid arets ingang 3 964 000 9904 188
Resultatdisposition enligt
arsstimma.
- Utdelning -800 000
- Balanseras i ny rikning 1 871910
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3964000 10976098

Aktiekapitalet bestar av 600 st
aktier.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (kr):
Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras sa
att t1ll aktiefigare utdelas

att 1 ny rdkning SverfOrs

Styrelsens yttrande Gver den foreslagna vinstutdelningen:

Den ioreslagna vinstutdelningen reducerar bolagets soliditet
marginellt. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet

fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten bedéms
kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatining &r att den foreslagna utdelningen ¢j hindrar

bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pé kort eller lang sikt. Den
foreslagna utdelningen kan ddrmed férsvaras med hansyn till vad
som aniorts 1 ABL 17 Kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln). Uh

21 980 1871910

-1 871 910
1 821 267
21 980 1 821 267

10 976 098
1 821 267

12 797 365

1 000 000
11797 365
12797 365

Totalt

15762 078

-800 000

1 821 267
16 783 345
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Karaktiren fastighetsforvaltning AB
556625-6862

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter m m
Nettoomsitining

Ovriga Rorelseintikter

Summa intikter m m

Rorelsens kostnader

Reparation & Underhall

Fiarrvirme

Fastighetsel

Vatten & Avlopp

Fastighetsskatt

Ovriga Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Forandring av periodiseringsfonder 3

Skatt pa arets resultat 4

Arets vinst

2024

9009 021
15 076

9 024 097

-893 152
-1 176 052
-166 143
=577 727
-223 439
-345 147
-669 922
-827 895
-501 659

-5 381 136

J 642 961

102 355
-1 425 678

-1 323 323

2319 638
-100 000
-398 371

1821 267

2023

8 663 920
60 818
8 724 738

-1 122 399
-1 164 446
-158 112
-411 521
-220 458
-361 525
-460 419
-377 401
-487 8738
-4 964 159

3 760 579

55 403
-1 397 638

-1 342 235

2418 344
-150 000
-396 433

1_811_211\”l
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Karaktiren fastighetsférvalining AB
5566256862

Balansrakning

Tilleangar
Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anligegningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (39 640 aktier)

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets vinst

Summa eget kapital

Not

2024-12-31

45 559 836
8 766
45 568 602

435 568 602

30 701
41344
72 045

4321 143

4393 188

49 961 790

3 964 000

21 980
3 985 980

10 976 098
1821 267

12 797 365
16 783 345

2023-12-31

46 005 703
29 121
46 034 824

46 034 824

64 170
76 782
140 952

3 684 346
3 825 298

49 860 122

3 964 000
21 980
3 985 980

0904 187

1 871911
11776 Q098
15762 078
ek
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Karaktédren fastighetsforvaltning AB
356625-6862

Balansrikning

Obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

3 150 000

27816 500
27 816 500

1 000 000
754 832
347 491

34 045
753577
2211 945

49 961 790

S T A SRS, il Y

2023-12-31

3 050 000

28 816 500
28 816 500

1 000 000
775 012
311 208

49 228
96 096
2231544

42.8.61)_122\“
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Karaktiren fastighetsforvaltning AB
5566256862

TILLAGGSUPPLYSNING

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre aktiebolag.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell beddmning beridknas bli betalt.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar avskrivs systematiskt 6ver den beddmda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningstider tilldmpas:

2024 ' 2023
Hyreshus 1 % 1 %
Inventarier, Verktyg och Installationer 20 % 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver.

NOT 2 MEDELANTALET ANSTALLDA

Medelantalet anstillda uppgar till 1,2 (féregaende ar 1)

NOT 3 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2024
Avsittning till periodiseringsfond -600 000
Aterforing av periodiseringsfond 500 000
Summa -100 000

P T e b e et e e

2023

-650 000
500 000

-150 600 dh
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Karaktédren fastighetsférvaltning AB
556625-6862

NOT4  SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar

Summa

i

NOT 5 BYGGNADER OCH MARK

Byggnader

Ingaende anskaffningsvérden byggnader
Arets forindringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets forandringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets forindring

- Avskrivning

Utgéende ackumulerad uppskrivning

Utgaende bokfort vérde, byggnader

Mark

Ingdende anskaffningsvirde mark

Aretsforandring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende planenligt restvirde byggnader & mark

2024

-398 371

-398 371

2024-12-31

40 052 686

40 052 686

-6 418 424

-400 527
-6 818 951

3702767

-45 340
3657427
36 891 162

8 668 674

8 668 674
45 559 836

2023

-401 621
5 188
-396 433

2023-12-31

40 052 686

40 052 686

-6 017 897

-400 527
-6 418 424

3748 107

-45 340
3 702 767
7337 029

8 668 674

8 668 674
46 005 703 dh
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Karaktédren fastighetsforvalining AB
5566256862

NOT 6 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stdllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Eventualforpliktelser

NOT 7 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forindringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets forandringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

NOT 8 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringstond

Summa

2024-12-31

46 024 000
46 024 000

Inga

84 900

84 900

-55 779

-20 3535

-76 134

2024-12-31

L n

2023-12-31

46 024 000
46 024 000

Inga

2023-12-31

84 900
84 900
-43 299

-12 480
-35 779

29 121

2023-12-31

3 050 000
3 050 000
I




2025020405545

Karaktiren fastighetsforvaltning AB
5566256862

NOT S LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &dn fem ar

efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Summa

'

Pfébfo 2025-01-29
{ ;

Patrick Eljalmarsson

Min revisiQnsberittelse har limnats ZUZh - 0‘- 2‘(

onas Bergstrom
Auktoriserad Revisor

Niclas Alm

2024-12-31

23 816 300

2

1

00

10

b2

023-12-31

24 816 500
24 816 500
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Karaktdren Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556625-6862

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Karaktdren
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Karaktdren
Fastighetsforvaltning ABs finansiella stdllning per den
31 December 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande {till Karaktdren
Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet tili folid av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande I maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandei om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

o Uutvdrderar Jjag den {Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. \!h
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Bullding a better
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
evision  av  styrelsens  foérvaltning for  Karaktdren
Fastighetsférvaltning AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
md&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Karaktdren
Fastighetsfdrvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn tili de krav som boilagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamneten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhédllanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen f6r detta fér att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Orébro ¥eh 29 januari 2025

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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