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for
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556947-4637

Réakenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Komanco Munksj6staden kvarter 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& arsstdimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

| §tockh01m 2023-03-31

o\

Robert Eriksson




Arsredovisning

for

Komanco Munksjostaden kvarter 5 AB

556947-46377

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse 2-3
~ Resultatrikning 4
Balansrikning 5-6
Noter 7-12
Underskrifter 12




O
)

pere of

("*»1

)
o
()

Coer?
-l

Komanco Munksjostaden kvarter 5 AB 2 (12)
Org.nr 556947-4637

Styrelsen for Komanco Munksj6staden kvarter 5 AB avger f6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Marinen 5, Marinen 6 och Marinen 7. Verksamheten omfattar uthyrning och

forvaltning av bostéder och lokaler.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under rdkenskapsaret som en f6ljd av kriget 1 Ukraina péverkats pa foljande sétt:

Foretaget har i viasentlig omfattning drabbats av héjda elpriser
Foretaget har 1 visentlig omfattning drabbats av hojda rdntekosinader.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foretaget har aterbetalat ett 1an pa 43 425 000 kr.

Agarforhallanden
Komanco MunksjOstaden kvarter 5 AB ar ett helédgt bolag ti1ll Komanco AB (556606-4530) som ér ett

dotterbolag till Svenska Kommunalarbetareforbundet. Svenska Kommunalarbetaretorbundet
(802001-7888) upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 26 753 26214 25 858 25 543 22 725
Resultat efter finansiella poster 7 689 0951 0 643 0 346 7 875
Balansomslutning 348 351 342 560 351 941 346 294 342 632
Soliditet (%) 27,8 26,5 26,4 26,2 26,5

- Fordndringar 1 eget kapital (Kkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resulfat resultat
Belopp vid arets inging 100 82 904 7 608 90 613
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 7 608 -7 608 0
Arets resultat 6 103 6103
Belopp vid drets utging 100 90 512 6103 96 716
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Komanco Munksjostaden kvarter 5 AB
Org.nr 556947-4637

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 90 512 743

arets vinst 6 103 291
96 616 034

disponeras si att

till aktedgaren utdelas 0

1 ny rikning overfores 96 616 034
96 616 034

3 (12)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
1 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsattning p 26 753 116
Ovriga rorelseintékter 1 099 957
27 853 073
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -7 556 514
Ovriga externa kostnader -1 794 622
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -7 579 984
Rorelseresultat 10 921 953
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 289 656
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 522 803
-3 233 147
Resultat efter finansiella poster 7 688 806
Resultat fore skatt 7 688 806
Skatt pa arets resultat 3 -1 585 515
Arets resultat 6 103 291

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

26 213 671
1 078 732
27 292 403

-6 050 721
-1 588 082

-7 575 120
12 078 480

340
-2 127 899
-2 127 558
9 950 921

9 950 921

-2 342 422
7 608 499
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Org.ntr 556947-4637

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 samfallighet

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

243 856 689
0

243 856 689

534 010 234
54 010 234
297 866 923

14 190
721 208
1047716
241 439
2 024 553

48 459 714
50 484 267

348 351 190

5 (12)

2021-12-31

250 075 312
607 900
250 683 212

54 629 809
54 629 809
305 313 021

22 902
397774
861 804
105 570

1 388 050

35 859 382
37 247 432

342 560 453
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 00 512 743 82 904 243
Arets resultat 6 103 291 7 608 499

96 616 034 90 512 742
Summa eget kapital 96 716 034 90 612 742
Avsittningar
Uppskjuina skatter 7 3 386 743 2416 759
Summa avsiattningar 3 386 743 2416 759
Langiristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 198 669 274 95 610 000
Summa langfristiga skulder 198 669 274 95 610 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 43 425 000 149 473 750
Leverantorsskulder 475 776 252 207
Ovriga skulder 465 135 655 008
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 5213 228 3 539 987
Summa kortfristiga skulder 49 579 139 153 920 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 348 351 190 342 560 453
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal didr de ekonomiska fordelar och risker som 4r hénforliga till
leasingobjektet i allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintakter redovisas i1 den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjirt dver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Anlaggningstillgangar |
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset

aven utgifter som ar direkt hinforliga tull forvarvet.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 150 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre yiskikt (golv, viggar, innertak) 35 ar
Installationer (el, ror, ventilation, hiss) 30 ar
Specialanpassningar 15 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Nedskrivning

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde 4r ldgre dn dess
redovisade virde. Finns sidan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvirde. Ar tervinningsvirdet

ldgre dn det redovisade virdet, skrivs tillgdngen ner till atervinninsgvéardet.
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Finansiella anliggningstillgangar
Bolagets finansiella anldggningstillgangar avser andel 1 samféallighetstérening. Tillgangen redovisas till
anskaffningsvirde. Vid varje bokslut f6rs en beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporédra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemadssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver. *

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,
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Not 2 Nettoomsatiningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintdkter bostdder

Hyresintakter lokaler momsregistrerade
Hyresintakter ovriga objekt ej moms
Ovrigt

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

2022-01-01
-2022-12-31

17 502 328
7 964 440
24 000
1262 348
26 753 116

2022-01-01
-2022-12-31

-615 331
-969 984
-1 585 518

2022-12-31

2777 052 095
133 886
277 185 981

-26 976 783

-6 352 509
-33 329 292

243 856 689

561 924
561 924

9 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

17216 450
7746 732
24 000

1 226 489
26 213 671

2021-01-01
-2021-12-31

-1 371 688
-970 734
-2 342 422

2021-12-31

2777 052 095
0
277 052 095

-20 629 480

-6 347 303
-26 976 783

250 075 312

561 924
561 924

Bolagets ideella andel har fastighetsreglerats till egen fastighet som ar registrerad 2015-02-20.
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i samfallighet

Ingaende anskaffningsvirden

Avgaende tillgangar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Innehavet anser andel i Munksjostadens Samfillighetsforening (717915-7826). Agda andelar fir 196 av

499,

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skatteméssigt e
avdragsgilla avskrivningar pa fastigheter

Belopp vid arets utgiang

Not 8 Stallda sikerheter

Avseende skulder till kredifinstitut
Fastighetsinteckning

2022-12-31

3 039 500
3 039 500

-2 431 600

-607 900
-3 039 500

2022-12-31

534 629 809
-619 575

0

54 010 234

54 010 234

2022-12-31

3 386 743
3 386 743

2022-12-31

250 000 000
250 000 000

10 (12)

2021-12-31

3 039 500
3 039 500

-1 823 700

-607 900
-2 431 600

607 900

2021-12-31

55271 366
-619 917
-21 640

54 629 809

54 629 809

2021-12-31

2416 759
2416 759

2021-12-31

250 000 000
250 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyreskostnader
Ovriga poster

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foretaget har aterbetalat ett 1an pa 43 425 000 kr.

2022-12-31

931 537
3 480 009
801 682
5213 228

11 (12)

2021-12-31

189 494
3 191 295

L5 198
3 539 987
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

12 (12)

Moderforetaget 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Svenska Kommunalarbetareforbundet, 802001-7888, med séite 1 Stockholm.

Stockholm _Qen 8 mars 2023

Robert Eriksson
Ordforande
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Sten Olsson

8
( ings Pric waterhouse({o gpers AB

%a
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Auktoriserad revisor
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Matllda Johansson




W

.
% .
h‘ =

pwe

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Komanco Munksjdstaden kvarter 5 AB, org.nr 556947-4637

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Komanco Munksjéstaden kvarter 5 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Komanco Munksjostaden kvarter 5 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen

ar forenlig med arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen f6r Komanco
Munksjostaden kvarter 5 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Komanco Munksjostaden kvarter 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for ait
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsaita
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag, och att lamna en

revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Komanco
Munksjostaden kvarter 5 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Komanco Munksjéstaden kvarter 5 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och aft tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Stea ’ﬁ‘glm deni{bmars 2023
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‘Christine Wikstrém

Auktoriserad revisor
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