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1€ rrakenskapsﬁmt 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

- forvaltningsberittelse
- resultatriikning. 4
- balansmkﬂmg

- kassaﬂcdeganalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes

Arsstimman beslot att gaﬂkamastymlmns férslag till vinstdisposition.

Jag infygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga

baf@gadé hamilmgar stémmar dverens med originalen.
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Férvaltningsberittelse

& Information om verksamheten
y

. B*Eagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fasti ghatar Bolaget
N har sitt siite i Stockholm

etsAB P4 i Helsingborg till SBB Pinjen 4 AB.

Bolaget har under dret bytt redovisningsprincip frén K

Bolaget har under rikenskapsiret gjort en utvardenng av effekten av covid 19 pa verksamheten och
heéﬁmer a;-;'_‘.;;b_t:sla atmte paverkats av d@n pa,-aﬁnﬁ: *pandemm Bmlagat o ljﬁf den fortsatta

T Gvrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerirsjimforelse

2021 2920: 219 2@1 81’2@}.9
3 440 Y 02 n
1058

46117

Hyresintiikter
Driftnetto
Balansomslutning
Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.



022071832863

SBB Pinjen 4 AB
556604-9564

Till &rsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

kronor 230

i ny réikning dverfors 230

Balanserade vinstmedel 6 425 500

Arets resultat -6 425 270
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SBB Pinjen 4 AB
556604-9564

Not 2021 2020

Resultatrikning

Hyresintékter 5 3440

Driftkostnader -887
Underhall -1 341
o~ Férvaltningsadministration -154 -121

Driftnetto 5 1058 1135

Centraladministration. -
Av- och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat 6

Beanliat fran Buansicla poster "
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -344

Summa resultat frin finansiella poster -344 -310

Resultat efter finansiella poster 381

0
i -
t

ok

(W

X

Bokslutsdispositioner R R 158
Skatt pé arets resultat 9 -83 -102

Amﬁsvmﬂ 164 445

Det forekomm
totalresultat.
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Tillgdngar

Anliiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfar!mgar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa tifilfﬁngar--

Not

1

D.-1d

11

2020-12-31

443

39

1 544

1596




2022071832866

:SEml ler till kneemf‘ufeta g

5566-4@5 64

Eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst.

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till E{anc@mfbrﬂag

Summa langfristiga skulder

- mmsntut
Levemnmrsskuldar

L .upna kmgtnader G'C-h forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Eget kapital och skulder

2020-12-31
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SBB Pinjen 4 AB 727
556604-9564 "

Forandringar i eget kapital

?fundat eget Bund&tﬁ Fnﬁ eget Totalt eget

kﬁ_ 1_].

o Hfmd' kﬁpu;al
Eget kapital 2020-01-01 100 _ i 543 &S

Erhéllna aktiedgartillskott . | " -6 589 6 580
Erhéllna aktiedgartillskott " ; . 2000 3 000
Fusionsresultat s -1 071 1071
Vmstdzsp@sztmn --ﬁ. = R 339 339:
Arets resultat och totalresultat - ' '

Erhéllna aktiefgartillskott - - - 4 689 4 689
Arets resultat och totalresultat | - - 164 164

Eget kapital 2021-12-31 .- 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingér det registerade aktiekapitalet. Ar
per aktie.

ar till 1000 st och kvotvérdet &r 100 kr

Fm‘f ggﬂ | _ff‘_"pzml

Emz‘s mm!fm‘
Arets resultat dverensstimmer med As

Ackumulerade aktiesigartiliskott uppgar per Emiaméagea till 6 689 tkr (2 000 tkr}

6123 totalresultat..



556694 95.4

2020

Rérelseresultat 725 496

Aterlagening av poster som inte ingdr i kassaflodet
- -*---fvskrwmngm m.m. matenella
anldggnir

Betald inkomstskatt 18

Erlagd réinta 344

_Qi?émisék!apltai o - 686 793
Foréindring av Im”ié-fnstiga fordringar -346 1 405

.Farandrleni av _ka_rtfrssti?ga skulder 38 153 114

mmsse:tag ) 4528 ; )
Avyttring av materiella anliggningstillgdngar

Kassafléde frin investeringsverksamhete:

Nyemission, -_'.ezlagets bildande, etc. " -1 071
Erhallna aktiedgartiliskott 4 689 2 000
Forindring skulder till kreditinstitut (netto) 16 -25 835 16 308
.F@mmri.{;{?&v skulder till koncern-, och
'1ntm55ﬁfmetag {netto) -14 318 14 318

Arets kassaflode -1 499 798
Likvida medel vid drets borjan 1 544 746
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid drets slut 13 45 1 544




Not 1 Allmiin information

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, «

_ direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

. | me-'f

am.@ ISteam

SBB Pinjen 4 AB upprilttar ] koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rappartemm uppri ~
Bniaget har u;prattat sin arsredwlsnmg enllg‘t arsredﬂwsnmgslagen (1995 1554) ac}!ﬁ-- Rédet for

-eglama il F 2 2012:3 da
IFRS.

Bc lagets administration har under 2021 tagits
omrubricering av resultatriikningen g _ari:s fr‘f"; Y

__ St :-Wseﬁn-e vr},ga rérelsemm”*’ f:r;- * fﬁk@S‘m&dm‘
ﬁ::waimmsa;mlnlgtratmn Gﬁh cﬁntraladmmlstramn Omrubricering av jamfrelsedret har inte

Andrade reﬁwsnmgsprmmpm*
vmda re d wxsnmgsprmmmr dverensstimmer med dem som tzllampad&s under f’er&géende

har und 4 ,Spnnmp frin Bokfdringsnimndens allfé-i 1énna réd (BFNAR
116 0) *- Q_;._jfaéatﬁ:f’ar ﬁnansne[l rappcarﬁerms rekommendation RFR 2. Bytet a
re@wsmngsprmmp har inte inneburit ndgra forindringar i de siffror som reci::msades foregaende

rékenskapsdr.




-y PE g N R L F R P S, J—

20 16 1! ":':;'-Z'rsred@vzsnlng [ mma aktzeb. ag (KZ)
_I Samband med ett bf iﬁﬁ e av mdmrmnmgsprmc n,p ska dven jamfi}ralsmr omriiknas, Overgfingen till

:‘ ppsk utna skatteford _
.-warsk@ﬁ kommer att finnas tillgidngliga,

Hyregmmkter fmn b 8] 'jii-;gg_altmngsfastlgheter dr att betmkta 5.;}13{_;._apﬁra,tunalla lﬁasr;-

ligt RFR2 redovisas uppskjuten skatt.
ringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna

cip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporira

Foljande viirderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade i argredmflsnmgcn

Viirderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgingar, avsittningar och skulder hay viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges

nedan.

.-E e .

_Funktmneﬂ VﬁEuta samt redﬂﬂsnm-svﬁlutﬂ

lmﬁﬁrw prﬂstatmﬂs-atagand@n har ﬁﬂlf'elﬁsav saijarﬂmchk@mrﬂl | har Gvergatt till koparen.

avtal som.

avyttnngstﬂ]&f‘&ila

Hyresintédkter frin fSrvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatréiknin
hyresavmﬁen Ev h._._.-.-;lii__esrabattar penndmams linjért Sver hyrasaﬂalets kintraktsh. sven om bem}mnge_g
inte sker pd samma sétt. “




SBB Pinjen 4 AB

Rinteintédkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller téregdende rékenskapsar haft nagra

anstillda och har ¢j heller utbetalt négra loner eller andra ersdttningar.

71832871

Finansiella intikter och k«usma"er
Fmansmlla intékter mh k@smaeri bastm av mnt@mtakter ;:ra f@rérm_

ar fsmm rantﬁktgmadar p@

a_"? "?'ektzvrantemetnden Effﬂktwmntan 4t den réinta som g{:ar att nuvaret av aﬂa ﬁ'amtlda in- mh

gar under indningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fz:}rdmn eller
sku!dan R&nt@mtakwr mspﬁktwe mntekmsmadar inkluderar periodiserade belopp av -
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
urspmngh gﬂn redovisade virdet av fordran mspaktwa skuld och det belopp som regleras vid
forfall,

Linek&stmﬁér

h skrivs av enli .;j;;--_-irmmpema b&sé;ﬁﬁ _ Krivaumngar. K0
som mt@ ir dlr@kt mkm_,and@ m@d fiwaw aktwer&s enbart pa byg ;

1ad som b

principerna for bygg .
pkca;

kostnad i den period de u;

_ﬁr;

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas i
resultatrikningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med

tillimpning av de sk&twgatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade ;-erhalansdaaw Hit hor
dven justering av aktuell skatt hiinftrlig till tidigare perioder.

'b@mpp som f’owénfas afﬁs frén EHSI‘ b@tais. till ”Skatteverket

-Akmell inkomstskatt utgir frdn drets skattehkhga resuliat vilket kan skilja sig frén det redovisade
resultatet, Detta beror frimst pa m@_]h rheten atf ny Eja skaﬁemasm_.a.-:mrsf'f’.:-iivmngaf pa fastlgh@tar

som kan mersﬂga -Ezireéﬁwsmn _:smﬁsmga# tt’emas 31 ga dlrek‘tavdmg for vissa ambvg

:. i

'Eaalansdagm




SBB Pinjen 4 AB
556604-9564

Uppskjutna gkaﬁeﬁ:}rdrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader @ch underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyt! jas. Viirdet pd.

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P& grund av
ﬁwsas emellertld den uppskjutna skatteskulden
. Aven bokslutsdispositionerna i

&ambaneti melim redawsmng ﬁch bﬁskattmng req

F-Walmmgsfﬁsﬂ rh N
"‘asﬁghater bestar av fastlghﬂtﬁf (mark &Her en byggnad) som innehas i syfte att erhélle

F@Wﬁl

f'mwaimmgs;ﬁ .
-wienmﬂli nads i

fms}.

f:mmmtmkmﬂge: 1 -dﬂn radwmnmgspentd da -tﬂlgangen .aiif-.

Linjér avskrivningsmetod anviénds fOr samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggnader * 50-100 &r
}M&rk&nﬁaggmng 20 &t

Inventarier > ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrin hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstnllgangar
Nir det finns en indikation pé att en tillgdng eller en grup,
bﬁ tmm g av -a&s E‘BdﬁWlSﬁdﬂ viirde. I de fall det redﬂms-

irdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atemf;ﬁfril}?;'*- 43

En tidigare nedskrivning av en til
vid nedskrivningst: &g till gru nd ﬁ:}r aﬂ faststaﬂa tnlliaﬂgens aterwnnm: X B
*imppet f:zkar tﬂlgangens redwisada viirde, dock hégst till det virde till gﬂngen SkUHE ha

aterforda be
haft (efter avd ) om ingen nedskrivning gjorts.
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lewda madel amfa ttar kassas

resurser kommer att krdvas for att reg

'mte hm' ett bestamnﬁﬁ??a mﬂ-f:gf f’ﬂde (ﬁn&mwﬂa m}gangar vé‘irdemde ull varkh;-_

tillgdng o
':dﬁt f‘araliggﬁr en iegai ratt aﬁ Kvi a

finansiella tillgangen upphor. Exempelvis VIS ng. D
en finansiell tﬂlgﬂng En finansiell skuld ms bn fmn balansmkmngen nﬁr f‘mphktﬁls&n i avwlet
fullgtrs eller pé annat sétt utsldcks. Detsamma giiller for del av en finansiell skuld.
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Sa

n .laasmgmal e ﬁiiiz"fsas S0M ¢ :.@Iﬂﬂ@ﬂdl& E 1ghet me’: undantags:r@ .lema...l_

"mtdens lopnd Rc:rhga avgl?";er-

RFR2. Lﬂasmgavglﬁgma kastnadsfém Im j .é,rt over ieasm
kostnadsfors 18pande 5 0

tecknandet av ett avtal I‘ﬁleS&S ImJ m*‘t som en mmskm n_-i'mf dem mtala lmsmgkustnadan i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal,

Likvida medel

lansrikn lig legal eller informell
férphktalse som en ‘f“@[]d ay en mtmffad han.&ﬁﬁe ach det Er troll.__{ ;-:_-m: ett utfloéde av ekonomiska
lera f_.jrphkwlsen samt en tillfoelitlig uppﬁkattnmg av beloppet

kan géras. Dir effekten av ndr i tiden betalning sker #r visentlig, , berdknas avsiittningar genom
;dlskantermg av det fbrmntade fmmttd& kassaﬂ@dﬂt hll en. z'amesats

fore skatt som #terspeglar
, om det dr tﬂlamphgu de risker som #r
f*vaqe bokslutstilitalle,

Finansiella instroment
Finansiella instrument &r var_}e form av avtal som.

och en ﬁnanszall skulci eller Ett egetkapﬁalmstmmem Lett mmat f“crrﬂfi_“_jfr

finansiell tillging i ett foretag

ger upphov till en _
F mansw].la mstrumant SOMm

L

pa tillgangssic

Varde)
:ar-hf}s m‘tmsg%ﬁ}rﬁmg/ wmt wnmms andm 1&1‘1‘ _{%_:mstlga fca-rdrmgar,

derwatmstmment fnrdrm

'skuldﬂr ﬁterﬁnns sfif.uldm: tﬂl kredltmsmut ahhgmmnsian, ff:aremscﬁrhf kat ﬂvrrga lan'_;,;'_rlstlga
':skuider derwatmstmmam, lwamntarsskméer u_mpna kﬁsmader samt

iga kortfristiga skulder.

-R&dewsmn g och E?grfmgaﬁdé
En finansiell tillging elle D
instrumentets avtalsméssiga villkor, Hyresfordrit
skickats. Skuld tas upp nér motp
#ven om faktura dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp niir faktura mmtaglts En ﬂnansmll:

er finansiell skui;(“}j_ upp i balansts

"E.-j,;-}z'_}jmgen nir bﬁlaget blir part enligt
i balansriikningen niir faktura har

arten har prestemt och avtafaenhg s Idighet fbmhgger att betala,

ch finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast

bal@ pen samt att dfzt ﬁlreéjﬁ g@_eir avmkt att reglem pmstema med
7 skuld lging tas i

mgﬁn nér dﬂ avtaismhga réa;.ttlghate na tﬂl kassaﬂééana frﬁn dan

mrmalfal!ﬁt bmi fmn balansm

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp eft
anskaffhingstidpunkten viirderas linen till mg:rpm@t amka thingsviirde enligt ef‘fektwrantemﬁmden

er avdrag {or transaktionskostnader. Efter

16ptid lingre &n 1 ar medan kortfristiga har en [6ptid kortare

Langfnstiga skulder har en f6rviintad

4n 1 &r,



Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort frvintad
- diskontering till nominellt belopp.

Ioptid och viirderas utan

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjinster som har forvirvats i den
hpmda wrkg amhetan ﬁ:an levemnt@mr Lw&mntérsskulder redmsa.s n&r faktum mmt_git%

202207183

'(&1 ler Lmder mrmal V&rksamhetscykel om éenna ar Eangm) .m mte tas ds upp SOm Iangﬁwtiga
kulder.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 15ptid redovisas till nominellt virde,

Aktiefigartillskott __
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en &} ning av aktier i dmwrbala;-

som en Skning av fritt eget kapital.

och hos mottagaren

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta mefoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbatalmngar under petioden samt for
eventuella intikier eller kostnader som h#nfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som &nnu inte borjat tillimpas
Nya och an:md& IFR.S me a?' framtlda tﬂlampmng forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pé foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklus
tillgéngar.

Not 3 Uppﬁkattmngar och badﬂmmngar

iget gbr uppskatiningar och b&dtmmngar om framtiden. De uppskattningar 10r
r@éawmmgsémda nél som blir f5ljden av dessa kommer, deﬁmtmnamamgt sillan att motsvara det
verkﬁa_resultatet '_:e_ -uppskattmngar .m:h anta'an_en som -mnebar en beﬁ }'_j-da_@:;__:zde nsk fbr vm@mha'

Den extama vardwm gen av fé}waltmngsfasughetema dr baserad pa antaganden om framtida.
betalningsstrdmmar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfii réinta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgtr siledes bedSmningar av framtiden och #r osékra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.
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5556@4“9554 AE

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika type
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rantertsk

_ﬂ' m bgla;ets styralsa som ar ytterst ansvarw f‘ﬁr e}{penﬂrmg, hantarmg mh up-p-ﬁ::s’ljm_sig av.

gnérad% mlutai*urser -i'_E}lﬁgﬁt '_adrwr sin varksamhet i Svemge t::ach ﬁ‘::mtagats in- mh utﬂmden
bestar enbart av SEK. Dirigenom #r bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

Likviditets~ och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses nsken att bcjlaget fér pmblem med att mma dess at&ga.nden reiatemde till
bfﬂgﬁts finansiella s rinea

Elﬂmﬂkhg finansiering till en rimlig |

Kredit och motpartsrisk
Me snf -kmdﬂﬂSk avses nsken f'lr att mc:atparten 1 en transaktmn msak;ar b@laget en f’miust genom att
suvudsakl i gen

haﬁfmhgml kundfmdrmgar Beﬁn‘th ga---
ﬁ;dlgt staémm 1dent1ﬁe:ra vanungsmgnaler

K@mé? .;;E:ns skuldmstmment klas:slﬁcas nll ﬁlupet anskaffnmgsvarde och mnefaﬁar ﬁzzerdrmgm"
hos intressefSretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, Gvriga kﬂrtfnsuga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tmg&ngar

klassificerade till upplupet arxskaffmngsvérdevardems initialt till verkhgt varde med tilldgg av
tmnsaktmnsk@smadﬁr Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet, Efter forsta
reé Vﬁsnmsullf‘allat V&i’dﬁm’é} tillgangarna enligt effektwrant&:mataden Tlﬂgangar klassificerade

{1 ;_.svarde mnehas mhgt: aff‘arsm@dalim aﬁ: z' agsera avtalsenliga kassatldden

de kapitalbeloppet.
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'f‘@mttm om de kiagmﬁcems sam sakrmgsmﬁmmem mh den aféf
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mfmmatmn se nit Fmanswlla mkﬁr

__Ege?tkapzral msﬁ'umem

' mtalresultat” Verkhgt vmd@ faststalls

delen 5 j’f‘-mgm rewmag i n
ng i not F nansiella instrument;

Kia.m]mwmg och virdering av finansiella skulder
.Fm&nsmﬂa skulder kiass;ﬁsﬁms ’tﬂi uppiupat an&kaffmﬁgwmda med undantag av derivat.
' ) ffhingsvirde virderas initialt till verkligt viirde

imkluswa tr&nsaktmnskmstnadmf Eﬁe de‘t fmsta rdﬁwsnmgstillf‘ailﬁé”',varderas de till upplupet

Derivat klassificeras till verkligt véirde via resultatet
éektwa delen av sakrmgﬁn re@wsaa

ef a-ktwmmemﬁtém

anskaffningsvirde enligt

i ”Ovrigt totalresultat™. Ve

Nedskrivning av finansiella tillgangar
K@nqemens ﬁnﬁnsmlla tillgdngar som
neds.fff"?}-??'..; or fﬂW&ﬁtﬂdﬁ krec

edovisas till upplupet anskaffningsviirde, omfattas av

ditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ir fmmatbhckande och

g gbrs redan vid forsta redovisningstillfillet niir det finns en exponering for

kredimgk

yrésfm dringar

iklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En férlustreserv redovisas, i
den fm&nl«:ladﬂ modellen, for fordrans forviintade aterstiende mptl;.f-i_, oncernen baserar virders ing
av forviintade kreditforluster pa historiska kundftrluster kombinerat med framétblickande faktorer.

hriga fi finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffr mg.wdfde - o
fi_ or Fordringar hos 1ntra556f@rﬁtagfj oint. wntums Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
riviningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

tillimpas en nedskrivning
fStlustreserv fr de niistkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé
;@Iﬂ’kmg av kradztn.sk S@dan fmsta.

éterataenda lupﬁd (stachel) lm de‘t har skaﬁ en Vasenth:

e _ féféc:arfc:fifiﬁgar b'as eras
“f'?f--.m-_m av zamtemtals;tema m tzilgangem mdws&d& varde f?--szattt av forlustreservering, ill

3 ﬁ@ﬁd@ stadier.

kmditmtmg I"-rvanta’_ ?E krﬁdzt}éﬂustar vardems mlﬁ'én Sanmhkhat fé}r falhssemangj fmlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har d eﬁmerat fallmsemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar frsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar
betalningsinstillelse foreli; gger.
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'Fﬁr’éﬁdrmgar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
B glagets mal mfswnd& kaplta ??Stmktumn ir att trygga bolagets ﬁrmag& att fortsiitta sin verksamhet,

‘hﬂ akuéa';ama och nytta for andra intressenter samt upprétthilla
;Ea. kastna derna ﬁzar k&p nmﬁet nere. For att uppritthélla eller
de é"_ﬁmlas till aktiedgarna,

ﬁ‘:zor att minska skulderna.

Not5  Operationella leasingavtal

021 2020

Framtida mzmmﬂeﬁseavgzﬂar som kommer att erhllas

avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett &r 1048

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgiister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 &r
med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

I



Bolaget har en niirstdenderelation med bolag
koncernen,

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegr
'belﬂpandﬁranta Agarfﬁ?fﬁ;n och k@nvambiemaar efterstiillda och l6per med 2-5 % rfinta som
betalas kvartalsvis.
Ranta beriiknas kv
Bolaget koper tjtinster &vsemde f:%kmsk mh administrativ forvaltning fran SBB IB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pé tjinster frin koncernforetag
PHS

Forsiljning

Inkbp

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristig
Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Summn

55 66@495):

B Pinjen 4 AB
4

Not 6 Transaktioner med niirstiende

inom Samh

artalsvis pd genomsnittlig belaning fran de tvd senaste k

a skulder hos koncernftretag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncemfbretag -161
Ovriga réntekostnader -183

Not8  Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfond -134

Summa -134

illsbyggnadsbolaget i Norden AB-

griper utldning av bolagets fgare och pa de linen

vartalen.

Service AB
sker till marknadsmissigt

Bolagets totala ink8p och forsiljning med andra foretag inom hela den fSretagsgrupp som bolaget

tillhdr presenteras i tabellen nedan:

=310

2020

-158
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Not 9

injen 4 AB

Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad

Redovisat resultat fore skatt

enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skﬁﬁ ?-ﬁ-éf;mﬁarhg tx.lE ‘tldlgare ars redawsada msult&t

;.;.:.ffekt am;-_-.;d Sk&ﬁﬂsats

Not 10

Utgéiende ackum

Redovisad skattekostnad

Forvaltningsfastigheter

_ngﬂm
Arets avskrwnmgar

ulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Varav bokfdrt viirde mark

-*190

13127

2020-12-31

_P&g@ﬁnda nyanlaggnmgar och firskott avseende materiella anliggningstillgangar har rubricerats om
och ingdr i Forvaltningsfastigheter. Aven jimforelsedret har rubricerats om.
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Det vﬁrkhga virdet for fastigheterna upfzgéf till 79,8 mkr (45,4 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende viirderare,

Virderingarna har baserats pd en analys av nuvirdet pd framtida kassafloden {Sr respektive

f&ﬂ‘tlhﬁt érhansyn taglts tiil gallana hyr%skan??a? '-tsvﬂlkm marknadslagﬁ h;:_;msmmm dﬁﬁ%&sm ..

:utg;tr m ér ms mtaktema av avtalad& hyresmvaer ﬁ‘till avtalstiden
iu; pht_r F;r 1s hyresintikterna till den marknadﬁhym som géller 1da;;

. ler, och har anpassats
Uli fas;ti:hetﬁns skmk'ﬁ c:h aider K-stnadema b adﬂms ﬁ'"f"fia 1 ‘taf"? ifi’med mﬂﬂtﬂﬂ IHWSWHH;&Y har

Virdering har
observerbara mar’ f..‘]’-éadsdata)
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Finansiella

Finansiella tillgéngar/skulder
tillgangar/skuider virderade
viirderade till upplupet till verkligt virde

anskaffningsviirde via Arets resultat

'{angar
H}frasfﬂrdrmgm
Ovriga kortfristiga fordringar 98
Likvida medel 45

Summa 182

'.f’”fi-mansml!a skuki-%r

Upplupna leiIlEr 325 0

Finansiella
tillgéngar/skulder

D viirderade till verkligt
VAL Vﬁr'?e via Arets resultat

Flnaﬂglﬁila ungaﬂgar ......................
Hyresfordringar 13 0
Likvida medel 1 544

;

Summa 1557

Finansiella skulder |

Skulder till kreditinstitut : | 25 506
Ovriga langfristiga skulder 14 318
'Lw@mntimgkulder 213
Ovriga kortfristiga skulder 329

Upplupna kostnader 243

Summa
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.vng _jangffmtlg& SkLﬂder

thr, 202
Tillgangar viirderade till verkligt virde
Fmammﬁa mlgangar vérderade till

Tillgd
vwkhgt mrde limnas

Fordringar hos intresseféretag/joint
ventures 0 0

Skulder for vilka upp]

Skulder till kreditinstitut
fjbhg&tlmsﬁan

Noterade priser pd Andra observerbarz
&wa marknader mndata

'j'-;a.,r for vilka upplysnmg om
_ nig lﬂmﬂ.as

.wrklﬁgt vir n Es-gxlamnas
'Skuiml]ﬂ kreditinstitut.
____bhatmnﬁlan

=

o oo oo
e o O o

Summa

| Noterade priser pa Andra observerbara
cr, 2020-12-31 ak -’va marknader mdata_

'::-e:ger och andelar)

sangar for vilka upplysning om

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument O 0

 upplysning om
verkligt viirde limnas

=

e

Ej observerbar
mdﬂta

L3

indata
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l vri ga langfnsnga skulder

'Vardermg till Verkh-;;
Jimforelse ar |
Dett

Finansiella tillg:
Posten avser innehav i s vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som virderas
till verkligt virde med en virdeforindring i resultatet. Innehaven har dénr
jgjmva 1 som nwa 3 "['ezntteraie aktmma hﬂt‘ vmdamta nu nttamt ;a n;s pa mark_naden F or Gm:atemde

ﬁmtressefawtag/ j@m‘t ven‘tumsﬁ q’ u
Ovriga langfristiga skulder. [ uppl

kapitalbelopp och réinta diskonterade till akmeﬁl matrj_-_i_;_

redovisade viirdet da réintan motsvarar aktue
“vara densamma som nér ldnen ingicks.

-véfdarmgshwmt‘km
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SBB Pinjen 4 AB
3 566‘4«95 64

adra observerbara  Ej observerbar
mdata: mdata_z

N;tamde png@r g;m A

Summa

har inte Sk@ttnaaf???ﬂmngarmﬁﬂm nivaerna i hierarkin for verkligt véirde under 2020.

angar virderade till verkligt virde

ed virderats ﬂnhgt sdvil

Ptstaﬁ 'avsar pla@emng 1 bdrsnoterade bolag

Réﬁtebﬁmnde fﬁriringar mh Skuldaf

‘och skulder som avses i detta stycke bestér av Fordringar hos
'idm‘ uiE lés:mdmnsutu’i Obligationslan, Foretagswmﬁkat och
ssyfte beriknas ett verkligt virde f5r
rantﬁbamndafordrmgaf och skuldﬁr gmam en émke:mmrmg av framtida kassafléden av
adsram& Dat verkliga viirdet motsvarar det
samt att ;*'";”i.e*iitmargmalen beddms

gbrs mté,f'@:r émamwr




Ingdende ackurr ui&mda anskaf

- Tillkommande fordringar

- Avga@ﬂée é_‘mdrm gar
Ombklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaff

Utglende redovisat virde

Not 13 Likvida medel

ida medel i kassaflddesanalysen

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa.

ningsvirden

ningsvirden

14 318

4 528

4 528

2021-12-31

e
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1544




SBB Pinjen 4 AB
556604-9564

Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 6 589 6 589

Summa uppskjuten skatteskuld 887

Férindringen mellan dren har redovisats Gver resultatrikningen.

Not16  Upplaning

2021-1231  2020-12:31

Férfallotider
fl&n del av. lan__

:%Skuldar mlkradmnsumt B . 38 506

|

{23
:I| m
| &

Summa

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 14318 "
- Tﬂlkammande skulder - 14318

Utgdende redovisat viirde




Not 18 Stillda séikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Stiillda siikerheter till formén for koncernforetag

Summa stéllda sdkerheter

Not19  Forslag till disposition av resultatet

Till drsstdmmans forfogande stir foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

2021-12:31

| <
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iikenskapsarets slut

Viisentliga hiindelser efter

SBB har g]_;jrt en u-jﬁ?*zm? dering av effekten av coronaviruset/covid 19 pa bolagets verksamhet.
Be@mm B '2 *f:::ss t"{},gga I{.assaﬂ- m andast margmellt péverkas ay k@"éfé;-'é_u ikturen och

-;-f*hyresragiarada hyresrétter I salag@t har en lang
mm;e- mh k&pﬂwlbmdmng m:h hm' bc}rtsett fmn ftratagscemﬁkat endast mmdre ﬁiarfaﬂ _ée _;armaste

_ ____1°E:;_m ktntmmt@tsplan med 1«-_‘% :f'_- ?flmj er fir wrksamh&t@n undﬁr mmd 19-&{[‘13% Sﬂmf fm sy aft
's.f;l_]lﬂ utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrikni

Stﬁelsfaledamm

'.ar Lekander
Styrelseledamot

Véf r @Viﬁi@ﬂg@f‘iﬁalsa hal‘lﬁm nats | .

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor



832888

B mmmg ahetter

working world

Uttalanden
¥i har uttdrt en revision av &rsredovisningen fér SBB. F?mj@n 4
_m for ré kenskagsﬁr@t 2@21

mt E'%'!E{i arﬁr%{imlsa‘iiﬁgsiagen mh ger en i alia msmt%zga
-aw@ﬁnéﬁﬂ réttvisande bild av SBB Pinjen 4 AB:s finansiella
stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflide f&r aref eﬂilgt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen &r forentig med arsredovisningens
Byriga delar,

Vi tilistyrker ddritr att bolagsstamman faststaller resuttat-
mkmngm och halansrdkningen.

Grund $8r uttaianden

Vi har utiort revisionen enligt Internaticnal Standarﬂs on.

Auditing (ISAY och gm revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder: I::aeskms narmare . avsnittet Revisorns
ansvar. Viar abemwﬂe i fﬁrhaliamﬁe till SBB Pinjen 4 AR enhgt

god revisorssed i Svﬁng& och har i wr:gt fuﬂgjzz-rt vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
sndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar
_Del: ﬁf‘ ﬁtvr@lmﬁ som har EﬂS‘J&%‘Et for att érsredwismmm

fﬂmgséaegm Stwelgen ansxfamr aven fz‘far c.len mtema kmtmn
_ﬁﬁﬂm det‘i M&ﬁmar aa’* mﬁlvéndtg ‘fﬁﬂ' att wpmtta en arsredﬁ

_.;éam@mnmg&n av mlagets fﬁrmaga att mftgatta mrksamhatm

Bum w;:z!gfser, nar sa ai' t:ﬁamg;hgt v::am fmhallarfien som kan

t_mtaganﬁét om Eﬂrtﬁatt dﬁﬁ Antagmd@t o ?wtmtt @!’iﬁ
tiltdmpas dock inte om basiut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Re sffmms ansvar

Véra mal &r att uppna en rimiig grad av mkarh&t om att ars-
redovisningen som helhet inte If‘if‘#@h%"@!‘ nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa heror pd oegentiigheter aller
'mmt&g, och att lamna en revagimshémttem& somn innehaller
,vaga uttalmdﬁn Ffimhg wkerhet ar en hr:ug grad av sakerhel‘;

-:-’ﬁiéﬁﬂf%tlﬁﬂﬁ ﬁm ﬁiﬁ EHSF{IVE aller tzllsam mans r;mlig&n kan fé‘:rvanw
tas mmf}@ de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i arﬁmdwimingm

A member firm of Ernst & Young Global Limiter

Som del av en revislon: enhgt ISA anvénder vi professionelit

omd&me och har en professionelit smptisk instét lning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for msar‘st!;ga felaktig-

heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

Atgdrder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar
'rﬁviﬁmﬁsmws sam ar t:liraﬂkisga ﬂm éndamalsemw& f@r-'

_*Qg.,: pptﬁﬁka eﬂ xfamni:[ig fﬁlaktigh&t tIIE f-ﬁl ;d w ﬁegentng;;
"z*set@r ﬁr hﬁgré érz fﬁr Ef‘i vémmhg fe[ak‘tlghet saﬁm mrﬂr‘ m |

_;msmpi fﬁrfalsknmg, avﬁiktliga ute!émr&anﬁim fe?aktig-'
information eller 8sidosdttande av intern Kontrogl.

s skaffar vi oss en fﬁrstaﬁtﬁe av den delav bolagets interna

mntmll som har betydelﬂa f8r var revision far att utforma
granﬁknmgﬁatgardar SO ar Eampltga r_‘md hansw‘n titl om~

:5t“andighetama men inte f&r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kmtrﬂilm

o utvdrderar vi”lamp!r@h&tﬁn ide m’&:li:a?’iﬁ'réiﬁgsprmﬁlﬁf&'r sSom

anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo~
visningen och tillhtrande upplysningar,

-+ drar vienslutsatsom ldmplighetenfatt styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av aysrﬁdﬂw'
visningen. VI drar ocksd en slutsats, med. grunﬁ -de-in-
hamtade rawsmr&sb&wsen, om det finns nagon vasenthg:
osdkerhetsfaktor 'som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan teda till betydande tvivel om bolagets
fdrm&ga att fortsitta verksamheten. On vidrar 5lmsatsm
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmaﬂ«:samhaten pa upp-
lysningarna i drsredovisningen om  den  vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 8r ofills
rackliga, modifiera uttaiamﬁ&t om érﬁreﬁ{wismmea Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Ll datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gdra att et ﬁﬁlai} inte fangre.
kan forisdtta verksamhetern.

s utvdrderar viden mergﬂpand% oresentationan, ﬁtmkmrm‘

-mh mn@hallﬁt i émmﬂwiﬁﬁmém déf:m@m lﬁﬁ;&Wﬂ“-'

Vi maate infoermera stwelseﬂ om bland annat revisionens
'planemde ﬂmmtmm och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser umw
tevisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra

forfattningar
*Ut%afamm“

'-rews ﬂn av swrﬁlsens fmwaﬁmmg m:- SEE F’m;&n 4 AE M‘"
._m;‘;gmkapsérat 2021 samt av forslaget till dispositioner
Yetraffande Iml,agsetﬁ vinst eller forfust.

ffﬁfsigget i fﬁrmjtnmgsbemtteisen ﬁch bw!lgag‘ styr@tmm mm-!

moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

'ﬁmﬁﬁfﬁ?f’ 'Hﬁémﬁéén

ansvar enlztgt desrma he&kws ﬁarmaré i avsmttet Rawmma
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till SBB Pinjen 4 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i mrigt fultgjort vart

‘yrikesetiska ansvarenligt dessa. krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har’ inhdmtat dr tilirdckliga och
Andamélsentiga som grund §r vara uttalanden.

;Sﬁrréfsms”mwar
Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till disposi

tioner betréffande: bﬂlagﬁts vinst eller forlust. Vid forsiag il
uldelning Innefattar detta bland annat en beddmning av om-

utdelningen ér fﬁrsuaf!zg med hén&yn tili de krav somny m!weta

verksambetsart, f:smfattnmg och risker stéller pad storleken av.
bolagets egna kapital, E{ﬁﬁﬂﬂﬁidél‘mg%b%hﬂ’aﬁ likviditet och

stallning i wrigt

Stvrelser; ansvarar fér bﬁlagﬁts prgan isation och ’fﬁwal‘tmw@ﬂ
_-au mlageta angeiaqenh&ter D&tta mﬁ&fattar b!arm amat att..

fti 33& a!:lr bf}lagetﬁ &rgamsatm Hr ;..ztms‘mm 55 att b@kmrimm |

medelsférvaltningen f:}f:h bolag ets ekonomiska angeldgenheter

i 8vrigt kontrolleras. [:za eft be’zwggaﬂd& sétt.

Z'Ee ﬂsﬁmg -anmrr

ji‘ﬁsz" att meﬁ en r[mlf grati av sakerhet Ruﬁm bﬁdﬂma om m@mf
';styrelse!edam::-t i r‘mwt vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eler gjort sig sky Idig till nédgon fér-

summalse som Kan foranieda ﬁrsattmmwwldmh@t mot
holaget, eller

« pdndgot annat st handlat | strid med aktiebolagslagen,
afgm-::imammgﬁéageri eller baiagwnﬁnmm

far fgrﬁunligt mm ﬁk[‘i%bﬁlﬁgﬁlﬁ@@m

Rimlig sékerhet dr en hg grad av sékemﬁ& men ingen garanti
for att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att u};’_’s;}tacka étgarder @l[@f fBrsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elter att ett
fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

fgrenligt med aktlebolagslagen.

A member frin ol Ernst & Young Slobal Limited

Sﬁl’ﬁ en {.’IET av en revision en ugt fg-::ad rewslmsseci i SHE!‘EQE

t}amms m war g:}mfﬁﬁﬁlm@lﬁa t}eﬂﬁmmm me-z:l ﬂtgangspurzkt f
risk och véssm%lwhet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgdrder, omraden och forhallanden sorm-&r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och mertradeiser.
skulte ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, hes!utsunderlag, wdtama:
atgdrder och andra fdrhéllanden som &r relevanta for vart
m%alanﬂﬁ om ammmfﬂhat Smm uﬂd@rlag fe::r vart attalmd&-

vms% eller fﬁrlmt har’ vi graﬁﬁkat Gﬁ‘l fﬂrf;laqet i farﬁ-m@t mﬁ-ﬁﬁi
akliebolagsiagen,

Goteborg den 30 juni 2022
Ernst & Young AB

Ma%iﬂ Ekmaﬁ Lm"amzm-
Mktﬂrésﬂr‘&d rw%mr
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