von Conow Fastighetsaktiebolag
Org nr 556410-9337

Arsredovisning for rikenskapsaret
230101 - 231231

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma
2024-06-26.

Arsstdimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.

Malmoé 2024-06-28

Lars Widmark
Styrelseordforande
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i FORVALTNINGSBERATTELSE

c
I‘g}* Styrelsen for von Conow Fastighetsaktiebolag far hiarmed avge arsredovisning for
- rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget dger, forvaltar samt hyr ut lokaler och kontor 1 fastigheten von Conow 36 1 Malmo.

Bolaget ar heligt dotterbolag till Djakne AB, org.nr 556764-1088, med séte 1 Malmo.

Foretaget har sitt site 1 Malmo.

Flerarsoversikt, kkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 650 587 576 386 578
Resultat efter finansiella poster 224 291 343 337 346
Balansomslutning S 657 5 799 5 319 5442 5 487
Soliditet % 3 3 3 3 3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 31 805 467
Disposition enligt beslut av arsstimma:
Balanseras 1 ny rakning 467 -467
Arets resultat 58
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 32272 58
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von Conow Fastighetsaktiebolag
Org.nr: 556410-9337

Forslag till resultatdisposition

Arsredovisning
230101 - 231231

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Disponeras for
overforing till balanserat resultat

Totalt

32272
58
32 330

32 330
32 330
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Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar,
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von Conow Fastighetsaktiebolag
Org.nr; 556410-9337

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lager-
forindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande

resultatposter
Rintekostnader och liknande

resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arsredovisning
230101 - 231231

Not 230101-231231

650313

650 313

-208 058

-80 820
-288 878

361 435

134 724

-271 801
-137 077
224 358

-224 300
-224 300

58

58
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220101-221231

587 184

587 184

-186 652

-80 820
-267 472

319 712

86 643

-115 797
-29 154

290 558

-290 000
-290 000

358

-91
467
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von Conow Fastighetsaktiebolag

Org.nr: 556410-9337

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning
230101 - 231231

231231

2 961 302
2 961 302

2 961 302

2 629 109
37 815

12 645
2 679 569

16 280
16 280

2 693 849

5 657 151
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221231

3042 122
3042 122

3 042 122

2 689 404
37 762

11424
2738 590

18 341
18 341

2 756 931

S 799 053
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von Conow Fastighetsaktiebolag

Org.nr: 556410-9337

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1 000 aktier

Reserviond
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
torutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Arsredovisning

230101 - 231231

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

231231

100 000
20 000
120 000

32272
58
32 330

152 330

5 189 700
S 189 700

187 680
14 695
32 246

80 500
315121

S 657 151
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221231

100 000
20 000
120 000

31 805
467
32 272

152 272

5 369 830
5 369 880

187 680
9169
30421

49 631
276 901

S 799 053
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von Conow Fastighetsaktiebolag
Org.nr: 556410-9337

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Arsredovisning
230101 - 231231

Sida 7 (8

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restviarde.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

1 Bygegnader och mark

Byggnad

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

2 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foretagets totala skulder till kreditinstitut uppgar till
och redovisas 1 f0ljande poster 1 balansridkningen.

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

50 ar

231231
4041 196
4 041 196
-2 073 316

-80 820
-2 154 136

1 074 242
1074 242

2 961 302

231231

> 377 380

> 189 700

187 680
S 377 380

[V

ByeuJ36QC-SylgOyhTmR

221231
4041 196
4 041 196

-1 992 496

-80 820
-2 073 316

1074 242
1 074 242

3042 122

221231

5557 560

5 369 880

187 680
S 557 560
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von Conow Fastighetsaktiebolag Arsredovisning

Org.nr: 556410-9337 230101 - 231231

3 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser 231231
For skulder till kreditinstitut har pantskrivits:
Fastighetsinteckningar 5 698 000
Summa stillda sikerheter 5698 000
UNDERSKRIFTER

Malmo enligt digital signering

221231

5 698 000
5 698 000

Lars Widmark Mattias Eriksson Kaj Wiklund

Styrelseordforande

Carl Grundberg

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats enligt digital signering

BDO Syd Kommanditbolag

Emilie Nord
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i von Conow Fastighets AB
Org.nr. 556410-9337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for von Conow
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av von Conow
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till von
Conow Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for von Conow Fastighets
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar’, Vi dr oberoende i forhallande till von
Conow Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag titl utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Malmo enligt datum for elektronisk underskrift

BDO Syd KB

Emilie Nord
Auktoriserad revisor
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