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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Stensundet Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter och vérdepapper.

Foretaget 4r moderbolag till Stensundet Sodertélje Fastighets AB ( 559101-5218 ), Stensundet Ljunby
Fastighets AB ( 559150-0995 ), Stensundet Lidkoping Fastighets AB ( 559428-4274 ).

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Bolaget har 24 000 stamaktier och 1 000 preferensaktier och égs av Solberget Invest AB och Anders
Tegelberg AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

(7 man)
Nettoomséttning 590 0
Resultat efter finansiella poster 1 048 1
Soliditet (%) 94,3 97,7

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 30 650 000 98 500 000 1030 129176 030
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 1030 -1 030 0
Uppskrivning 58 571 742 58 571 742
Erhallna aktiedgartillskott 59 725 000 59 725 000
Arets resultat 1012 092 1012 092
Belopp vid arets utgiang 25000 89 221 742 158 226 030 1012092 248 484 864
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 158 226 030

arets vinst 1012 092
159 238 122

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 159 238 122
159 238 122

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

589 998
589 998

-164 117
-164 117
425 881

3 0

621 863
144

0

622 007
1047 888

1047 888

-35 796
1012 092
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2023-06-08
-2023-12-31
(7 man)

-1
-1

-824 656
-824 656
-824 657

875 000

0

0

-49 313
825 687
1030

1030

0
1030



Stensundet Fastighets AB
Org.nr 559437-3275

Balansrikning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 31018 105

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5 207 818 742

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 24 378 000
263 214 847

Summa anliggningstillgdngar 263 214 847

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0
Ovriga fordringar 144

144
Kassa och bank 385674
Summa omsiittningstillgingar 385 818

SUMMA TILLGANGAR 263 600 665

4(8)

2023-12-31

31018 105
32900 000

67 500 000
131 418 105
131 418 105

370 852
327 881
698 733

86 166
784 899

132 203 004
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6,7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsfond 8 89221742 30 650 000

89 246 742 30 675 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 158 226 030 98 500 000

Arets resultat 1012 092 1030
159 238 122 98 501 030

Summa eget kapital 248 484 864 129 176 030

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11529 148 0

Summa langfristiga skulder 11 529 148 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3094 344

Skulder till koncernforetag 3426 630 3026 630

Aktuella skatteskulder 35796 0

Ovriga skulder 121 132 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 0

Summa Kkortfristiga skulder 3 586 653 3026974

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 600 665 132 203 004
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Andelar i dotterforetag och intressebolag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Uppskrivning

Eventuell uppskrivning och reversering av uppskrivning av anlaggningstillgdngar baserat pa bedomda
overvérden bokfors som en fordndring av tillgdngens redovisade virde och genom foréndring av
uppskrivningsfond som redovisas i eget kapital.

Bedomningar och uppskattningar:

Uppskrivning av virde av aktier i dotterbolag och intressebolag baseras pa bedomningar, uppskattningar
och berdkningar avseende pé respektive innehavs virde. Dessa baseras i sin tur pa externa oberoende
vérderingar marknadsvérderingar av de fastighetsinnehav som dotter och intressebolag innehar och
bedémningen om nettoforsiljningsvérde. Vérderingar bygger pa antaganden vilka innhaller osékerhet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga héndelser av vésentligheter ha intréffat under 2024.
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Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Stensundet Sodertilje
Fastighets AB 100%
Stensundet Ljungby
Fastighets AB 100%
Stensundet Lidkoping
Fastighets AB 100%

Org.nr Site

Stensundet Sodertdlje Fastighets
AB 559101-5218 Lidkoping
Stensundet Ljungby Fastighets
AB 559150-0995 Lidkoping
Stensundet Lidkoping Fastighets
AB 559428-4274 Lidkoping

2024

S

Rostritts-
andel

100%

100%

100%

Eget kapital
1514 549
842 714

465 879

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

InkSp stamaktier

Omklassificeringar

Inkdp Prefaktier

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar stamaktier

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 6 Antal aktier
Namn

Stamaktier
Preferensaktier

2024-12-31

74 000 000

0
48 847 000
122 847 000

30 650 000

0
56 571 742
87 221 742

210 068 742
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2023-06-08
-2023-12-31

875 000
875 000

Bokfort
virde

16 178 186

6 646 618

8193 301
31018 105

Resultat

246 294

173 990

251303

2023-12-31

6 500 000

67 500 000
74 000 000

30 650 000
30 650 000

104 650 000

Antal
aktier
24 000

1 000
25000
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Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avsittning till fonden under rakenskapséret
Belopp vid arets utgiang

Stockholm

Henrik Garvner
Henrik Garvner
Ordfoérande
2025-07-18

Filip Tegelberg

Filip Tegelberg
Verkstéllande direktor
2025-07-18

Min revisionsberittelse har ldamnats 2025-07-20

Daniel Forsgren
Daniel Forsgren
Auktoriserad revisor

Tommy Wahlberg
Tommy Wahlberg

2025-07-19

2024-12-31

158 226 030
1012092
159 238 122

159238 122
159 238 122

2024-12-31

30 650 000

58 571 742
89 221 742

8 (8)

2023-12-31

30 650 000
30 650 000



O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stensundet Fastighets AB, Org.nr. 559437-3275
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stensundet Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stensundet Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Stensundet Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Stensundet
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Stensundet Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning
Arsredovisningen har inte uppréttats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, hélla bolagsstdmma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 20 juli 2025

Daniel Forsgren
Daniel Forsgren

Auktoriserad revisor
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