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Styrelsen for Toreboda Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Toreboda Advokaten 7, Téreboda Rusthallaren 1 &3 samt

Toreboda Byggmastaren 4.
Bolaget dr helédgt dotterbolag till Rixos Fastigheter Sverige AB (559333-5242).

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotaland, Gullspangs Kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret salts till Rixos Fastigheter 1 Sverige AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2019/20

(14 mén)
Nettoomséattning 3 365 3 064
Resultat efter finansiella poster 330 b w,
Balansomslutning 34 005 35 848
Soliditet (%) 38,5 35,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,9 2,4
Avkastning pa eget kap. (%) 2,5 4,3

Forandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arefs ingang 50 000 12 328 760 319220 12 697 980
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas:
~ Balanseras 1 ny rakning 319 220 -319 220 0
Aterforing L |
Uppskrivningsfond -246 575 246 575 0
Arets resultat 264 173 264 173
Belopp vid drets utgang 50 000 12 082 185 565 795 264173 12962 153

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 565 795
arets vinst 264 173
829 968

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 829 968
829 968
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3365493
0
3 365 493

-2 113 274
0

-609 936
-2 723 210
642 283

-312 063
-312 063
330 220

0
330 220

-127 835
61 788
264 173
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2019-11-07
-2020-12-31
(14 mén)

3064427
10 173
3 074 600

-1 557416
-376 294

-266 992
-2 200 702
873 898

-319 050
-319 050
554 848

-142 000
412 848

-91 506
-2 122
319 220
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 0}

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

32 610433

0
32 610 433

32 610 433

641 290
0

3767
643 057

749 327
1394 384

34 004 817
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2020-12-31

31 848 282

1051718
32 900 000

32 900 000

583 508
2 090 000
198
2673706

274 364
2948 070

35 848 070
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langtristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

50 G600
12 082 185
12 132 185

565 795
264 173
829 968
12 962 153

142 000

3 138979
3138 979

15 585 000
15 385 000

675 000
198 108

0

368 568
17 255
917 754
2176 685

34 004 817
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2020-12-31

50 000
12 328 760
12 378 760

0

319 220
319 220
12 697 980

142 000

3200767
3200 767

17 325 000
17 325 000

540 000
528 977
300 000
91 506

15 530
1006310
2 482 323

35 848 070
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.
Nir en komponent 1 en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l4ggs till anskaffningsvérdet
om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i
forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fOr 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar, grund, yttertak och fasad 20-100 ar
Innervidggar och inre ytskikt 10-20 ar
Virme, sanitet, el och ventilation 10-50 ar

Fonster 25 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort
fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f0r individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Bokslutsdispositioner

Foridndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla avskrivningar
Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Ombklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Procent

20,60

21,25

3 (11)
2021 2019-11-07
-2020-12-31
0 2
2021 2019-11-07
-2020-12-31
127 835 91506
127 835 91 506
2021 2019-11-07
-2020-12-31
Belopp Procent Belopp
330 220 412 848
-68 025 21,40 -88 349
-146 9353
-59 664 -2 204
-127 835 22,16 -91 506
2021-12-31 2020-12-31
16 587 869 16 587 869
320 368
- 1051718
17 959 955 16 587 869
-266 992
-299 387 -266 992
-566 379 -266 992
15 527 405
15 527 405
-310 548
15 216 857 15 527 405
32 610 433 31 848 282
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

Det verkliga virdet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med erkénda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper 1 vardering av fastigheter av den typ och med det ldge som ar

32 610433

32 500 000

aktuellt. I det verkliga vardet ingar byggnader, mark och markanldggningar.

9 (11)

31 848 282
32 900 000

Not 5 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Renovering fasad Rusthallaren 3
Renovering 2 ldgenheter Rusthallaren 3
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringstond

2021-12-31

-

2021-12-31

12 328 760
-246 575
12 082 185

2021-12-31

142 000
142 000

146

2020-12-31
339 767

711 951
10351 718

1051 718

2020-12-31

12 328 760

12 328 760

2020-12-31

142 000
142 000
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Skillnad planenlig/skatteméssig avskrivning
Arets aterforingar

Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare ian fem ar efter balansdagen
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2021-12-31
3200767
2 185

-63 973
3 138 979

2021-12-31

12 885 000
12 885 000

2021-12-31

26 525 000
26 525 000
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2020-12-31
3 198 645
2122

3 200767

2020-12-31

15 165 000
15 165 000

2020-12-31

22 595 000
22 595 000

Foretaget dr upplost genom fusion 2022-04-19 och har uppgatt 1 559333-5242 Rixos Fastigheter i

Sverige AB.
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Hova den 6 jJuli 2022

S,

Johan Gustavsson
Ordférande

ﬁirvaltning AB
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revision

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Toreboda Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559225-7793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoirt en revision av arsredovisningen 16r Toreboda Fastighetsforvaltning AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Toreboda Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till T6reboda
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&#mtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar -
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2019-11-07 - 2020-12-31 har utforts av en annan revisor som

[&imnat en revisionsberéttelse daterad 2021-05-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedomer &r nddvéindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets fosrmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina madl 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &4r en hog grad av sékerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fOrfatiningar

Uttalanden
Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Téreboda

Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Téreboda Fastighetsiorvalining AB. Ore.nr 559225-7793
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Téreboda Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras p§ ett betryggande

sHtt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f0r revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Anmirkning
Arsredovisningen har inte uppriéttats i sddan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla
drsstimma inom sex méanader efter rikenskapsarets utgang.

Mariestad den 28 juli 2022

by Lo
2, pldn
Lars Skogsberg Q

Auktoriserad revisor

Toreboda Fastighetsforvaltning AB. Ore.nr 559225-7793



