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Arsredovisning

for

Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB

559059-7216

Réikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2025402 . Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Umea

7

Fredrik Sallstréom
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Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB
Org.nr 559059-7216

Styrelsen f0r Cityfastigheter Visterboften Bagaren 3 AB har hér

rdkenskapsdret 2024-05-01 - 2025-04-30.

ned uppréttat arsredovisningen for

1 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopi)

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att f0rvalta fastigheter. Fér ndrvara

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Agarforhillanden

Namn
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsétining 896
Resultat efter finansiella poster -207
Soliditet (%) 6

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningstond
Belopp vid arets ingang 50 000 4 204 783
Disposition enligt beslut
av arsstimman.
Balanseras 1 ny rikning
Uppskjuten skatt 10 036
Avskrivning
uppskrivaingsfond -48 122
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000 4 166 097

Forslag till behandling av ansamlad {6rlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning dverfores

2023/24
831

389 140

Antal aktier
500

2022/23

314
-360
11

Balanserat
resulfat

-3 803 433

48 722

-3 365 621

-3 365 622
-175 299
-3 540 921

-3 540 921
-3 540 921

nde dgs en fastighet 1 Umea.

Antal roster

2021/22
796

170

15

Ingen omrékning har skett 1 flerarsdversikten avseende dvergangen till K3 {6regaende ar.

Arets
resultat

389 140

-389 140

-175 299
175 299

500

Totalt

840 440

0
10 036

0
-175 299
675 177

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.”* Y
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Cityfastigheter Viasterbotten Bagaren 3 AB
Org.nr 559059-7216

Resultatrikning Not AUA-05-01
-2025-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomsiétining 896 486
896 486
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -386 851
Ovriga externa kostnader -256 954
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -99 774
-743 579
Rirelseresultat 152 907

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2 16 507

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -376 286

| -359 779
Resultat efter finansiella poster -206 872
Resultat fore skatt . -206 872
Skatt pa arets resultat 3l 543
Arets resultat . -175 299

é (8)

2023-05-01
-2024-04-30

850 992
850 992

-385 388
-104 621

-99 626
-589 635
261 357

15 480
-251 009
~235 529

25 828

25 828

363 312
389 140?{,
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Citytastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB
Org.nr 559059-7216

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordra 5

Summa anliggningstillgangar
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-04-30

9383 012
9383 012

229 373
529 573
9 912 585

94 237
185 196
10 092
20 711
310 236

340 572
650 808

10 563 393

3 (8)

2024-04-30

9482 786
9482 786

490 839
490 839
9 973 625

74 703
185 196
1 949
15 082

276 930

332 444
609 374

10 582 999#1
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Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB
Org.nr 559059-7216

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfOretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

50 000
4166 097
4216 097

-3 365 622
-175 299

-3 540 921
675 176

344 041
844 041

8 599 939
8 599 939

34 055
42 055
977
4246
362 904

444 237

10 563 393

4 (8)

2024-04-30

50 000
4 204 783
4 254 783

-3 803 483
389 140
-3 414 343
840 440

846 916
846 916

8 599 939
8 599 939

42 286
60 947
1256

4 246
186 969
295 704

10 582 999 4
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Cityfastigheter Vésterbotten Bagaren 3 AB 5 (8)
Org.nr 559059-7216

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jdmf{drt med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
I'6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,7-4 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokifdrda respektive
skatteméssiga virden for tillgingar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga /.
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Overskott.

6 (8)

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-05-01
-2025-04-30
Rinteintdkter fran koncernforetag 7 164
7 164

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01
-2025-04-30
Réntekostnader t1ll koncernitretag 376 286
376 286

Not 4 Byggnader och mark

2025-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 5194 179
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5194 179
Ingiende avskrivningar -635 565
Arets avskrivningar -51 097
Utgaende ackumulerade avskrivningar -686 662
Ingaende uppskrivningar 4924 172
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -48 677
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4 875 495
Utgaende redovisat virde 9383 012

2023-05-01
-2024-04-30

2023-05-01
-2024-04-30

250 891
250 891

2024-04-30

53194 179
5194179

-584 617
-50 948
-635 565

4 972 850

-48 678
4924 172

9 482 786 3
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Not 5 Uppskjuten skattefordran

™.

ingsvirden

Ingaende anskaf

Arets avsittning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgidngar
Avsittning uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

Not 7 Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets imngang
Under aret 1anspraktagna belopp

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 9 Stillda sdkerheter

Siéikerheter stilllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning '

Not 10 Uppgifter om modertoretag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till City-Fastigheter 1 Umea I

2025-04-30

490 839

38 734 -

529 573

529 573

2025-04-30
4204 783

-48 722
10 036

4166 097

2025-04-30

346 916
-2 875

844 041

2025-04-30

8 394 939
8 599 939

2025-04-30

42775 000
4 275 000

avest AB, Org. nr 556647-0869, sidte Umea 4*
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2024-04-30

490 839
490 839

490 839

2024-04-30

4 972 850
-48 673
-719 389
4 204 783

2024-04-30

346 916

846 916

2024-04-30

8 299 239
8 599 939

2024-04-30

4 275 000
4 275 000

wr
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdamman i Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB, org. nr 559059-7216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisnhingen for Cityfastigheter Vésterbotten Bagaren 3 AB for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 1-8 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 ABs finansiella stéllning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resuitat for
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen, Férvaliningsberatielsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansr&kningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande {ill Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppraitas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbherattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn tili
omsténdigheterna, men inte f6ér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kKan framtida hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision av styreisens férvaltning fér Cityfastigheter Véasterbotten Bagaren 3 AB
for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Revisionsheréittelse Cityfastigheter Véasterbotten Bagaren 3 AB, org. nr 558058-7216, 2024-05-01—2025-04-30 1 (2)
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens iedaméter ansvarsfrinet

for riakenskapsaret.

Grund for uttatlanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| n&got vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller |

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

ait upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan féranieda

ndreas th[om
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttaiande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:
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