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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma )0 ‘}1 '-0(}«\ @ . Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Ronnie Hurtig
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Styrelsen 10r Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB avger {6]jande arsredovisning for rdkenskapséaret
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ot Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
;% 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska forvirva, bebygga och férvalta fast egendom dvensom idka ddarmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala l4n.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséitining 1 200 261 337 1195
Resultat efter finansiella poster 2770 -376 -195 702
Soliditet (%) 62 62 61 64

Nettoomséttningen har atergatt till det normala efter coronaperioden.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4920431 331116 5 371 547
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 331 116 -331 116 0
Arets resultat 210 407 210 407
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 5 251 547 210 407 5 581 954

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5251 548
arets vinst 210407
5 461 955

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores 5461 955

5 461 955 ﬁj/\\

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Fordndring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pad arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 200 335
126 000
1326 335

-19 103
-489 075
-149 920

-344 553
-1 002 651
323 684

1 192
-54 697
-33 505
270 179

0
0
0

270 179

-59 772
210 407

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

261 189
132 000
393 189

0
-295 798
-125 154

-299 253
-720 205
-327 016

800

-49 765
-48 965
-375 981

962 500
-147 000
815 500
439 519

-108 403

331 116 L
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materielia anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7225 474
524 866
7750 340

441 812
441 812
8 192 152

230 777
681 940
69 268

27 674

1 009 659

362 143
362 143
1 371 802

9 563 954
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2021-12-31

7511 573
5323 820

8 035 393

441 812
441 812
8 477 205

69 253
681 940
=79 045

14 185
686 333

86 862
86 862
773 195

9 250 400 &\
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koneernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Sumima kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

5251 548

210407
5 461 955
5 581 9335

359 000
147 000
506 000

1 475 000
1475 000

60 000

18 600

15 847

1 664 399
0

214 134
30 001

2 000 999

9563 954
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

4 920 432

331 116
5 251 548
S 371 548

359 000
147 000
506 000

1290 000
1290 000

300 000
66 400

3 053
1711 097
65 2638
-92 967
30 001

2 082 852

9 250 400 V
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. Noter

-

;:'3 Not 1 Redovisningsprinciper

i~ Allminna upplysningar *

a Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 25 och 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9 755 862 9755 862
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 755 862 9 755 862
Ingaende avskrivningar -2 244 289 -1 958 190
Arets avskrivningar 286 099 -286 099
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 530 388 -2 244 289

Utgaende redovisat virde 7225 474 7511 573 @\»
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:3 Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

g; 2022-12-31 2021-12-31

&)

[~

% Ingaende anskaffningsvirden 769 831 259 445

&3 Ink&p 59 500 510 386
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 829 331 769 831
Ingaende avskrivningar -246 011 -2372 857
Arets avskrivningar -58 454 -13 154
Utgaende ackumulerade avskrivningar -304 465 -246 011
Utgaende redovisat virde 524 866 523 820

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 441 812 441 812
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 441 812 441 812
Utgaende redovisat varde 441 812 441 812
Not 5 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Kapitalférsikring 430 000 430 000
430 000 430 000
Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 400 000 400 000
Fastighetsinteckning 2 100 000 2 600 000

2 500 000 3 000 000(&\
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a Uppsala den 15 juni 2023

Ronnie Hurtig
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REVISIONSBERATTELSE

¥ REVIKUM REVISION

Till bolagsstaimman 1 Fastighetsbolaget Knivsta Edeby Fastighets AB

Org.nr.556427-8082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Knivsta Edeby Fastighets AB 6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Knivsta Edeby Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens vriga

delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhéllande till Fastighetsbolaget Knivsta Edeby
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndaméalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {trstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillndrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osfkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétita
verksambheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sktt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inrikining samt tidpunkten ot den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen)”
som jag identifierat. ¥
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

D Uttalanden bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

poo Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven ntfort en beslutsunderlag, vidtagna atg#arder och andra forhallanden som ér
e revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Knivsta relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt
ﬁfi Edeby Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréd{fande

Ty betrdffande bolagets vinst eller fGriust. bolagets vinst eller {6riust har jag granskat om forsiaget dr forenligt
A . ) . med akticbolagslagen. |

) Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget {g T

= 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot A ; \

ansvarsfrihet 10r rikenskapséaret. Stof-!kh sl Ejuli 50733

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miftt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhdllande till Fastighetsbolaget Knivsta Edeby
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt /

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or {6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskninger av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse {Or
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