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Faststallelseintyg ;,
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmma .
Arsstdamman besl6t att godk&nna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet och att originalen

undertgcknats :\jﬁga/personer som enligt lag ska underteckna dessa.
4 é 2 ,

ick Carlsson
Styrelseledamot ‘
2022-11-30
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Kilbacken Fastighets Utveckling AB, 556701-2553, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. |

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2006-04-03 och bedriver forvaltning och utveckling av fastigheter. Bolaget
bedriver sin verksamhet i Uddevalla med omnejd.

Under véaren 2020 drabbades varlden av en pandemi och spridningen av viruset Covid-19 har paverkat
utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning och reslutat negativt. Foretaget har delvis tagit del av
de statliga stdéd som delats ut med anledning av coranapandemin.

Foretagets sate ar Uddevalla.

Bolaget har efter rakenskapsarets utgang traffat en uppgoérelse avseende tvistig ersattning for tidigare
forvaltningsuppdrag. Tvistig fordran uppgick till ca 1,3 mkr inklusive moms och ett forlikningsavtal har
traffats innebarande att Kilbacken Fastighets Utveckling AB erhaller 500 tkr inki moms. Erforderlig
reservering av fordran har gjort i bokslutet.

Koncernredovisning har inte upprattats dd moderforetag i mindre koncerner inte behover uppratta
koncernredovisning enligt ARL 7 kap 38.

Flerarsoversikt = Belopp 1 kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 21689147 21006206 23810973 27 224 364
Resultat efter finansiella poster -721 284 -1 019 423 501 995 847 924

Soliditet % 10,70 14,50 20,84 19,20

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

| Akfliekapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 1288 813 -221 830

Balanseras i ny rakning -221 830 221 829

Arets resultat -526 805

Belopp vid arets utgang 100 000 1 066 983 =526 806
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star 'féiljande medel: Belopp 1 kr

2021-01-01-

2021-12-31

Balanserat resultat 1 066 983

Arets resultat | -526 805

Summa 540 178
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

2021-01-01-
2021-12-31
Balanseras i ny rakning 540 178
Summa 540 178
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553 |

‘Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
-Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekosthader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

21 689 147
399 392

22088 539

-9 195 544
-13 483 204
-75 267

-42 312

-22 796 327

-707 788

-13 496
-13 496

-721 284

0
160 000
34 479

194 479

-526 805

-526 805

3(8)

2020-01-01-
2020-12-31

21 006 206
453 358

21 459 564

-10 696 181
-11 707 043
-69 747

0

22 472 971

-1 013 407

-6 016
-6 016

-1 019 423

-100 000

877 955

19 638
797 593

-221 830

-221 830
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fodringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

94 899
94 899

100 000
381 611

481 611

076 510

4 361 882
251 674
275 261
641 923

5 530 740

5 530 740

6 107 250

4(8)

2020-12-31

170 166

170 166

50 000

3 368 732

3 418 732

3588898

2 985 435
102 918
408 570
677 135

4174058

1439 054

1439 054

5613 112

9202 010
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit
Skulder till koncernforetag

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000
100 000

1 066 983

-526 805

540 178

640 178

18 764
18 764

153 029

153 029

894 183
23 563
1751193
2 626 340

5 295 279

6 107 250

2020-12-31

100 000
100 000

1288 813
-221 830

1 066 983

1 166 983

160 000
53 243

213 243

0
1653 300

1653300

627 601

0

3 560 462
1 980 421

6 168 484

9 202 010
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Kilbacken Fastighets Utveckling AB
556701-2553

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
InkOp

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 4 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
InkOp |

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

2021-01-01-
2021-12-31
25

2021-01-01-
2021-12-31
467 007

467 007
-296 841

-7/5 267

-372 108

94 899

2021-01-01-
2021-12-31

3 368 732

3162121

206 611
206 611

2021-01-01-
2021-12-31
50 000

50 000
100 000

100 000

6(8)

Antal ar

5

2020-01-01-
2020-12-31
23

2020-01-01-
2020-12-31
389 967

- 77 040

467 007
-227 094

-69 747

-296 841

170 166

2020-01-01-
2020-12-31

4 078 732
-710 000

3 368 732

3 368 732

2020-01-01-
2020-12-31
50 000

50 000
50 000
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Foretag

Foretag Organisationsnummer Séte Antal Kapitalandel %
Kilbacken Holding AB 5569112-1743 Uddevalla 500 100

Cilona AB 559327-1710 Uddevalla 1000 100

Not 6 Langfristiga skulder
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Forfaller senare an 5 ar 0 1 653 300

Not 7 Stallda sakerheter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Foretagsinteckningar | 1 000 000 1 000 000

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget agdes pa bokslutsdagen till 49,9% av Conny Magnusson och till 50,1% av Sign Design Vast
Aktiebolag, org. nr §56454-6959 -

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vi har under forsta kvartalet 2022 genomfort en organisationsforandring med Kilbackenkoncernen. Vi
har nu ett nytt moderbolag, Anolia AB som &ger de fyra dotterbolagen Kilbackens Fastighetsutveckling
AB, Cilona AB, Cordan Forvaltnings AB samt Kilbacken Holding AB.

Cilona AB &r nu ett renodlat bolag endast fér byggverksamheten, Cordan forvaltnings AB ar ett
renodlat bolag endast for fastighetsforvaltningen, Kilbacken Holding AB ager hyresfastigheter genom
bolagen, Hatten Bostads AB, Oslovigen 44 AB samt Angskonaren Fastighets AB.

Kilbackens Fastighetsutveckling AB kommer att fasas ut under ar 2022 och all verksamhet kommer att
overforas till Cilona AB och Cordan Forvaltnings AB.
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Kilbicken Fastighets Utveckling AB
556701-2553

Underskrifter

Conny Magnusson
Styrelseledamot

VAar revisionsberattelse har lamnats

Revisorscentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Datum

Dick Carlsson
Styrelseordforande

8(8)

Datum
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Kilbacken Fastighets Utveckling AB
Org.nr 556701-23553 !

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kilbidcken Fastighets Utveckling AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i avsnittet
"Grund for uttalanden", upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Kilbicken Fastighets Utveckling ABs finansiella stidllning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden |

En resultatrapport for perioden 2022-01-01 - 2022-11-28 visar en forlust pa ca 3 mkr for perioden. Bolaget
har under 2022 genom{drt en omstrukturering inom koncernen dar verksamheter har 6verforts till andra
koncernbolag. Forlusten beror sannolikt till stor del pa att kostnader som ska belasta andra koncernbolag
annu inte har vidarefaturerats. Nagon avstdmd och justerad resultatrapport fram till revisionsberittelsens
avgivande har dock inte presenterats. Vidare har bolaget erhallit betalningsanstand till Skatteverket under
2022 med 2 500 tkr. Upplysning om dessa forhallanden saknas i forvaltningsberittelsen. Vi bedémer att
dessa forhallanden tyder pa att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsitta verksamheten.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1
forhallande till Kilbiacken Fastighets Utveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kilbidcken Fastighets Utveckling AB, Org.nr 556701-2553
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en protessionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken f0r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre @n for en visenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

- ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

A

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret. Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kilbéicken Fastighets Utveckling AB for rilkenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Kilbidcken Fastighets Utveckling AB, Org.nr 556701-2553

Pennec dokum entnyc.kel: XIW4IX-TSBA4-EXNT4-6G7AZ2-KFBYP-0DMY6



50

20221201120

3 (4)

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir oberoende i forhallande till Kilbzicken Fastighets Utveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och didrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte adr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé séddana atgirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Kilbdcken Fastighet's Utveckling AB, Org.nr 556701-2553
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Anmdrkning ~
f’\rsredovisningen har inte upprittats 1 sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Skovde dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum 1 Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Kilbédcken Fastighets Utveckling AB, Org.nr 556701-25353
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ fér séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

STAFFAN JANSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer; 196604 12xxxx

1P: 94,254, xxX.Xxx 'l', ‘

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala -
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade .

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar 18st och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kryptografisk information &r
innes|uten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du dppnar

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.” . . LI | " o

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats. | " |

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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